PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PQBLICA DE DISTRIBU]QAO DE CERTIFICADOS DE R:ECEBI’VEIS
IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 190: (CENTESIMA NONAGESIMA) EMISSAO DA

(C opea

Opea Securitizadora S.A.
Companhia Securitizadora - CVM n.° 477, na Categoria S1
CNPJ n.° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria 1240, 1° andar, conjuntos 12, 13 e 14, CEP 01455-000, S&o Paulo, SP

LASTREADOS EM DEBENTURES PRIVADAS EMITIDAS PELA

VOTORANTIM
cimentos

Votorantim Cimentos S.A.
Companhia Aberta — CVM n.° 27189
CNPJ n.° 01.637.895/0001-32
Rua Gomes de Carvalho 1996, 12° andar, conjunto 122
CEP 04547-006, Sdo Paulo, SP
e
Votorantim Cimentos N/NE S.A.
CNPJ n.° 10.656.452/0001-80
Rua Madre de Deus 27, 7° andar
CEP 50030-110, Recife, PE

no montante inicial de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais)
Cadigo ISIN dos CRI da Primeira Série: BRRBRACRIJD5
Cadigo ISIN dos CRI da Segunda Série: BRRBRACRIKN2
Classificagdo de risco preliminar da emissdo dos CRI realizada pela Fitch Rating Brasil Ltda., em 14 de novembro de 2023: AAA(EXP)sf(bra)
O Registro da Oferta dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Segunda Série a ser concedido ap6s o resultado do Procedimento Bookbuilding.

/A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM (conforme definido abaixo), sob 0 n.° 477, na categoria S1, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria 1240, 1° andar, conjunto 12 CEP 01455-000, inscrita no

Cadastro Nacional da Pessoa Jundlca do Mmlsﬁeno da Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 12.130.744/0001-00, com estatuto social registrado na JUCESP (conforme definido abalxo) sob 0 NIRE 35300157648 ("Emissora” ou "Secunuzadora") esta reali. asua 190 i emisséo de,
700.0¢ mil) Cl definido abaixo), podendo ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento) ou seja, em a!e 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI adicionais, nas mesmas condicdes dos CRI il ofertados ("CRI Adicionai que somente poderao ser
emitidos pela Secumlzadora em comum acordo com os Coordenadores da Oferta e as Devedoras ap6s a concluséo do de (”Oucéo de Lote Adlclonal") em até 2 (duas) séries, no sistema de vasos comunicantes, sendo que a quantidade de CRI a ser alocada em cada série serd

de definido abaixo), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emisséo dos CRI, qual seja 15 de dezembro de 2023 (“Data de Emissao™), o montante total de, inicialmente, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhGes de
reais), sem considerar os CRI Adicionais ("Valor Total da Emiss&o") ("Emi "). A presente distribuicéo publica de CRI sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), da Resolugdo CVM 160 (conforme definido abaixo), e sera realizada nos
termos da referida resolugéo, bem como da Resolugéo CVM 60 (conforme definida abaixo), e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicveis (" Oferta”). A Oferta (conforme definido abaixo) ser intermediada pela UBS BrasiL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituico financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, inscritano CNPJ sob o n.° 02.819.125/0001-73 ("Coordenador Lider"), 0 BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n.° 59.588.111/0001-
03 ("Banco BV"), 0 Banco Brapesco BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilirios inscrita no CNPJ sob o n.° 06.271.464/0073-93 ("Bradesco BBI"), o Banco ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios
mscma no CNPJ sob o n.° 17.298.092/0001-30 ("Ital Yeo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicao financeira inscrita no CNPJ sob 0 n.° 90.400.888/0001-42 ("'Santander" e, em conjunto com o Coordenador Lider, Banco BV, Bradesco BBI e Itali BBA, "Coordenadores da Oferta"). Poderéo ser
, pelos C da Oferta, ou(ras itui autorizadas a operar no sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios para participar da Oferta para fins exclusivos de recebimento de Pedidos de Reserva, na qualidade de participantes ("Participantes Especiais" e, em
conjunto com 0s Ce da Oferta, as G ici| da Oferta").
Os CRI da Primeira Série serdo lastreados nos créditos imobiliérios decorrentes das Debéntures VCSA da Primeira Séri
nos créditos imobiliario: orrentes das Debéntures VCSA da Segunda Série (conforme definido neste Prospecto Preliminar) e das Debéntures VCNNE da Segunda Série (conforme definido neste Prospecto Preliminar).
AAinda, os Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo) seréo representados por 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria ("CCls") emitidas pela Securitizadora sob a forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI (conforme definido abaixo).
Os CRI da Primeira Série tém prazo de vencimento de 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias contados da Data de Emisséo, vencedo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2033 ("Data de Vencimento da Primeira Série) e os CRI da Segunda Série tém prazo de vencimento de 4.385 (quatro mil
trezentos e oitenta e cinco) dias, contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 17 de dezembro de 2035 ("Data de Vencimento da Segunda Série'" e, em conjunto com a Data de Vencimento da Primeira Série, "Data de i dos CRI), lvadas as hipéteses de resgate antecipado dos
CRI, previstas no Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo) e neste Prospecto Preliminar.
Os CRI serdo depositados para (a) dlsmbulgao no mercadu primério, por meio do MDA (conforme definido abaixo), ini i pela B3 definido abaixo), sendo a liquidacéo financeira realizada por meio da B3; e (b) negociagéo no mercado secundario por meio do CETIP21
(conforme definido abaixo), e pela B3, sendo a liqui financeira e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.
O Valor Nominal Umlano dos CRI da Prlmelra Série (ou o saldo do Valor Nominal Unitéario dos CRI da Primeira Série) néo sera atualizado monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da anelra Série, conforme ] caso)
incidirao juros io cor avariacao de 100% (cem por cento) Taxa DI (conforme definido abaixo), apurada conforme a cotagdo indicativa do Gltimo preco vermcadu no fechamenlo do Dia Util anterior & data da realizagéo do de de
contratos futuros com venmmentc em janeiro de 2033, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet (https:/www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-i , acrescido i de uma sobretaxa
(spread) aum ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definidos em Procedimento de Bookbuilding, limitado a 0,60% (sessenta centésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dols) Dias Uteis ("Remuneracio da Primeira Série"),
calculada de forma exponencial e cumulauva pro rata temp por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI da anelra Série (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série), desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da
Remuneracéo da Primeira Série anterior (incl até a Data de Pag: da 0 da Primeira Série . A a0 dos CRI da Primeira Série sera calculada de acordo com a férmula constante do Termo de Securitizagao e deste Prospecto Preliminar. A
Remuneracéo dos CRI da Primeira Série sera paga em 20 (vinte) parcelas, sendo a primeira parcela devida em 17 de junho de 2024 e a (iltima parcela devida na Data de Vencimento da Primeira Série, conforme indicado no Anexo V ao Termo de Securitizacéo e neste Prospecto Preliminar.
O Valor Nominal Unitério dos CRI da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) sera atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, desde a Data de Inicio da Rentabilidade (conforme definido neste Prospecto Preliminar até a data de
seu efetivo pagamento, sendo o produto da atualizagéo incorporado ao Valor Nominal Unitério dos CRI da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal Unnano dus CRI da Segunda Sene conforme 0 caso), conforme célculo previsto no Termo de Securitizagdo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI da Segunda Série (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série conforme aplicavel) incidirao juros r aul a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao maior entre: (i) a cotagdo indicativa dlvulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de (http:/A anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2032, a ser apurada no fechamento do
Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do i acresclda de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cmquenta e dois) Dias Uteis ("Parametro 1"); ou (||) 6, 5000% (seis inteiros e clnco décimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Parametro 2"), de forma lativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da ou a Data de Pag da anterior (incl , conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive) (“"Remuneracao da Segunda Série" e, em conjunto com a Remuneracau da Primeira Série, "Remuneracéo "). A Remuneracéo dos CRI da Segunda Série ser calculada de acordo com a formula constante do Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo), e deste Prospecto
Preliminar. A Remuneragéo da Segunda Série sera paga em 24 (vinte e quatro) parcelas, sendo a primeira parcela devida em 17 de junho de 2024 e a (ltima parcela devida na Data de Vencimento da Segunda Série, conforme indicado no Anexo V ao Termo de Securitizagéo e neste Prospecto Preliminar.
Para fins deste Prospecto Preliminar, "Dias Uteis": significa (i) com relagio a qualquer obrigagao pecuniéria, qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Reptiblica Federativa do Brasil; e (ii) com relagéo a qualquer obrigagéo néo pecunidria prevista no Termo de Securitizagio,
qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.
Na forma do artigo 25 e segulmes da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada ("Lei n.° 14.430"), foi instituido, por meio do Termo de Securitizagéo, regime fiduciario pela Emissora sobre (i) os Créditos Imobiliérios; (ii) a Conta do Patriménio Separado, incluindo todos os recursos nela
; (iii) 0 Fundo de Despesas; (iv) a Fianga; e (v) as respecuvas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, os quais seréo destinado exclusivamente ao pagamento das obrigagdes relativas aos CRI e aos demais custos de administracéo
e de obrigacdes fiscais correlatas, observados os termos do Termo de Securitizagao, nos termos do artigo 27, inciso 111 da Lei n.° 14.430.
Sera admitido o recebimento de reservas, no dmbito da Oferta, inexistindo valores minimos ou méximos, em data indicada neste Prospecto Preliminar e no aviso ao mercado, elaborado nos termos do artigo 57, paragrafo 3° da Resolucédo CVM 160 (*Aviso ao Mercado"), divulgado nesta data pela Emissora
e pelos Coordenadores da Oferta, na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, informando os termos e condigdes da Oferta, nos termos do artigo 57 da Resolugédo CVM 160, para subscri¢do dos
CRI.
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODEM SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES DA OFERTA, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM.
0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO "VERDE", "SOCIAL", "SUSTENTAVEL" OU TERMOS CORRELATOS.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 37 A 65 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA OU DAS
DEVEDORAS DO LASTRO DOS CRI. OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DAS DEVEDORAS DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME
EIDUCIARIO SOBRE OS CRI. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR NEM DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS
NO ITEM 7.1. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR
DE 24 DE NOVEMBRO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.
DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICACAO DE CRI N.° 05, DE 6 DE MAIO DE 2021, DA ANBIMA — ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA"), OS CRI SAO CLASSIFICADOS
COMO: (i) CATEGORIA: "CORPORATIVO"; (i) CONCENTRACAO: CONCENTRADO; (I11) TIPO DE SEGMENTO: "INDUSTRIAL"; e (1V) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: "CEDULAS DE CREDITOS BANCARIOS OU VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA".
ESSA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.

(conforme definido neste Prospecto Preliminar) e das Debéntures VCNNE da Primeira Série (conforme definido neste Prospecto Preliminar). Os CRI da Segunda Série seréo lastreados
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A PRESENTE SECAO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGCOES QUE O POTENCIAL
INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O POTENCIAL
INVESTIDOR DEVE LER CUIDADOSAMENTE E ATENTAMENTE O FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA VCSA, O TERMO DE
SECURITIZACAO E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE AS INFORMAGOES
CONTIDAS NA SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 37 A 65 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

2.1. Breve descricdo da Oferta.

Nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM")
n.? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 160"), a Emissora esta realizando a sua
1902 (centésima nonagésima) emissdo de, inicialmente, 700.000 (setecentos mil) CRI (conforme definido
abaixo), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na Data de Emisséo, o0 montante
total de, inicialmente, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), em até 2 (duas) séries no sistema de
vasos comunicantes. A quantidade de CRI a ser alocada em cada uma das séries sera definida no Procedimento
de Bookbuilding dos CRI, observado que a alocagdo dos CRI entre as duas séries ocorrera no sistema de vasos
comunicantes, em que a quantidade de CRI de uma série devera ser diminuida da quantidade total de CRI a ser
alocada na outra série ("Sistema de Vasos Comunicantes"). O Valor Total da Emissédo podera ser acrescido dos
CRI Adicionais, que somente poderdo ser emitidos pela Emissora em comum acordo com os Coordenadores da
Oferta e com as Devedoras ap6s a data de concluséo do Procedimento de Bookbuilding. A presente distribuigéo
publica de CRI seréa registrada na CVM sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII,
alinea (b), da Resolucdo CVM 160, da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei de
Mercado de Valores Mobiliarios"), e serd realizada nos termos da Resolucdo CVM 160, bem como da
Resolucdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 60"), e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ("Oferta").

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios decorrentes de (i) 577.500 (quinhentas e setenta e sete mil e
quinhentas) debéntures simples, ndo conversiveis em a¢es, da espécie quirografaria da 152 (décima quinta)
emissdo da Votorantim Cimentos S.A., sociedade por a¢es com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM, categoria A, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho 1996, 12° andar, conjunto 122, CEP 04547-006, inscrita no CNPJ sob o n.° 01.637.895/0001-32, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.3.0037055.4 ("VCSA"), para colocacéo privada,
com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), na data de emissdo das debéntures, qual seja
15 de dezembro de 2023 ("Data de Emissdo das Debéntures VCSA"), em até 2 (duas) séries, no Sistema de
Vasos Comunicantes, sendo que a quantidade de Debéntures VCSA a ser alocada em cada série sera definida
no Procedimento de Bookbuilding, perfazendo o montante total de R$577.500.000,00 (quinhentos e setenta e
sete milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures VCSA, nos termos do "Instrumento
Particular de Escritura da 152 (Décima Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em AcGes,
da Espécie Quirografaria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacédo Privada, da Votorantim Cimentos S.A."
celebrada em 10 de novembro de 2023 entre a VCSA, a Emissora e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios, na qualidade de interveniente anuente (*Agente Fiducidrio") ("Escritura de Emissdo de
Debéntures VCSA™) ("Debéntures VCSA™); e (ii) 297.500 (duzentas e noventa e sete mil e quinhentas)
debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria,
da 42 (quarta) emissdo de Votorantim Cimentos N/NE S.A., sociedade por acBes sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM, com sede na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Rua Madre de
Deus 27, 7° andar, CEP 50030-110, inscrita no CNPJ sob o n.° 10.656.452/0001-80, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Pernambuco ("JUCEPE") sob o NIRE 26.3.0003163.9
("VCNNE"), para colocacdo privada, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na data de
emissdo das debéntures, qual seja 15 de dezembro de 2023 ("Data de Emissdo das Debéntures VCNNE" e, em
conjunto com a Data de Emissao das Debéntures VCSA, "Data de Emissdo das Debéntures™), em até 2 (duas)
séries, nos Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que a quantidade de Debéntures VCNNE a ser alocada em
cada série sera definida no Procedimento de Bookbuilding, perfazendo o montante total de R$297.500.000,00
(duzentos e noventa e sete milhGes e quinhentos mil reais), nos termos do "Instrumento Particular de Escritura
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da 42 (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢es, da Espécie Quirografaria, com
Garantia Adicional Fidejussdria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacgéo Privada, da Votorantim Cimentos
N/NE S.A.", celebrado em 10 de novembro de 2023 entre a VCNNE, a VCSA, na qualidade de fiadora, a
Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de interveniente anuente ("Escritura de Emissdo de Debéntures
VCNNE" e, em conjunto com a Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE, "Escrituras de Emissdo")
("Debéntures VCNNE" e, em conjunto com as Debéntures VCSA, "Debéntures™). O valor total da emisséo das
Debéntures podera ser diminuido em até 115.500 (cento e quinze mil e quinhentas) Debéntures VCSA e
59.500 (cinquenta e nove mil e quinhentas) Debéntures VCNNE, proporcionalmente, mediante o cancelamento
das Debéntures ndo colocadas, em razdo do ndo exercicio ou exercicio parcial da Opcéo de Lote Adicional.

O Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 (primeira) série ("CRI da Primeira Série") ndo sera atualizado
monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série (ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso) incidirdo a Remuneracdo da Primeira Série. A
Remuneracdo dos CRI da Primeira Série sera calculada de acordo com a férmula constante do "Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até
2 (duas) Séries, da 190% Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Debéntures Privadas emitidas
pela Votorantim Cimentos S.A. e Votorantim Cimentos N/NE S.A.", celebrado em 14 de novembro de 2023,
entre a Emissora e o Agente Fiducidrio ("Termo de Securitizacdo™), e deste Prospecto Preliminar. A
Remuneragdo dos CRI da Primeira Série serd paga em 20 (vinte) parcelas, sendo a primeira parcela devida em
17 de junho de 2024 e a ultima parcela devida na Data de Vencimento da Primeira Série, conforme indicado no
Anexo V ao Termo de Securitizacdo e neste Prospecto Preliminar.

O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 (segunda) Série ("CRI da Segunda Série") (ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) serd atualizado pela variacdo acumulada do IPCA, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da atualizacdo
incorporado ao Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso), conforme
calculo previsto no Termo de Securitizagdo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado incidirdo a
Remuneragdo da Segunda Série. A Remuneracdo da Segunda Série serd calculada de acordo com a férmula
constante do Termo de Securitizacdo, e deste Prospecto Preliminar. A Remuneracdo da Segunda Série seréd paga
em 24 (vinte e quatro) parcelas, sendo a primeira parcela devida em 17 de junho de 2024 e a ultima parcela
devida na Data de Vencimento da Segunda Série, conforme indicado no Anexo V ao Termo de Securitizacdo e
neste Prospecto Preliminar.

Ainda, os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures VCSA da Primeira Série serdo representados por 1
(uma) CCI ("CCIl VCSA — Primeira Série") ("Créditos Imobilidrios VCSA — Primeira Série"), os créditos
imobiliarios decorrentes das Debéntures VCSA da Segunda Série serdo representados por 1 (uma) CCI ("CCI
VCSA —Segunda Série") ("Créditos Imobiliarios VCSA — Segunda Série"), os créditos imobiliarios decorrentes
das Debéntures VCNNE da Primeira Série serdo representados por 1 (uma) CCI ("CCI VCNNE — Primeira
Série") ("Créditos Imobiliarios VCNNE — Primeira Série"), os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures
VCSA da Segunda Série serdo representados por 1 (uma) CCI ("CCl VCNNE — Segunda Série") ("Créditos
Imobiliarios VCNNE — Segunda Série" e, em conjunto com os Créditos Imobiliarios — VCSA Primeira Série,
Créditos Imobiliarios — VCSA Segunda Série e os Créditos Imobilidrios — VCNNE Primeira Série, "Créditos
Imobilidrios™), todas emitidas pela Securitizadora sob a forma escritural, nos termos do "Instrumento Particular
de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”,
celebrado em 13 de novembro de 2023, entre a Emissora e a VOrtx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88 (""Custodiante™)
("Escritura de Emissdo de CCI").

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI, previstas no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto
Preliminar: (i) os CRI da Primeira Série tém prazo de vencimento de 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés)
dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2033 ("Data de Vencimento da

Primeiro Série™); e (ii) os CRI da Segunda Série tém prazo de vencimento de 4.385 (quatro mil trezentos e oitenta
e cinco) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 17 de dezembro de 2035 ("Data de

Vencimento da Segunda Série").

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de
Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —



PUBLICO

Balcdo B3 ("B3"), sendo a liquidacdo financeira realizada por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da
B3.

Néo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, (i) sobre os CRI; e (ii) em relacdo aos Créditos
Imobiliarios VCSA. Em relagéo aos Créditos Imobiliarios VCNNE, a VCSA se obrigou, por meio da Escritura
de Emissdo de Debéntures VCNNE, solidariamente com a VCNNE, em caréter irrevogavel e irretratavel,
perante a Emissora, como fiadora, devedora solidaria, principal pagadora e solidariamente (com a VCNNE)
responsavel por todas as Obrigacdes Garantidas VCNNE, renunciando expressamente aos beneficios de ordem,
direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 834, 835, 837 e 839 do Caodigo
Civil, e dos artigos 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil, pelo pagamento integral das Obrigacdes Garantidas
VCNNE, nas datas previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE, independentemente de
notificacdo, judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida, observado o disposto na Escritura de Emissdo
de Debéntures VCNNE ("Fianca™).

Os CRI serdo distribuidos mediante oferta publica de distribuicdo, em regime de garantia firme de colocagao
com relacdo a totalidade dos CRI e em regime de melhores esforgos de colocagdo com relagdo aos CRI
Adicionais, conforme rito de registro automético de ofertas publicas de distribuicio de valores mobiliarios, nos
termos da Lei de Mercado de Valores Mobiliérios, da Resolugdo CVM 160, da Resolugcdo CVM 60 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, intermediada pelos Coordenadores da Oferta, com a participacéo
de Participantes Especiais, destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados (conforme definido abaixo),
nos termos do Contrato de Distribui¢do (conforme definido abaixo).

N&o serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI no ambito da Oferta. Em caso de colocagdo apenas do Valor
Inicial da Emisséo no ambito da Oferta, ou o exercicio parcial da Opcéo do Lote Adiciona, o eventual saldo de
Debéntures correspondente & Opc¢éo de Lote Adicional serdo canceladas pelas Devedoras, observado o disposto
nas Escrituras de Emisséo.

Seré adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelos Coordenadores da
Oferta, nos termos do artigo 61, paragrafos 2° e 4° e artigo 62, paragrafo Unico da Resolugdo CVM 160, com
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou m&ximos, para a verificacdo e a definicdo, em conjunto com a
Emissora e as Devedoras: (i) da taxa da remuneracdo aplicavel aos CRI da Primeira Série e aos CRI da Segunda
Série e, consequentemente, da taxa para a remuneracdo das Debéntures VCSA da Primeira Série e das
Debéntures VCSA da Segunda Série e da taxa para a remuneracéo das Debéntures VCNNE da Primeira Série
e das Debéntures VCNNE da Segunda Série, observada as Taxas Tetos aplicaveis; (ii) da realizacdo da Emissao
em série tinica ou em 2 (duas) séries e a emissdo e da quantidade de CRI da Primeira Série e/ou CRI da Segunda
Série e, consequentemente, da realizagdo das Emissdes de Debéntures em série Unica ou em 2 (duas) séries, e
da emissdo e a quantidade de Debéntures VCSA da Primeira Série, Debéntures VCSA da Segunda Série,
Debéntures VCNNE da Primeira Série e/ou Debéntures VCNNE da Segunda Série; e (iii) da existéncia de
demanda para o exercicio, total ou parcial, da Opg¢do de Lote Adicional e, consequentemente, do eventual
cancelamento da quantidade de Debéntures VCSA e de Debéntures VCNNE equivalentes ("Procedimento de

Bookbuilding").

A Oferta ndo esté sujeita a anélise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma automatica, apés o
encerramento do Procedimento de Bookbuilding, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), da Resolugdo
CVM 160.

Para fins deste Prospecto Preliminar, "Documentos da Oferta” significa, em conjunto, (i)o Termo de
Securitizacdo; (ii) o Contrato de Distribuicéo; (iii) a Escritura de Emisséo de Debéntures VCSA,; (iv) a Escritura
de Emisséo de Debéntures VCNNE; (v) os Boletins de Subscricdo das Debéntures; (vi) a Escritura de Emisséo
de CClI; (vii) os Prospectos; (viii) a Lamina; (ix) os Pedidos de Reserva; (x) o Aviso ao Mercado; (xi) o Anuncio
de Inicio; (xii) o Andncio de Encerramento; (xiii) os documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais
Investidores; (xiv) o material publicitario da Oferta; e (xv) quaisquer aditamentos aos documentos aqui
mencionados.




PUBLICO

2.2. Apresentacdo da Emissora.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA EMISSORA, DE MODO QUE,
AS SUAS INFORMAGOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA.
LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A Emissora foi constituida, em setembro de 1998, sob a denominagdo FINPAC Securitizadora S.A., em
novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada Supera Securitizadora S.A., em abril de 2001, Rio
Bravo Securitizadora S.A., em maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em junho de 2012,
RB Capital Companhia de Securitizagdo, operando sob esta razdo social até 9 de abril de 2021.

Em 9 de abril de 2021, a Yawara Brasil S.A., sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth
Partners, adquiriu a totalidade das acdes de emissdo da Emissora. Na mesma data, a denominagdo da Emissora
foi alterada para RB SEC Companhia de Securitizacdo. Por fim, em 7 de outubro de 2021, a Emissora teve sua
denominacdo social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até a presente data.

Até 30 de junho de 2023, a Emissora havia realizado 34 (trinta e quatro) emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios e 9 (nove) emissdes de certificado de recebiveis do agronegdcio, e auferiu um resultado bruto de
R$6.470.000,00 (seis milhdes, quatrocentos e setenta mil reais).

Numero Total de Ofertas Publicas de emissdo da Emissora em Circulacdo. Em 30 de setembro de 2023, a
Emissora possui, em circulacdo: (i) 624 emiss6es de certificados de recebiveis imobiliarios ativas, que resultam
no montante de R$ 57.508.679.065,12; e (ii) 131 emissGes de certificados de recebiveis do agronegdcio, no
montante de R$ 23.389.933.993,45; e (iii) 22 emissdes de debéntures no montante de R$ 2.316.994.450,63;

Saldo Atualizado de Ofertas Publicas realizadas pela Emissora. Em 30 de setembro de 2023, o saldo atualizado
das ofertas publicas em circulagdo da Emissora é R$ 83.215.607.509,20.

Porcentagem de Ofertas Publicas emitidas com Patrimdnio Separado. 100% (cem por cento) das ofertas de
recebiveis imobiliarios e de agronegdcio da Emissora contam com a constituicdo do patriménio separado.

Porcentagem de Ofertas Publicas emitidas com Coobrigacéo da Securitizadora. 0% (zero por cento) das ofertas
de recebiveis imobiliérios e de agronegécio da Emissora contam com a coobrigagdo da Emissora.

Patriménio Liquido da Securitizadora. O patriménio liquido da Emissora ¢ R$ 82.881.000,00 (oitenta e dois
milhdes, oitocentos e oitenta e um mil reais) em 30 de junho de 2023.

Pendéncias Judiciais. A descri¢do dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob
sigilo, em que a Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negdécios da
Emissora ou de suas controladas, constam dos itens 11.1, 11.2 e 11.4 e seguintes do Formulario de Referéncia
da Emissora atualmente publicado na CVM, ressalvado, entretanto, que ndo ha pendéncias judiciais e
trabalhistas.

Administracdo da Emissora. A administracdo da Emissora compete ao conselho de administracéo e a diretoria.
A representagdo da Emissora cabera a diretoria, sendo o conselho de administragdo um 6rgdo deliberativo.

O conselho de administragdo da Emissora é composto por, no minimo, 3 (trés) e, no méaximo, 6 (seis) membros,
cujo prazo de gestéo € unificado e tem a duracéo de 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleicdo. Nao ha regimento
interno proprio, sendo suas atribui¢cBes definidas no estatuto social e na legislacdo aplicavel. Compete ao
conselho de administracdo deliberar acerca das seguintes matérias relativamente & Emissora, sem prejuizo de
outras definidas por lei: (i) fixar a orientacdo geral dos negécios da Emissora; (ii) eleger e destituir os diretores
da Emissora e fixar-lhes as atribui¢des, observado o que a respeito dispuser o estatuto social; (iii) fiscalizar a
gestdo dos diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Emissora, solicitar informagdes sobre
contratos celebrados ou em via de celebracéo, e quaisquer outros atos; (iv) convocar a assembleia geral quando
julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 da Lei das Sociedades por Acdes; (v) manifestar-se sobre o
relatorio da administragdo e as contas da diretoria; (vi) deliberar sobre a emissdo de a¢Bes ou de bonus de
subscricdo, nos termos do artigo 6° e respectivos paragrafos do estatuto social; (vii) escolher e destituir os
auditores independentes; (viii) deliberar sobre a alienacdo de bens do ativo permanente; (ix) deliberar sobre a
prestacdo de garantia, contratacdo de divida ou concessdo de empréstimo; (x) deliberar sobre a constituicdo de
quaisquer énus sobre os ativos da Emissora e a prestacdo de garantias e obrigac@es a terceiros; (xi) deliberar
sobre a aquisicdo, desinvestimento ou aumento da participacdo detida pela Emissora no capital social de
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qualquer sociedade, bem como a participacdo em qualquer joint venture, associagao ou negécio juridico similar;
e (xii) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis sem a instituicdo de regime fiduciario e constituicdo de
patriménio separado.

A Emissora tem uma diretoria composta por até 7 (sete) diretores, sendo, necessariamente, 1 (um) diretor
presidente, 1 (um) diretor vice-presidente, 1 (um) diretor de relagbes com investidores, 1 (um) diretor de
controles internos e compliance (responsavel pela implementacdo e cumprimento das regras, politicas,
procedimentos e controles internos da Emissora e da Resolugdo CVM 60), 1 (um) diretor de securitizacdo
(responsavel pelas atividades de securitizacdo e pela prestacdo de todas as informac8es exigidas pela
regulamentacdo do mercado de valores mobiliarios, em atendimento a Resolu¢cdo CVM 60) e 1 (um) diretor de
distribuicdo (responsavel pelas atividades de distribuicdo dos titulos de securitizacdo de emissdo da Emissora,
nos termos da Resolucdo CVM 60). O diretor presidente ou o diretor vice-presidente poderdo acumular a fungio
de diretor de relages com investidores e o diretor de securitizagcdo podera acumular a funcdo de diretor de
distribuicdo. Os demais diretores poderdo ou nao ter designacées especificas. Compete a diretoria as atribuicdes
que a lei, o estatuto social e o conselho de administracdo Ihe conferirem para a pratica dos atos necessarios ao
funcionamento regular da Emissora, podendo o conselho de administragdo estabelecer atribuicdes especificas
para os cargos de diretoria. Os diretores desempenham suas fungdes de acordo com o objeto social da Emissora,
com base no estatuto social e na legislacdo aplicavel, sem regimento interno proprio, de modo a assegurar a
conducdo normal de seus negdcios e operagdes com estrita observancia das disposi¢des do estatuto social e das
resolucGes das assembleias gerais de acionistas e do conselho de administracéo.

Cinco principais fatores de risco da Emissora. Os fatores de risco relativos a Emissora estdo descritos no item
"Riscos Relacionados & Emissora" da secdo "Fatores de Risco" constante da pagina 53 deste Prospecto
Preliminar. Os 5 (cinco) principais fatores de risco estdo abaixo transcritos, cujas materialidades foram
avaliadas com base na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso concretizado, nos
termos da Resolugdo CVM 160:

1. A capacidade da Emissora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento dos Créditos Imobiliarios pelas Devedoras

Os CRI séo lastreados pelas Debéntures, emitidas pelas Devedoras nos termos das Escrituras de Emissao de
Debéntures, representativas dos Crédito Imobiliarios, e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do
Regime Fiducidrio, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do cumprimento
total, pelas Devedoras, de suas obrigacdes assumidas nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, em tempo habil
para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros
e amortizacOes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos
CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores Qualificados e ocasionar
perdas financeiras aos Investidores Qualificados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

2. Originacgdo de novos negdcios e redugédo na demanda por certificados de recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e do agronegdcio, bem como
da demanda de investidores pela aquisi¢do dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢do
de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegécio. Por exemplo, alteracdes
na legislacdo tributéria que resultem na reducédo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a
demanda dos investidores pela aquisi¢do de certificados de recebiveis imobilidrios ou de recebiveis do
agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para 0 mercado ou,
caso a demanda pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios ou de certificados de agronegocio
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venha a ser reduzida, a Emissora poderé ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das
obrigacdes previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
3. Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patriménio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
4, Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, o Agente de Liquidac&o e a propria B3, por meio
do sistema de liquidacdo e compensacgdo eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por
parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretaré prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em assembleia geral de
Titulares dos CRI pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para
reaver 0s recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a
Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
5. Risco da néo realizacio da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisi¢do e securitizacdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela
Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.
Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente
Fiduciéario devera assumir a administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessérios que
integram o Patriménio Separado. Em assembleia geral de titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagéo deste, que
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

2.3. Informacdes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no Termo
de Securitizacdo.

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo sob o regime de garantia firme de colocagdo com relagdo
a totalidade dos CRI, sem considerar os CRI Adicionais, e sob o regime de melhores esfor¢os de coloca¢do com
relacdo aos CRI Adicionais, observadas as condi¢des e plano de distribuicdo estabelecidos no Contrato de
Distribuicdo.
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A Emissora é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes
prestadas em relacdo a Oferta e demais informacoes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Nos termos do artigo 4° das "Regras e Procedimentos ANBIMA do Cdédigo de Ofertas Publicas — Classificagdo
de CRI e CRA", atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como
"Corporativos"”, "Concentrado”, "Industrial”, e "Cédulas de Créditos Bancarios ou Valores Mobiliarios
Representativos de Divida". Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas dos CRI sujeitas a alteracdes.

Nos termos do artigo 2°, paragrafo 1°, do Anexo Normativo | & Resolucdo CVM 60, sera possivel haver uma
concentracdo de mais de 20% (vinte por cento) por devedor ou coobrigado, tendo em vista que as Devedoras
sdo entidades que tém suas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a
Data de Emissdo dos CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n.°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por AcBes"), e auditadas por auditor
independente.

Duration dos CRI da Primeira Série. 6,16 anos.
Duration dos CRI da Segunda Série. 8,06 anos.

Quérum minimo para as deliberagdes em assembleia de Titulares dos CRI. Exceto se de outra forma prevista
no Termo de Securitizagdo, as deliberacfes tomadas em assembleia geral de Titulares dos CRI serdo tomadas
pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI, observados os seguintes quéruns:

. as alteragdes ou exclusdes das clausulas que versem sobre (a) Remuneracdo; (b) Datas de
Pagamento da Remuneracdo; (c) Data de Vencimento; (d) valores, montantes e datas de
amortizacdo do principal dos CRI e pagamento da Remuneracéo; (e) amortizagdo extraordindria,
0 resgate antecipado e a oferta de resgate antecipado dos CRI; (f) repactuacdo das Debéntures;
(9) quoruns previstos neste Termo de Securitizacdo; (h) Eventos de Inadimplemento; e (i) a
Fianca (incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da Fiadora e a liberacdo da Fianga)
dependerdo da aprovacdo dependerdo de aprovagdo de, no minimo, (x) 2/3 (dois tercos) dos
Titulares dos CRI em Circulagdo, em primeira convocacdo; e (y) 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos Titulares dos CRI em Circula¢do, em segunda convocagéo;

Il. as hipéteses de rendncia ou perddo temporario (waiver) ou da ndo declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI, na hip6tese de ocorréncia de um Evento
de Inadimplemento dependerdo da aprovacao de, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) de Titulares dos CRI em Circulagdo, em primeira convocacéo; e (ii) maioria dos Titulares
dos CRI em Circulagdo presentes na assembleia geral de Titulares, desde que tal maioria
represente, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocacao;

1. deliberagdo sobre as normas de administragéo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado, dependerdo
da aprovacdo da maioria dos Titulares presentes em referida assembleia geral de Titulares, em
primeira ou em segunda convocagdo, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimdnio Separado serd correspondente a
50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagdo; e

Iv. as demais deliberacdes serdo tomadas, por (i) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) de Titulares
dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagdo; e (ii) maioria dos Titulares presentes na
respectiva assembleia geral em segunda convocacdo, desde que tal maioria represente, pelo
menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocacao.

Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a
primeira Data de Integralizacdo, conforme aplicdvel a cada Devedora e a cada série ("Data de Inicio da
Rentabilidade").
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2.4, Identificacdo do publico-alvo.

Os CRI serdo distribuidos publicamente a investidores, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimentos,
ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam investir em certificados de recebiveis imobiliarios,
desde que se enquadrem no conceito de investidor qualificado, conforme definido no artigo 12 da Resolucédo
CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Investidores Qualificados") ("Publico-Alvo™).

2.5. Valor Total da Emissao.

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), na Data de
Emissdo ("Valor Total da Emissdo™), sem considerar os CRI Adicionais, observado que o Valor Total da
Emissdo podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) ou seja, em até R$175.000.000,00 (cento e
setenta e cinco milhdes de reais), mediante o exercicio, parcial ou total, da Opcéao de Lote Adicional.

2.6. Em relacdo a cada série, informar, caso aplicavel:

a) Valor Nominal Unitario.

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo dos CRI ("Valor Nominal
Unitario").

b) Quantidade de CRI.

Serdo emitidos, inicialmente, 700.000 (setecentos mil) CRI, observado os CRI Adicionais, que somente poderao
ser emitidos pela Emissora em comum acordo com os Coordenadores da Oferta até a data de conclusédo do
Procedimento de Bookbuilding, sendo que a quantidade de CRI a ser alocada em cada série sera definida
conforme o Procedimento de Bookbuilding.

Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, ndo sera admitida distribui¢do parcial da Oferta. Em caso de
colocagdo apenas do Valor Total da Emissdo no ambito da Oferta, 0 eventual saldo de Debéntures
correspondente a Opgdo de Lote Adicional sera cancelado pelas Devedoras, observado o disposto nas Escrituras
de Emisséo.

C) Opcéo de lote adicional.

Nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160, a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar
os CRI Adicionais) podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 175.000 (cento
e setenta e cinco mil) CRI adicionais, nas mesmas condi¢des dos CRI inicialmente ofertados ("CRI
Adicionais"), que somente poderdo ser emitidas pela Emissora em comum acordo com os Coordenadores da
Oferta e as Devedoras ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme exercicio, total ou parcial
da Opcédo de Lote Adicional ("Opcéo de Lote Adicional™). A critério dos Coordenadores da Oferta e das
Devedoras, conforme verificado pelo Procedimento de Bookbuilding, os CRI Adicionais poderao ser alocados
como CRI da Primeira Série e/ou como CRI da Segunda Série
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A quantidade total de CRI emitidos, considerados os CRI que venham a ser emitidos em raz&o do exercicio da
Opcéo de Lote Adicional, devera corresponder a (i) 66,00% (sessenta e seis) por cento de Debéntures VCSA,;
e (ii) 34,00% (trinta e quatro) por cento de Debéntures VCNNE.

A oferta dos CRI oriundos do eventual exercicio de Opgdo de Lote Adicional serd conduzida pelos
Coordenadores da Oferta sob o regime de melhores esforcos de distribuicéo.

d) Codigo ISIN.

CRI da Primeira Série: BRRBRACRIJD5
CRI da Segunda Série: BRRBRACRIKN2

e) Classificacdo de Risco dos CRI.

A Securitizadora, as expensas das Devedoras, contratou a Fitch Ratings Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n.° 01.813.375/0001-33 ("Agéncia de Classificacdo de Risco") para realizar a classificacéo de risco (rating) dos
CRI, que atribuiu o rating preliminar de AAA(EXP)sf(bra) & Emissdo dos CRI, em 14 de novembro de 2023, a
qual sera confirmada através da divulgacgéo do rating definitivo, previamente ao registro da Oferta, sendo esta
atualizada a cada periodo de 3 (trés) meses, até a integral quitacdo dos CRI.

f) Data de Emissao.

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRI sera 15 de dezembro de 2023 ("Data de Emissdo").

0) Prazo e Data de Vencimento.
Observado o disposto no Termo de Securitizacéo, o prazo:

l. dos CRI da Primeira Série seré de 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés) dias contados
da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2033 ("Data de
Vencimento da Primeiro Série"); e

Il. dos CRI da Segunda Série sera de 4.385 (quatro mil trezentos e oitenta e cinco) dias contados
da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 17 de dezembro de 2035 ("Data de
Vencimento da Sequnda Série").

h) Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados de bolsa ou balcéo.

Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (ii) negocia¢do no mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo as distribui¢des e negociacées liquidadas financeiramente na B3 e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.
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Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios ao publico
investidor em geral apds decorrido 6 (seis) meses da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
elaborado nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 ("Anuncio de Encerramento™).

Juros remuneratérios e atualizacdo monetaria — indices e forma de calculo.

CRI da Primeira Série.

Atualizacdo Monetaria dos CRI da Primeira Série. o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série
(ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série) nédo sera atualizado monetariamente.

Remuneracdo dos CRI da Primeira Série. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série (ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso) incidirdo juros
remuneratérios prefixados correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pégina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br), sendo certo que a Taxa DI, para os fins do Termo de Securitizagdo, nunca sera
inferior a zero ("Taxa DI"), apurada conforme a cotagdo indicativa do Gltimo preco verificado no
fechamento do Dia Util anterior a data da realizagdo do Procedimento de Bookbuilding de contratos futuros
com vencimento em janeiro de 2033, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3
em sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/cotacoes/cotacoes), acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a um
determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definidos em
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 0,60% (sessenta centésimo por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto da Primeira Série") ("Remuneraco da Primeira
Série™) calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série (ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitéario dos CRI da Primeira Série), desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da
Remuneragdo da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo da Primeira Série subsequente (exclusive). A Remuneragdo da Primeira Série serd calculada
de acordo com a seguinte férmula:

J =Vne x (Fator Juros — 1)
onde:

"J" = valor unitario da Remuneracdo da Primeira Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

"Vne" = Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série (ou o saldo do VValor Nominal Unitario
dos CRI da Primeira Série), informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

"Fator Juros" = fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de
acordo com a seguinte formula;

br
spread 252
+1)

FatorJuros = (W

15



PUBLICO

onde,

"spread" = taxa de spread informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada no Procedimento
de Bookbuilding; e

"DP" = nimero de dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacdo, ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracao da Primeira Série, inclusive, a
data de calculo exclusive, sendo "DP" um nlmero inteiro.

CRI da Segunda Série.

Atualizacdo Monetaria dos CRI da Segunda Série. O Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série (ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) sera atualizado monetariamente
mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior até a data de seu efetivo pagamento ("Atualizacdo Monetéria™), sendo o
produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitério dos CRI da Segunda Série (ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) (“Valor Nominal Unitario Atualizado™). A
Atualizacdo Monetéria seré calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, conforme a
férmula abaixo:

VNa=VNex C
Onde:

"VNa" = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

"VNe" = Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, ou seu saldo, conforme o caso,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

"C" = fator da variagdo acumulada mensal do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
n N|k dut

c=11 NI,

k=1

Onde:
"k" = nimero de ordem de NIy, variando de 1 até n;
"n" = nimero total de nimeros indices considerados na atualizacéo, sendo "n" um ndmero inteiro;

"NI" = valor do nimero-indice do IPCA apurado no més anterior a Data de Aniversario caso a
atualizacdo seja em data anterior ou na prdpria Data de Aniversario do ativo. Apds a data de
aniversario, valor do nimero-indice do més da Data de Aniversario (exemplo: para a primeira Data
de Aniversario, que sera no dia 15 de janeiro de 2024, ser4 utilizado o numero indice relativo ao
més de dezembro de 2023, divulgado em janeiro de 2024);

"Nlk.1" = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més "k";

"dup" = nlimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade e a data de célculo, ou a
altima Data de Aniversario mensal, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive,
limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA, sendo "dup" um
namero inteiro; e

"dut" = ndmero de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario, inclusive, e a proxima
Data de Aniversario, exclusive, sendo "dut" um ndmero inteiro, sendo que na primeira Data de
Aniversario, no dia 15 de janeiro de 2024, "dut" sera igual a 19 (dezenove) Dias Uteis.
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Observacoes:

O ntmero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE.

A aplicacdo da Atualizacdo Monetéria incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em
vigor, sem necessidade de ajustes ao Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade.

Considera-se como "Data de Aniversario" o dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida data ndo
seja Dia Util, ou ndo exista, o primeiro Dia Util subsequente, conforme Anexo V ao Termo de
Securitizagéo.

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversério consecutivas.

Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util subsequente.

' dup
NI, \du
NI,

O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

O fator resultante da expressao
arredondamento.

é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo néo esteja disponivel, devera ser
utilizado um numero-indice projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel,
divulgada pela ANBIMA da variacdo percentual do IPCA, conforme férmula a seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Projecdo)
Onde:

"NIkp" = ndmero-indice projetado do IPCA para 0 més de atualizacdo, calculado com casas
decimais, com arredondamento;

"Nlk.1" = conforme definido acima; e
"Projecdo" = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacéo.
Observagoes:

O nimero-indice projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto nao houver sido divulgado o
namero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensacdo entre as Devedoras e a Securitizadora e/ou entre a Securitizadora e os Titulares
quando da divulgacéo posterior do IPCA que seria aplicavel.

O numero-indice do IPCA, bem como as projecdes de variacdo, deverdo ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu
calculo/apuracao.

Para a determinagdo dos valores de pagamento das amortizacdes, o fator "C" sera calculado até a
Data de Pagamento da Amortizacdo no respectivo més de pagamento.

Remuneracdo dos CRI da Segunda Série. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda
Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, conforme o caso) incidirdo
juros remuneratdrios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre ("Taxa Teto da
Segunda Série" e, em conjunto com a Taxa Teto da Primeira Série, "Taxas Teto "): (i) a cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa
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interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2032, a ser apurada
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagio do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis ("Parametro 1"); ou (ii) 6,5000% (seis inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Parametro 2")("Remuneracfo da Sequnda Série"), calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Segunda Série), desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneragdo da
Segunda Série imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracéo da Segunda Série
subsequente (exclusive). A Remuneracdo da Segunda Série sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J=VN,x (Fator Juros — 1)

Onde:

"J" = valor dos juros remuneratorios devidos no final do i-ésimo Periodo de Capitalizagdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

"VN," = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; nE

spread 252
"Fator Juros" = fator de jurosFuster itle-agra=9 :ée%-%asaﬂ-dnlcatmai , com arredondamento;

Onde:

"taxa" = taxa de spread informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding; e

"DP" = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade, no caso do Primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou da tltima Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série, inclusive, e
a data de calculo, exclusive, sendo "DP" um numero inteiro.

Para fins de célculo da Remuneracéo, define-se "Periodo de Capitalizagdo™ como o intervalo de tempo que se
inicia: (i) no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade e termina
na respectiva primeira Data de Pagamento da Remuneracdo da respectiva série; e (ii) no caso dos demais
Periodos de Capitalizagdo, na respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série imediatamente
anterior e termina na respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série do respectivo periodo.
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento da
respectiva série ou a data do Resgate Antecipado dos CRI da respectiva série, conforme o caso.

Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade temporéaria ou auséncia de apuracdo do IPCA por
mais de 20 (vinte) Dias Uteis consecutivos ap6s a data esperada para sua apuracio e/ou divulgagéo, ou, ainda,
no caso de sua extincdo ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicdo legal ou determinagéo judicial,
deveré ser aplicada taxa em sua substituicao ("Taxa Substitutiva"), devendo a Securitizadora ou as Devedoras
convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos
eventos referidos acima, assembleia geral de titulares das respectivas Debéntures da Segunda Série, conforme
procedimento previsto nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, a qual terd como objeto a deliberacéo pela
Securitizadora, de comum acordo com as Devedoras, sobre 0 novo parametro de Atualizacdo Monetéaria das
Debéntures da Segunda Série, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da
Atualizacdo Monetéria das Debéntures da Segunda Série.
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i) Pagamento da Remuneracéo — periodicidade e data de pagamentos.

Sem prejuizo dos pagamentos de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo,
e neste Prospecto:

l. a Remuneracdo da Primeira Série sera paga em 20 (vinte) parcelas, sendo a primeira parcela
devida em 17 de junho de 2024 e a Ultima parcela devida na Data de Vencimento da Primeira
Série, conforme indicado no Anexo V ao Termo de Securitizacdo (cada uma dessas datas, uma
"Data de Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série"); e

Il. a Remuneracdo da Segunda Série sera paga em 24 (vinte e quatro) parcelas, sendo a primeira
parcela devida em 17 de junho de 2024 e a Ultima parcela devida na Data de Vencimento da
Segunda Série, conforme indicado no Anexo V ao Termo de Securitizagdo (cada uma dessas datas,
uma "Data de Pagamento da Remuneracéo da Sequnda Série ").

k) Repactuacéo Programada.

Os CRI néo seréo objeto de repactuacio programada.

1) Amortizacdo e Hip6teses de Vencimento Antecipado — existéncia, datas e condicdes.

Amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado. Sem prejuizo da hip6tese de Resgate Antecipado
dos CRI:

. o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série serd amortizado em uma (nica data,
qual seja, na Data de Vencimento da Primeira Série; e

Il. o0 saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da Segunda Série serd amortizado em 3
(trés) parcelas, sendo a primeira parcela devida em 15 de dezembro de 2033 e a terceira parcela
devida na Data de Vencimento da Segunda Série, conforme as datas e percentuais indicados no
Anexo V ao Termo de Securitizag&o.

Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. Néao serd admitida a amortizagdo extraordinaria dos CRI.

Resgate Antecipado dos CRI. A Securitizadora devera promover o resgate antecipado (i) da totalidade dos CRI
da Segunda Série, caso ocorra 0 Resgate Antecipado Total das Debéntures Decorrente da Indisponibilidade do
IPCA; (ii) da totalidade dos CRI, caso ocorra (a) 0 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
Decorrente de Alteragdo Tributéaria; ou (b) aocorréncia ou declaracdo, conforme o caso, de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures; e (iii) dos CRI de titularidade dos Titulares que venham
a aderir a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures ("Resgate Antecipado dos CRI"), observado
os termos e condigBes previstos na se¢do "Informagdes Sobre os Direitos Creditdrios — Identificagdo de
quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam acarretar a
liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a Securitizadora, bem como quaisquer outros fatos
que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos" na pagina 87 deste Prospecto Preliminar.

Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures. Os termos e condi¢fes dos Eventos de Vencimento
Antecipado das Debéntures esta previsto na se¢do "Informagdes Sobre os Direitos Creditérios — Identificagdo
de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam acarretar a
liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos & Securitizadora, bem como quaisquer outros fatos
que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos" na pagina 87 deste Prospecto Preliminar.

19



PUBLICO

Para maiores informagdes, veja os fatores de risco "Risco de resgate antecipado dos CRI" e "Risco de ocorréncia
de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos" na secéo
"Fatores de Risco" na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

m) Garantias — tipo, forma e descricéo.

Né&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, (i) sobre os CRI; e (ii) em relacdo aos Créditos
Imobiliarios VCSA. Em relacdo aos Créditos Imobiliarios VCNNE, foi constituida a Fianca.

n) Lastro.

Trata-se de uma emissdo de CRI lastreados nos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures emitidas nos
termos das Escrituras de Emissdo e representados integralmente pelas CCls. Assim, os CRI da Primeira Série
serdo vinculados as Debéntures VCSA da Primeira Série e as Debéntures VCNNE da Primeira Série e os CRI
da Segunda Série serdo vinculados as Debéntures VCSA da Segunda Série e as Debéntures VCNNE da Segunda
Série.

0) Existéncia ou ndo de Regime Fiduciério.

Na forma do artigo 25 e seguinte da Lei n.° 14.430, a Emissora institui, por meio do Termo de Securitizag&o,
regime fiduciario pela Emissora sobre (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a Conta do Patrimdnio Separado,
incluindo todos os recursos nela depositados e as Aplicagdes Financeiras Permitidas; (iii) o Fundo de Despesas;
(iv) a Fianca; e (v) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima ("Regime
Fiduciério"), os quais serdo destinado exclusivamente ao pagamento das obrigacdes relativas aos CRI e aos
demais custos de administracdo e de obrigacGes fiscais correlatas, observados os termos do Termo de
Securitizacdo, nos termos do artigo 27, inciso 11 da Lei n.° 14.430.

p) Eventos de Liquidag&o do Patriménio Separado.

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo (cada evento, um "Evento de Liquidacdo do Patriménio
Separado") ensejara a assuncao imediata e transitéria da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiduciario, observado o disposto abaixo:

I.  pedido, por parte da Securitizadora, de qualquer plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacgdo judicial do referido plano, ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperagéo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo
pelo juiz competente;

Il. (a) decretagdo de faléncia da Securitizadora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela
Securitizadora; (c) pedido de faléncia da Securitizadora, formulado por terceiros, ndo elidido no
prazo legal; (d) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial da Securitizadora,
independentemente do deferimento ou homologagdo do respectivo pedido; ou (e) qualquer evento
similar ao disposto nas alineas (a) a (d) acima em qualquer outra jurisdicdo envolvendo a
Securitizadora;

I1. inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias perante 0s
Titulares previstas no Termo de Securitizacdo, desde que tenha recebido os recursos e desde que
imputavel a Securitizadora, sendo que, nessa hipétese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera
ocorrer desde que em caso de obrigacdes pecunidrias, tal inadimplemento ou mora perdure por mais
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de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data do inadimplemento, e desde que caso a mora nio tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes envolvidas; e

IV. condenacéo judicial da Securitizadora acerca do descumprimento da Legislacdo Socioambiental e da
Legislagdo Anticorrupcdo, sendo que, nesta hipotese, ndo havera a destituicdo automatica da
Securitizadora como administradora do Patrim6nio Separado.

q) Tratamento Tributario.

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacdo brasileira em vigor na
data do Termo de Securitizacdo. Os titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informac@es contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento nos CRI, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operag6es com CRI. Serdo
de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-
se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informag@es contidas a seguir para fins de avaliar
o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributacéo especifica que sofrerdo
enquanto Titulares dos CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

. Pessoas Fisicas e Juridicas residentes no Brasil.

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o0 prazo da
aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota
de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento,
até a data do resgate (artigo 1° da Lei n°® 11.033 e artigo 65 da Lei n.° 8.981).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacéo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos
e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos
de imposto de renda ou sujeitos a aliquota zero (na fonte e na declaracéo de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso 11, da Lei n® 11.033.

Ademais, de acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, inciso Il e paragrafo Unico, da Instrucéo
Normativa RFB 1.585, tal isencéo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacéo ou cessdo dos CRI.

Investidores pessoas juridicas isentas e as optantes pelo Simples Nacional terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, conforme previsto no artigo 76, inciso 1l, da Lei n.° 8.981. As entidades
imunes ndo sofrerdo retencdo de IRRF desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71 da Lei n.° 8.981.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a deducdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo, nos termos do
artigo 76, inciso |, da Lei n.° 8.981, e artigo 70, inciso |, da Instru¢do Normativa RFB 1.585).

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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Também, na hip6tese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituices financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas
(com recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo
na fonte, conforme as normas aplicaveis a cada caso.

Né&o obstante a isengdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, seréo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento). A Lei n.° 14.183 alterou as aliquotas da CSLL aplicaveis
as entidades financeiras e assemelhadas, (i) prevendo 15% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso das pessoas
juridicas de seguros privados, das de capitalizacdo, distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio
e de valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito
imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de
crédito e associacdes de poupanca e empréstimo; e (ii) 20% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos
de qualquer espécie. As carteiras de fundos de investimentos, em regra (com excecdo de fundos imobiliarios),
n&o estdo sujeitas a tributacéo.

. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Os investidores pessoa fisica residentes no exterior, inclusive em pais com tributagao favorecida, que invistam
em CRI no pais também gozam da isencdo prevista para as pessoas fisicas nacionais, conforme artigo 55, Il c/c
artigo 85, §4° e 88 paragrafo unico da Instru¢cdo Normativa RFB 1.585. Os rendimentos auferidos pelos demais
investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as
normas previstas na Resolugdo CMN 4.373, estéo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Ganhos de
capital auferidos na alienacdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por
investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as disposi¢des da Resolucéo
CMN 4.373 e que néo estejam localizados em Jurisdigdo de Tributagdo Favorecida, como regra geral, sdo
isentos de tributagdo. Investidores domiciliados em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida estdo sujeitos a
tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte
por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como Jurisdigdo de Tributacdo Favorecida aqueles paises ou jurisdigdes que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacao
ndo permita o acesso a informac0es relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade
ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a
Portaria MF n° 488 reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota maxima para
fins de classificacdo de determinada jurisdi¢do como "Jurisdigdo de Tributagdo Favorecida", desde que referida
jurisdicdo esteja alinhada com os padrBes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela
Receita Federal do Brasil na Instru¢do Normativa RFB 1.530 e mediante requerimento da jurisdigéo interessada.
De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteragdes trazidas pela Portaria MF n° 488, no entender das
autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdicdo de Tributagcdo Favorecida™ as jurisdi¢des listadas
no artigo 1° da Instrucdo Normativa RFB 1.037.

N&o obstante, a Lei n.° 14.596 determina que sdo considerados "JTF" os paises ou jurisdi¢des que ndo tributam
a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) independentemente do
cumprimento de qualquer condi¢do. Referida lei entrara em vigor em 2024 (exceto para os contribuintes que
optarem pela antecipacéo dos efeitos da Lei para 2023).
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(i) Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF

. Imposto sobre Operacdes de Cambio ("IOF/Cambio")

Como regra geral, as operacdes de cAmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cGes do CMN (Resolucdo CMN 4.373), inclusive por
meio de operac¢Bes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operacfes de
cambio ocorridas apds esta eventual alteragdo.

. Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios ("'1OF/Titulos")

As operacgOes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme estabelecido no Decreto n.°
6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
operaces e transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

(iii) Contribuicfo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS

As contribuigdes ao PIS e & COFINS, em regra, incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente
do tipo de atividade exercida e da classificagcdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a estas contribui¢8es, é importante mencionar que a remuneracéo conferida a titulo de pagamento
dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos investidores pessoas juridicas constitui, em regra,
receita financeira.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemética ndo
cumulativa das contribuicdes ao PIS e a COFINS sujeitam-se as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para
fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme Decreto n.° 8.426. O Decreto n.° 11.322
instituiu aliquotas de 0,33% (PIS) e 2% (COFINS) a receitas financeiras, tendo sido imediatamente revogado
pelo Decreto n.° 11.374, que retomou as aliquotas anteriores. H4 uma controvérsia acerca da aplicabilidade da
anterioridade nonagesimal a majoracéo promovida pelo Decreto n.° 11.374. Recomenda-se que 0s investidores
analisem o tema junto aos seus assessores tributarios.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas financeiras nao
estdo, em regra, sujeitas a contribuicdo ao PIS e & COFINS, em razdo da revogac¢do do paragrafo 1° do artigo
3° da Lei n® 9.718 pela Lei n® 11.941, decorrente da anterior declara¢do de inconstitucionalidade do referido
dispositivo pelo plenério do Supremo Tribunal Federal — STF. Recomenda-se aos investidores que analisem o
tema junto aos seus assessores tributérios.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragéo de
operaces financeiras, como, por exemplo, as institui¢des financeiras e entidades assemelhadas, a remuneragéo
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas
juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicéo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacéo
aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.

Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei e de Emenda a Constituicao que podem trazer significativas
mudancas ao sistema tributério nacional. Caso sejam aprovados, as regras de tributagdo aqui descritas poderao
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ser significativamente alteradas. Destaca-se a recente aprovacdo do Projeto de Emenda a Constituicdo n.° 45
pela Camara dos Deputados. Referida proposta reforma a tributacéo brasileira do consumo, extinguindo, dentre
outros tributos, 0 PIS e a COFINS e criando a Contribuicdo sobre Bens e Servicos - CBS, o Imposto sobre Bens
e Servicos - IBS e o Imposto Seletivo - IS. A proposta serd agora analisada pelo Senado Federal e sua eventual
conversdo em emenda constitucional alterard significativamente os comentarios acima.

Referido projeto ainda prevé que o Presidente da Republica deverd, no prazo de 180 dias contados da publicacéo
da emenda constitucional resultante, enviar ao Congresso Nacional, projeto de lei complementar visando a
reforma da tributacdo da renda. Tal projeto (e sua conversdo em lei) também podera impactar significativamente
a tributacéo descrita nesta Clausula.

r) Outros direitos, vantagens e restri¢cdes.

N&o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares dos CRI. Cada CRI
correspondera a um voto na assembleia geral de titulares de CRI.

Observados os termos do artigo 86, inciso 111, da Resolu¢cdo CVM 160, os CRI somente poderdo ser negociados
pelos investidores com o publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de divulgacéo do
Anuncio de Encerramento.

No caso de suspensdo ef/ou cancelamento da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, os
Investidores Qualificados que j tiverem aderido & Oferta poder&o, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo informando sobre a suspensdo ou cancelamento, manifestar-se sobre eventual deciséo
por parte dos Investidores Qualificados de desistir da Oferta, nos termos do artigo 71 da Resolu¢do CVM 160,
com o direito da restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1 Destinacao dos Recursos pela Emissora.

Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo destinados pela Emissora, em sua
integralidade, para o pagamento do preco de integralizacio das Debéntures, conforme disposto no Termo de
Securitizacdo e nas Escrituras de Emissdo das Debéntures.

3.2. Destinacdo dos Recursos pelas Devedoras e Comprovacéo da Destinacdo dos Recursos.
VCSA

Os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures VCSA serdo destinados pela VCSA, observada a data
limite prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA, em sua integralidade, exclusivamente para (a) o
pagamento de gastos, custos e despesas, ainda ndo incorridos, diretamente atinentes a aquisicdo, construcdo
e/ou reforma de unidades de negécios localizadas nos imdveis descritos no Anexo | da Escritura de Emissao de
Debéntures VCSA ("Imdveis Destinacdo VCSA™) ("Destinacdo Futura VCSA"); e (b) o reembolso dos aluguéis
pagos pela VCSA no dmbito dos contratos de locacdo de determinados imdveis, ja incorridos, sendo que tais
imdveis estdo identificados no Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA ("Iméveis Reembolso
VCSA" e, em conjunto com os Iméveis Destinacdo VCSA, doravante referidos como "Iméveis Lastro VCSA")
e tais contratos de locacdo estdo identificados no Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA
("Contratos de Locacdo VCSA™), incorridos pela VCSA desde 1° de janeiro de 2022 até 31 de outubro de 2023,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederam o encerramento da Oferta ("Reembolso de
Aluguéis VCSA"), observado que a forma de utilizacdo e a proporgao dos recursos captados a ser destinada
para cada um dos Imdveis Lastro estdo previstas no Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA, e
o0 cronograma indicativo da destinagdo dos recursos para os Imdveis Lastro VCSA esta previsto abaixo.

VCNNE

Os recursos obtidos por meio da Emisséo das Debéntures VCNNE serdo destinados pela VCNNE, observada a
data limite prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE, em sua integralidade, exclusivamente para
(a) o pagamento de gastos, custos e despesas, ainda ndo incorridos, diretamente atinentes & aquisicéo,
construcédo e/ou reforma de unidades de negécios localizadas nos imoveis descritos no Anexo | da Escritura de
Emissdo de Debéntures VCNNE ("Imoveis Destinacdo VCNNE") e ("Destinacdo Futura VCNNE"); e (b) o
reembolso dos aluguéis pagos pela VCNNE no dmbito dos contratos de locacdo de determinados iméveis, ja
incorridos, sendo que tais imdveis estdo identificados no Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures
VCNNE ("Iméveis Reembolso VCNNE" e, em conjunto com os Imdveis Destinacdo VCNNE, doravante
referidos como "Imdéveis Lastro VCNNE") e tais contratos de locacéo estdo identificados no Anexo 1V da
Escritura de Emissao de Debéntures VCNNE ("Contratos de Locacdo VCNNE"), incorridos pela VCNNE desde
1° de janeiro de 2022 até 31 de outubro de 2023, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que
antecederam o encerramento da Oferta ("Reembolso de Aluguéis VCNNE"), observado que a forma de
utilizacéo e a proporgao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imoveis Lastro VCNNE estéo
previstas no Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE, e o cronograma indicativo da destinacdo
dos recursos para 0s Imoveis Lastro VCNNE esta previsto abaixo.

Comprovacgao da Destinagéo de Recursos.
VCSA

Para fins de comprovacao da destinacdo dos recursos dos Iméveis Reembolso VCSA, a VCSA encaminhou
previamente a celebracdo da Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA ao Agente Fiduciario, com cdpia para
a Emissora, relatério descritivo das despesas, acompanhado dos documentos comprobatérios da referida
destinacéo, comprovando o total de R$22.813.977,79 (vinte e dois milhdes oitocentos e treze mil novecentos e
setenta e sete reais e setenta e nove centavos).

VCNNE

Para fins de comprovacdo da destinacéo dos recursos dos Iméveis Reembolso VCNNE, a VCNNE encaminhou
previamente a celebracdo da Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE ao Agente Fiduciario, com copia
para a Securitizadora, relatorio descritivo das despesas, acompanhado dos documentos comprobatérios da
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referida destina¢do, comprovando o total de R$1.307.894,15 (um milhdo, trezentos e sete mil, oitocentos e
noventa e quatro e quinze centavos).

Obrigacéo do Agente Fiduciario. Nos termos do Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario comprometeu-
se a envidar seus melhores esforgos para obter, junto as Devedoras, a documentagdo necessaria a fim de
proceder com a verificagdo da destinacio dos recursos decorrentes da presente Emissdo, observado o previsto
no Termo de Securitizag&o.

Data limite para a destinacdo de recursos. Até a Data de Vencimento dos CRI, ou até que cada Devedora
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos obtidos com a respectiva Emissdo das Debéntures, o
gue ocorrer primeiro.

Cronograma indicativo da destinacdo de recursos. Os recursos liquidos serdo integralmente utilizados pelas
Devedoras conforme cronograma indicativo e ndo vinculante descrito abaixo:
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501505050 (5050505050 (5050 (505050 (5050 (50|50 |50 |5015,0

1.2
72.
54
50

1.2
72.
54
5,0

30.
54
1.0
81,
13

FAB
RIC

SOB

Re
for
ma

1.2
24,
40

1212|1212 |12|12 (12|12 |12|12|12 (12|12 (12 |12|12 |12 |12 (12|12 |12
24. |24, |24. |24. |24. |24, |24. |24, |24. |24. |24. |24. | 24. |24. |24. |24. |24. | 24. | 24. | 24. | 24.
40 (40 |40 |40 |40 |40 |40 |40 |40 [40 |40 |40 |40 |40 |40 |40 |40 |40 |40 |40 |40

1.2
24,
40

1.2
24.
40

29.
38
5.6
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RAD
INH

13,
12

FAB
RIC

SAN
TA

HEL
ENA

Re
for
ma

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
04,
44

91
6.2
04,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
04,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
04,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

91
6.2
94,
44

21.
99
1.0
66,
51

FAB
RIC
COR

UM
BA

Re
for
ma

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

63
4.7
52,
04

15.
23
4.0
48,
94

FAB
RIC

VID
AL
RA
MOS

Re
for
ma

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

57
7.1
25,
50

13.
85
1.0
12,
02

FAB
RIC

EST
EIO

Re
for
ma

52
24
15,
66

52
2.4
15,
66

52
24
15,
66

52
24
15,
66

52
2.4
15,
66

52
2.4
15,
66

52
24
15,
66

52
2.4
15,
66

52
2.4
15,
66

52
24
15,
66

52
2.4
15,
66

52
24
15,
66

52
2.4
15,
66

52
2.4
15,
66

52
2.4
15,
66

52
24
15,
66

52
24
15,
66

52
2.4
15,
66

52
24
15,
66

52
2.4
15,
66

52
24
15,
66

52
24
15,
66

52
24
15,
66

52
2.4
15,
66

12.
53
7.9
75,
91

FAB
RIC

DE

CAN
TAG
ALO

Re
for
ma

49
13
88,
00

49
13
88,
00

49
13
88,
00

49
13
88,
00

49
13
88,
00

49
13
88,
00

49
13
88,
00

49
1.3
88,
00
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1.3
88,
00

49
13
88,
00
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1.3
88,
00
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13
88,
00
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1.3
88,
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1.3
88,
00
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1.3
88,
00

49
13
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00
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13
88,
00

49
1.3
88,
00

49
13
88,
00

49
1.3
88,
00

49
13
88,
00

49
13
88,
00

49
13
88,
00

49
1.3
88,
00

11.
79
3.3
11,
91

FAB
RIC

BAR
UER

Re
for
ma

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

58
0.6
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77
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77

58
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0.6
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77

58
0.6
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77

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
7

58
0.6
79,
77

58
0.6
79,
77

13.
93
6.3
14,
37

FAB
RIC

CuUl
ABA

Re
for
ma

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

38
8.3
33,
41

9.3
20.
00
1,9
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FAB
RIC
P.M
ACH
ADO

Re
for
ma

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

38
1.9
43,
51

9.1
66.
64
4,3

FAB
RIC
EDE

ALI
NA

Re
for
ma

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

36
5.0
44,
46

8.7
61.
06
7,1
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TRI

Re
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ma

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61
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8.1
55,
61
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8.1
55,
61
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8.1
55,
61
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8.1
55,
61
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8.1
55,
61
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8.1
55,
61
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8.1
55,
61
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8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

31
8.1
55,
61

7.6
35.
73
4,7

FAB
RIC
CAJ

AM
AR

Re
for
ma

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

31
6.8
65,
49

7.6
04.
77
1,8

FAB
RIC
LAV

RIN
HAS

Re
for
ma

25
8.3
80,

25
8.3
80,

25
8.3
80,

25
8.3
80,

25
8.3
80,

25
8.3
80,

25
8.3
80,

25
8.3
80,

25
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80,
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80,
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80,
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80,
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25
8.3
80,

6.2
01.
12
9,7

MIN

LAG
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Re
for
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25
0.3
74,
95

25
0.3
74,
95

25
0.3
74,
95

25
0.3
74,
95

25
0.3
74,
95

25
0.3
74,
95

25
0.3
74,
95
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0.3
74,
95
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74,
95
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74,
95
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95
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1.0
97,
23
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1.0
97,
23
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1.0
97,
23
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1.0
97,
23
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1.0
97,
23

21
1.0
97,
23
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97,
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97,
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97,
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97,
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97,
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97,
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97,
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96,
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96,
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96,
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96,
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6.2
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CRU 4,0
Z 5
CIN

ZA 38
CAP | |16 |16 |16 |16 (16 |16 |16 |16 |16 |16 |16 (16 |16 |16 |16 |16 |16 |16 16 |16 |16 |16 |16 |16 |-
IVA |0 |22 (22|22 (22|22 |22 |22 (22|22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 |22 | )
RI | oo |31 {31, |3, |31, |31, (31, |31, |31, |31, |31, |31, (31, |31, |31, |31, |31, |31, |31, |31, |31, |31, |31, |31, |31, |2
DE 06 |06 [06 |06 |06 |06 |06 (06 (06 |06 |06 |06 06 |06 (06 |06 |06 |06 |06 |06 (06 (06 |06 |06 |
BAI

X0

CA |ge [15 [15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 2'97
CUR | ¢ 7.0 (70|70 (7.0 (70|70 |70 |70 |70 |70 |70 |70 (7.0 |7.0 |70 |70 7.0 |7.0 7.0 |7.0|7.0{7.0|7.0|7.0 | )¢
ITIB | |52, |52, |52 |52 |52 |52 |52 |52 |52 |52 |52, |52, |52, |52, |52, |52, |52, |52, |52, |52, |52, |52, |52, |52, | ")
A 52 |52 |52 |52 |52 |52 |52 (52 52 |52 |52 |52 |52 |52 (52 |52 |52 |52 |52 |52 (52 52 |52 |52 |’
MO 36
AGE | o |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 (15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 | g0
M |0 |41]41]41 4141 (41(41(41 (41|41 (41(41(41 (4141|4141 414141414141 (41 0
IMB | |06, 06, |06, |06, |06, 06, |06, |06, |06, |06, |06, 06, |06, 06, |06, |06, |06, |06, |06, |06, |06, |06, |06, |06, |,
ITU 03 [03 |03 |03 |03 |03 03 |03 |03 (03 |03 |03 (03 |03 |03 [03 |03 |03 [03 (03 |03 (03 |03 |03 |
BA

FAB

RIC 26
A | |15 |15 (15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 (15 |15 |15 |15 |15 |15 |15 15 |15 | o
RIB | |02/0202 020202 0202]02]02]02]02(02{0.2(02{0.2]0.2]0.2]0.2[0.2|0.2[0.2]0.2 (02"
EIR | |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, |21, | 0
AO 46 |46 |46 (46 |46 |46 46 |46 |46 46 |46 |46 (46 |46 |46 |46 |46 |46 |46 |46 |46 (46 |46 |46 |
GRA

NDE

AGR

EGA 35
Do |Re |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 14 |14 (14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |14 |
SAN |for |87 |87 |87 |87 (87|87 (87|87 |87 |87 |87 (87 (87|87 |87 |87 |87 |87 (8787|8787 |87 |87 o
TA | |43, 43, (43,143, 143, |43, 143, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |43, |
ISA 07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 |07 {07 |07 |07 |07 |07 |07 07 |07 |07 |
BEL

FAB 30
RIC |ge [13 13 |13 |13 |13 13 |13 |13 |13 |13 |13 |13 |13 |13 |13 |13 |13 |13 13 |13 |13 |13 |13 |13 |77
A |g, |38|38(38(38(38|38 |38 (38(38|38|38|38 38|38 (38|38(38(38(3838(38(38(38(38/|,7
ITA | |63, (63, |63, |63, |63, |63, |63, |63, |63, |63 |63 63, |63, |63, |63, |63 |63 |63 |63, |63, |63, |63, |63 |63 | o
PER 16 |16 |16 |16 |16 |16 |16 |16 |16 (16 |16 |16 |16 |16 |16 (16 (16 |16 |16 |16 |16 |16 (16 |16 |
ucu

AGR

EGA 2.4
Dos |re |10 {10 |10 |10 10 (10 |10 {10 {10 |10 |10 (10 10 |10 {10 |10 |10 |10 (10 |10 |10 {10 |10 |10 |5
A |or [20 (2020202020 |20 (2020 |20(20 |20 |20 |20 (20|20 |20 (20|20 |20 |20 20|20 (20|,
pec |ma |51 |51 |58, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, |51, 51, |51, |51, |51, |51, |51, |3
ER| 81 |81 |81 |81 |81 |81 |81 (81 (81 |81 |81 |81 (81 |81 (81 |81 |81 |81 |81 |81 (81 (81 |81 |81 |}’
CA
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FAB

RIC Re 10 |10 |10 (10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 554

A for 1111111112111 |22(21 (12|21 |21 (11|22 (21 |21 |22 21|12 (21|21 f12{21 21112 69'

CUB ma 95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, |95, 75

ATA 73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 |73 1’

0

MIN 24

A Re 10 (10 (10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 (10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 |10 (10 |10 |10 |10 1;5

PON for 06|06 (0.6 |06|06|06|06|06|0.6|06|06/|0.6|06|06]|0.6|06|06][0.6|06]|0610.6|06]|0.6]0.6 26'

TE ma 36, | 36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, |36, 51

ALT 05 |05 |05 |05 |05 |05 [05 |05 |05 |05 |05 |05 |05 |05 |05 [05 |05 |05 |05 |05 |05 |05 |05 |05 5’

A

FAB 20

RIC Re 86. | 86. [ 86. |86. |86. |86. |86. |86. | 86. |86. | 86. |86. | 86. | 86. | 86. | 86. | 86. | 86. | 86. | 86. | 86. | 86. | 86. | 86. 8'5

A for 88 |88 |83 |88 |88 |88 (88 |88 |83 |88 |88 |83 |88 |83 |83 (88 |83 |83 |88 |88 |83 |88 |88 |88 34'

LIM ma 95(951(95(95(95(95(95(951(95(95(951(95(95(95(95(95(/95(95(95(95(95(95(9,5 9,5 81

EIR 1111111111111111111111113’

A

AGR

EGA 19

DOS Re 79.179.(79.179.179.(79.|79.|79.|79. [79.79.[79.]79.]79.|79.|79.|79.|79.|79.(79.]79.|79.|79. |79. 0'2

ARA for 29 (29 [29 [29 |29 [29 [29 |29 |29 [29 |29 |29 [29 |29 |29 [29 |29 |29 [29 |29 |29 |29 |29 |29 99'
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O cronograma acima é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipa¢do do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer Documentos da Oferta;
e (ii) ndo implica em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate

antecipado dos CRI.

Reembolso de Aluguéis VCSA

Imovel

Uso dos Recursos

out/23

CD Bauru

Reembolso de Aluguéis

R$

856.771,70

CD Diadema

Reembolso de Aluguéis

R$

1.749.940,49

CD Regente Feij6

Reembolso de Aluguéis

R$

616.568,52

CD Sé&o Miguel Paulista

Reembolso de Aluguéis

R$

877.721,00

Edificio Sky

Reembolso de Aluguéis

R$

8.342.060,00

EGX Araucaria

Reembolso de Aluguéis

R$

387.368,57

EGX Assis

Reembolso de Aluguéis

R$

93.964,12
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EGX Colombo Reembolso de Aluguéis R$ 484.851,58
EGX Criciuma Reembolso de Aluguéis R$ 564.751,20
EGX Jacarepagua Reembolso de Aluguéis R$ 1.270.050,96
EGX Lins Reembolso de Aluguéis R$ 83.376,85
EGX Maringa Reembolso de Aluguéis R$ 269.211,44
EGX Ourinhos Reembolso de Aluguéis R$ 140.458,10
EGX Santo Amaro Reembolso de Aluguéis R$ 2.532.547,88
EGX Séo José Reembolso de Aluguéis R$ 701.412,47
EGX Séo Miguel Paulista | Reembolso de Aluguéis R$ 473.068,14
EGX Sorocaba Reembolso de Aluguéis R$ 679.467,59
EGX Uberlandia Reembolso de Aluguéis R$ 247.871,94
EGX Zona Norte Reembolso de Aluguéis R$ 2.442.515,24
CD Bauru Reembolso de Aluguéis R$ 856.771,70
CD Diadema Reembolso de Aluguéis R$ 1.749.940,49
CD Regente Feijo Reembolso de Aluguéis R$ 616.568,52
CD Sé&o Miguel Paulista Reembolso de Aluguéis R$ 877.721,00
Edificio Sky Reembolso de Aluguéis R$ 8.342.060,00
EGX Araucéria Reembolso de Aluguéis R$ 387.368,57
EGX Assis Reembolso de Aluguéis R$ 93.964,12
EGX Colombo Reembolso de Aluguéis R$ 484.851,58
EGX Criciuma R$ 564.751,20
EGX Jacarepagua Reembolso de Aluguéis R$ 1.270.050,96
EGX Lins Reembolso de Aluguéis R$ 83.376,85
EGX Maringa Reembolso de Aluguéis R$ 269.211,44
EGX Ourinhos Reembolso de Aluguéis R$ 140.458,10
EGX Santo Amaro Reembolso de Aluguéis R$ 2.532.547,88
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EGX Sdo José Reembolso de Aluguéis R$ 701.412,47
EGX Sao Miguel Paulista | Reembolso de Aluguéis R$ 473.068,14
EGX Sorocaba Reembolso de Aluguéis R$ 679.467,59
EGX Uberlandia Reembolso de Aluguéis R$ 247.871,94
EGX Zona Norte Reembolso de Aluguéis R$ 2.442.515,24
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O cronograma acima é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo seré necessario aditar qualquer Documentos da Oferta;
e (ii) ndo implica em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI.
Reembolso de Aluguéis VCNNE
Imével Destinagéo Uso dos Recursos out/23 (R$)
CD Itabuna Reembolso de Aluguéis 465.960,54
CD Macei6 Reembolso de Aluguéis 841.933,61
Iméveis.
VCSA
Os Imoveis Lastro VCSA estdo inteiramente descritos na forma do Anexo | a Escritura de Emissdo de
Debéntures VCSA, anexa a este Prospecto Preliminar.
VCNNE
Os Iméveis Lastro VCNNE estdo inteiramente descritos na forma do Anexo | a Escritura de Emissdo de
Debéntures VCNNE, anexa a este Prospecto Preliminar.
3.3. Nos casos em gue se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aguisi¢cdo de ativos
de partes relacionadas, indicacdo de guem serdo comprados e como 0 custo serd determinado.
Né&o aplicavel.
3.4, No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdo adotadas.
Né&o aplicavel.
PUBLICO
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3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como "verde", "social", "sustentavel" ou termo
correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacéo da oferta conforme item acima.

Né&o aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo
envolvida.

Néo aplicavel.

c) obrigacdes que a oferta impde quanto a persecucdo de objetivos "verdes"”, "sociais", "sustentaveis"
ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos.

N&o aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do
cumprimento de obrigacBes impostas pela oferta quanto a persecugcdo de objetivos "verdes", "sociais",
"sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente
reconhecidos.

N&o aplicavel.
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4, FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores Qualificados dever&o
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores
de risco descritos abaixo, bem como as demais informag6es contidas neste Prospecto Preliminar e em outros
Documentos da Operacao, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, das Devedoras e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a situagéo
financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou das Devedoras poderéo ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Esta secao contém apenas uma descri¢ao resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigacfes assumidas
pela Emissora e pelas Devedoras no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores
Qualificados leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condices, 0s quais
sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagdes envolvendo o
mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um "efeito adverso" sobre a Emissora e/ou sobre as Devedoras, quer se dizer que o
risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a
posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacfes ou as perspectivas da Emissora e/ou das Devedoras,
conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.
Devem-se entender expressdes similares nesta se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre as
Devedoras. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, 0s CRI podem ndo ser pagos ou serem pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para os Investidores Qualificados.

O Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd, apenas uma descricdo resumida dos
termos e condic¢des dos CRI e das obrigac6es assumidas pela Emissora e Devedoras no &mbito da Oferta.
E essencial e indispensavel que os investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam
integralmente seus termos e condicdes.

Os fatores de risco relacionados & Emissora, seus controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu
ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu formulario de referéncia nos itens "4.1. Descri¢do dos Fatores de
Risco" e "4.2. Descricdo dos Principais Riscos de Mercado", incorporados por referéncia a este Prospecto
Preliminar.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a
securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacéo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos
aos investidores em caso de insolvéncia

Risco da originacéo e formalizagéo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboragdo e formalizagdo de qualquer das
Escrituras de Emisséo, de acordo com a legislagdo aplicavel, poderao afetar o lastro do CRI e, por consequéncia,
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo aplicavel as emissfes de debéntures e aos
certificados de recebiveis imobiliarios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a
considerar a descaracterizagdo das Debéntures como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos
Titulares de CRI. Além disso, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributéria por parte dos
tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a
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estruturacdo, emissdo, colocacdo, custédia dos CRI para seus titulares podem afetar negativamente o0s
pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizacéo,
esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patriménio
Separado. Emissora e os Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores
tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao
tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos com relagéo aos investimentos em CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimoénio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou
a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes
decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo
de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sdo administrados
separadamente.

O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar com as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s pagamentos dos
Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelas Devedoras, na forma prevista nas Escrituras de Emissao de
Debéntures, as Devedoras ndo terdo qualquer obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente
Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo dos Patrimdnios Separados. Em assembleia, 0s
Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo dos Patrim6nios Separados ou optar
pela liquidacdo destes, o que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante 0s
respectivos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execuco e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliérios

A Emissora e 0 Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo faca, nos termos do artigo 12 da Resolucéo
CVM 17 e da Lei n.°14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execu¢do dos Créditos
Imobiliérios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, caso necessario, conforme
procedimentos previstos no Termo de Securitizac&o.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execu¢do dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou
do Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, trazendo perdas aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos
Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, trazendo perdas aos Investidores Qualificados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Risco da Existéncia de Credores Privilegiados

Né&o obstante o disposto no artigo 27, paragrafo 4°, da Lei n.° 14.430, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24
de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que "as normas que estabelecam a afetacdo ou
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a separacao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos". Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo".

Embora a Lei n.° 14.430 seja posterior & Medida Provisdria 2.158-35, de 2001, e especifica no que se refere a
lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacdo expressa desta. Nesse sentido,
caso o dispositivo acima da Medida Provisoria 2.158-35 seja aplicado, as Debéntures e os Créditos Imobiliarios
delas decorrentes poderéo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares
destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos créditos do
Patrimonio Separado. Nesta hipotese, é possivel que créditos do Patriménio Separado ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante aqueles
credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de crédito

N&o aplicavel, tendo em vista que 0s CRI sdo lastreados nos Créditos Imabiliérios que sdo representados pelas
Debéntures.

¢) eventuais restri¢cdes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar adversamente a validade da
constituicéo e da cessdo dos direitos creditérios para a Securitizadora, bem como o comportamento do
conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

N&o aplicavel, tendo em vista que 0s CRI sdo lastreados nos Créditos Imabiliérios que sdo representados pelas
Debéntures.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida
em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos termos da garantia

Né&o aplicavel, tendo em vista que ndo serdo constituidos reforcos de créditos e outras garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI.

e) riscos relacionados a Oferta:

Riscos relacionados a tributacéo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no pais gerados por aplicacdo em CRI
estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, por forca do artigo 3°,
inciso 11, da Lein.? 11.033 de 21 de dezembro 2004, em vigor, isen¢do essa que pode sofrer alteracfes ao longo
do tempo. De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdo RFB 1.585,
tal isencéo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI. Eventuais altera¢Bes na
legislacdo tributaria eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre
0s CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes
sobre as movimentacdes financeiras, ou mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por
parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderédo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
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esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que as Devedoras ndo serdo responsaveis por qualquer majoragao
de tributos, revogacado de isencBes ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagéo aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Quorum de deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI

Como regra geral, as deliberacdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares de CRI sdo aprovadas por
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) de Titulares dos CRI em Circulacdo, em primeira convocacao; e maioria
dos Titulares dos CRI presentes na respectiva assembleia geral de Titulares dos CRI, em segunda convocacéo,
observados eventuais quéruns qualificados previstos no Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade
de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisfes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos
de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacdo em assembleia geral de Titulares dos CRI. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e
realizacdo de assembleias gerais de Titulares dos CRI poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande
pulverizacdo dos CRI, o que levaré a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua aliena¢do pelos subscritores desses valores
mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Investidores Qualificados que subscreverem ou
adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocié-los com terceiros no mercado secundario, devendo
estarem preparados para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguira liquidar suas posi¢oes ou negociar
seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos
ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores Qualificados

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emisséo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacfes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por
parte dos Investidores Qualificados em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da
estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condicBes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais termos e condi¢Ges por qualquer raz&o.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior
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Risco em funcéo do Registro Automatico perante a CVM, sem analise prévia da ANBIMA

A Oferta seguira o rito de registro automatico perante a CVM, sem andlise prévia da ANBIMA, conforme
previsto na Resolucdo CVM 160, de forma que as informacdes prestadas no ambito dos Documentos da
Operacdo ndo foram analisadas pela referida autarquia federal para verificacdo do integral cumprimento dos
requisitos e procedimentos previstos na regulamentacdo aplicavel. Ndo ha garantias de que os Documentos da
Operacdo seriam aprovados da mesma forma e contetido submetidos a analise prévia da CVM, de modo que a
Oferta esta sujeita a alteracdes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura acdo fiscalizatéria, o que
poderia ocasionar perdas aos titulares de CRI.

Nesse sentido, os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagao
e investigacéo independentes sobre a Emissora e as Devedoras, suas atividades e situacdo financeira, tendo em
vista que (a) ndo lhes séo aplicaveis, no &mbito da Oferta, todas as proteces legais e regulamentares conferidas
a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (b) as
informacdes contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram submetidas a apreciagdo e revisdo pela CVM
nem a analise prévia da ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A emissdo dos CRI depende da implementac@o de CondicBes Precedentes, estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo, que podem nao se verificar

A emissdo dos CRI somente serd realizada pela Emissora ap6s o atendimento das Condigdes Precedentes
previstas no Contrato de Distribui¢do e na se¢do "Contrato de Distribuicdo de Valores Mobiliérios" deste
Prospecto Preliminar.

O cumprimento, pelos Coordenadores da Oferta, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a satisfacdo das Condigdes Precedentes até a primeira Data de Integralizacdo, ou, se houver, a
data expressamente indicada em cada Condigdo Precedente, limitado a Data Limite de Colocagdo. Na hipotese
do ndo atendimento de uma ou mais Condices Precedentes (observado que os Coordenadores da Oferta
poderdo optar pela rendncia ou concessdo de prazo adicional que entenda adequado, a seu exclusivo critério,
para verificacdo de qualquer das Condigdes Precedentes), a Emisséo ndo serd efetivada e ndo produzira efeitos
com relacdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, com o consequente cancelamento da Oferta.

Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento serdo
automaticamente cancelados e a Emissora, as Devedoras e os Coordenadores da Oferta ndo serdo responsaveis
por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores Qualificados. E necessario considerar tal
possibilidade como fator que podera afetar as decisdes de investimento, sob risco de gerar prejuizos aos
Investidores Qualificados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Eventual rebaixamento na classificagdo de risco (rating) do Brasil podera acarretar a reducdo de liquidez
dos CRI para negociacdo no mercado secundario

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), sdo analisadas as condi¢des politicas, financeiras e
econdmicas do pais. Fatores politico-econdmicos, os quais estdo fora do controle das Devedoras, poderdo levar
ao rebaixamento da classificacéo de risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificacdo, obtido durante a
vigéncia dos CRI, podera obrigar determinados investidores (tais como entidades de previdéncia complementar)
a aliena-las, de forma a afetar negativamente seu preco e sua negociagdo no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior
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Liquidacdo do Patrimdnio Separado

A ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patrimdénio Separado ensejard a assuncdo imediata e
transitoria da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI.

Em até 15 (quinze) dias contados da ciéncia de cada Evento de Liquidacdo do Patrimdnio Separado, devera ser
convocada assembleia geral de Titulares dos CRI pelo Agente Fiduciario, para deliberacgao sobre (i) a liquidacgao
do Patrimonio Separado, na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo, hipotese na qual devera ser nomeado
o liquidante e as formas de liquidacdo, nhomeacao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os
casos, as condicOes e termos para sua administracdo, bem como sua remuneracdo; ou (ii) a continuidade da
administracdo do Patrimdnio Separado por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracdo da
instituicdo contratada.

Dado aos prazos de cura existentes e as formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo de
convocacdo e realizacdo da assembleia geral de Titulares que deliberard sobre tais eventos, ndo é possivel
assegurar que a deliberacéo acerca da eventual liquidacéo do Patrimonio Separado ocorrerd em tempo hébil
para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Caso seja deliberada pela liquidacdo do Patrim6nio Separados, nos termos do item (i) acima, (i) poder& nédo
haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado dos
CRI; e (ii) os rendimentos oriundos das Debéntures, quando pagos diretamente aos Titulares dos CRI, serdo
tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa, podendo impactar de maneira adversa
os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Realizac&o de auditoria legal com escopo restrito nas Devedoras

No ambito da Oferta foi realizada auditoria legal com escopo limitado a aspectos legais e a documentos e
informagdes considerados relevantes referentes as Devedoras, com base em operacGes de mercado para
operacBes similares, ndo abrangendo todos os aspectos relacionados as Devedoras e as demais informagdes
diretamente divulgadas pelas Devedoras, incluindo a metodologia adotada pelas Devedoras para o
provisionamento dos valores envolvidos nos processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que tal
companhia seja parte, ou outras informacdes publicas sobre as Devedoras que os investidores possam utilizar
para tomar sua decisdo de investimento.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados as
Devedoras além daqueles que constam deste Prospecto Preliminar, o que podera induzir os Investidores
Qualificados em erro quando da tomada de decisdo quanto ao investimento nos CRI ou acarretar prejuizos
adicionais as Devedoras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios sejam
depositados em outras contas que ndo sejam a Conta dos Patrimdnio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluird para a Conta do
Patrimbnio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da
Emissora, que ndo a Conta do Patrimdnio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou
seja, 0 risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo
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como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outras contas que ndo
a Conta do Patriménio Separado podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI. Ademais,
caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados
e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, conforme definido no ato de subscricdo dos CRI, desde
que seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada Data de Integralizacdo, sendo certo que o
agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados em funcdo de condic¢des objetivas de mercado, incluindo,
mas ndo se limitando a: (a) alteracdo na taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em titulos federais
apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia ("Taxa SELIC"); (b) alteragdo nas taxas de juros dos
titulos do tesouro nacional; ou (c) alteragio no IPCA e/ou indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC);
(d) alteracdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do
contrato futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteracéo
material nas taxas indicativas de negociagéo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgada pela
ANBIMA; sendo certo que o preco da Oferta serd Unico e, portanto, eventual 4gio ou desagio devera ser
aplicado a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundério e, portanto, sem
qualquer responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora, poderdo ser negociados pelos novos
Investidores Qualificados com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses Investidores
Qualificados ao longo do prazo de amortizacéo dos CRI originalmente programado.

A Securitizadora devera promover o resgate antecipado (i) da totalidade dos CRI da Segunda Série, caso ocorra
0 Resgate Antecipado Total das Debéntures Decorrente da Indisponibilidade do IPCA,; (ii) da totalidade dos
CRI, caso ocorra (a) 0 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures Decorrente de Alteragdo
Tributéria; ou (b) a ocorréncia ou declaracdo, conforme o caso, de vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes das Debéntures; e (iii) dos CRI de titularidade dos Titulares que venham a aderir a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, hiptese
em que o valor a ser recebido pelos Investidores Qualificados podera ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade dos Investidores Qualificados
gue motivou o0 pagamento do agio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de resgate antecipado dos CRI

O Termo de Securitizacdo prevé determinadas hip6teses de resgate antecipado dos CRI. A realizagdo de tais
resgates ocasionaré a redugdo do horizonte de investimento dos Titulares dos CRI, caso em que os Titulares
dos CRI poderdo ndo conseguir reinvestir o0 montante percebido com o pagamento antecipado dos CRI em
modalidade de investimento que remunere nos mesmos niveis dos CRI. Os Titulares dos CRI deverdo avaliar
cuidadosamente as possibilidades eventualmente existentes de resgate antecipado dos CRI, independentemente
de seu vencimento final, o que podera afetar o retorno esperado pelos Titulares dos CRI no momento da
subscrigdo dos CRI. Além disso, a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria
aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior
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Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento que gere o vencimento antecipado das Debéntures, bem
como qualquer outra forma de amortizacdo extraordinaria e/ou resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operagéo, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida para os
CRI, frustrando o retorno esperando pelos Titulares dos CRI no momento da subscri¢cdo dos CRI. Além disso,
a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicacdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados apenas na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de
opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora

As informagbes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram ou seréo objeto de diligéncia legal para
fins desta Oferta e ndo foi, nem serd emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacgdes, obrigacBes efou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.
Adicionalmente, ndo foi, nem sera obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informacdes fornecidas no Prospecto e no formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o
procedimento de diligéncia legal na Emissora. Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulério de
Referéncia da Emissora constantes do Prospecto e/ou do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo. Eventual diligéncia legal
nesse sentido poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos investidores com relagéo
a tais aspectos acima descritos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Riscos Relacionados aos Prestadores de Servicos dos CRI

A Emissora e as Devedoras contrataram diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de
atividades no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servigos aumentem significantemente seus
precos ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora e/ou pelas Devedoras, podera ser
necessaria a substituicdo do respectivo prestador de servico, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI,
a Emissora e/ou as Devedoras ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patriménio Separado, o que
poderéa gerar dispéndio de recursos adicionais pelos Titulares dos CRI caso o Patriménio Separado ndo possua
recursos suficientes para tanto.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de "operagdo estruturada™ e de um negdcio juridico complexo. Desta forma
e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
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considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos puablicos ou
privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operacGes de certificados de
recebiveis imobiliarios, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores Qualificados
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Debéntures emitidas pelas
Devedoras, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI
durante todo o prazo de Emissdo. N&o existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupcao ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte das Devedoras, caso em que os titulares poderdo ser
negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo
pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungdo de inadimplemento por parte das
Devedoras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios podera afetar negativamente a capacidade de pagamento
das obrigacdes decorrentes dos CRI

O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar as obrigacGes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos
Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelas Devedoras, na forma prevista nas Escrituras de Emissdo, as
Devedoras ndo terdo qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

O risco de crédito das Devedoras e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar adversamente os
CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obriga¢@es decorrentes da emisséo dos CRI depende do
adimplemento, pelas Devedoras, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora, tampouco conta com nenhum tipo de seguro para cobrir eventuais inadimplementos
dos Créditos Imobiliarios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelas Devedoras, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigages pelas
Devedoras podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado
de suportar suas obrigacGes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, podendo gerar prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.
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Portanto, uma vez que os pagamentos devidos no ambito dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo
pelas Devedoras dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem
a situacdo econdmico-financeira das Devedoras e suas capacidades de pagamento poderéo afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigac@es, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo, podendo gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de concentracdo e efeitos adversos nos pagamentos devidos em decorréncia dos CRI

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pelas Devedoras, na seguinte proporcéo: (i) o valor
total da Emisséo das Debéntures VCSA da Primeira Série devera corresponder a 66% (sessenta e seis por cento)
do valor total da Emissao dos CRI da Primeira Série, o valor total da Emisséo das Debéntures VCSA da Segunda
Série devera corresponder a 66% (sessenta e seis por cento) do valor total da Emissdo dos CRI da Segunda
Série, e a quantidade de Debéntures VCSA devera corresponder a 66% (sessenta e seis por cento) da quantidade
de CRI efetivamente distribuidos, proporcionalmente em cada série; e (ii) o valor total da Emissdo das
Debéntures VCNNE da Primeira Série devera corresponder a 34% (trinta e quatro por cento) do valor total da
Emissdo dos CRI da Primeira Série, o valor total da Emissédo das Debéntures VCNNE da Segunda Série devera
corresponder a 34% (trinta e quatro por cento) do valor total da Emissdo dos CRI da Segunda Série, e a
quantidade de Debéntures VCNNE devera corresponder a 34% (trinta e quatro por cento) da quantidade de CRI
efetivamente distribuidos, proporcionalmente em cada série. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI
esta concentrado nas Devedoras, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a elas, a seus setores de atuacao
e a0 contexto macro e microecondmico em que elas estdo inseridas sdo potencialmente capazes de influenciar
de forma adversa as suas capacidades de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, os
pagamentos devidos em virtude dos CRI, o que podera prejudicar os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco relacionado a inexisténcia de informac®es estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que as Devedoras emitiram as Debéntures em favor da Emissora especificamente no &mbito da
emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrim6nio Separado. Referida inexisténcia de
informac0es estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise
da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre
a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A Fianga pode ser insuficiente para quitacdo das Obrigacdes Garantidas da VCNNE.

Os Créditos Imobiliarios VCNNE — Primeira Série e os Créditos Imobiliarios VCNNE — Segunda Série, que
compdem os Créditos Imobiliarios representados pelos CRI, sdo lastreados em debéntures da espécie
quirografaria, com garantia fidejusséria, ndo contando com quaisquer garantias reais. Nao ha garantia de que,
em caso de vencimento antecipado dos CRI da Primeira Série ou dos CRI da Segunda Série, 0s recursos obtidos
com a execucdo da Fianca serdo suficientes para quitagdo das ObrigacBes Garantidas da VCNNE de forma
integral e que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte dos seus créditos. O processo de
execucao da Fianga, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso depende de fatores
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que estdo fora do controle dos Titulares dos CRI, sendo certo que o produto da execuc¢do pode nao ser suficiente
para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo devedor dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de formalizacédo dos Créditos Imobiliarios

As CCls representam os Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures. Problemas na constituicdo e na
formalizacdo das Escrituras de Emissdo ou das CCls podem ensejar a contestacdo de sua regular constitui¢do
pelas Devedoras ou por terceiros, acarretando o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o que podera gerar
prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco decorrente da auséncia de garantias nos CRI

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacédo, os CRI e os Créditos
Imobiliarios, com excecéo da Fianca, ndo contam com qualquer garantia real ou seguro para cobrir eventuais
inadimplementos dos Créditos Imobiliarios. Por este motivo, os Créditos Imobilidrios possuem natureza
quirografaria, ndo gozando de prioridade especial em relagdo a credores das Devedoras. Em relagéo aos Créditos
Imobiliarios VCNNE — Primeira Série e os Créditos Imobilidrios VCNNE — Segunda Série, a VCSA outorgou
a Fianca, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE, entretanto, conforme fator de risco
"Riscos do Regime Fiduciario" acima, pode haver credores privilegiados em relagdo aos Titulares dos CRI.
Assim, na hip6tese de as Devedoras deixarem de arcar com suas obrigacdes descritas nas Escrituras de Emisséo,
os Titulares dos CRI ndo gozardo de garantia sobre bens especificos das Devedoras, devendo valer-se de
processo de execugdo convencional para acessar o patriménio das Devedoras a fim de satisfazer seus créditos.
Ainda, na hip6tese de regime de administracdo especial temporéria, intervencao, liquidacdo extrajudicial, ou
ainda qualquer hipotese envolvendo concurso de credores das Devedoras, os Créditos Imobiliérios ndo gozardo
de qualquer prioridade, o que pode prejudicar os Titulares dos CRI. Assim, 0 ndo pagamento pela Emissora do
valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, e/ou a ndo adogéo das referidas medidas
poderdo gerar um efeito material adverso aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de Indisponibilidade do IPCA

No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo do IPCA por mais de 20 (vinte) Dias Uteis
consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extin¢do ou
impossibilidade de sua aplicacdo por imposi¢do legal ou determinagdo judicial, devera ser aplicada taxa em sua
substituicdo ("Taxa Substitutiva'), devendo a Securitizadora ou as Devedoras convocar, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, assembleia
geral de titulares das Debéntures, conforme procedimento previsto nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, a
qual tera como objeto a deliberagdo pela Securitizadora, de comum acordo com as Devedoras, sobre 0 novo
parametro de Atualizacdo Monetaria das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real e 0s
mesmos niveis da Atualizacdo Monetéaria das Debéntures. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre
as Devedoras, a Securitizadora e os Titulares, e, consequentemente, ndo seja realizada a assembleia geral de
titulares das Debéntures mencionada acima, as Devedoras deverdo, de forma simultanea, realizar o Resgate
Antecipado Total das Debéntures Decorrente da Indisponibilidade dos IPCA, com o consequente Resgate
Antecipado dos CRI da Segunda Série, pelo Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da Segunda
Série da respectiva Emissdo, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série da respectiva Emissao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, ndo sendo devido qualquer prémio,
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desconto ou penalidade, caso em que, para a apuracdo da Atualizagdo Monetaria das Debéntures sera utilizado
o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente. Nessa hipotese, o Titular de CRI da
Segunda Série podera ter seu horizonte original de investimento reduzido e os CRI da Segunda Série poderao
ser resgatados por um valor inferior ao esperado, considerando que sera utilizado o Gltimo IPCA disponivel.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco da Marcacao a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar
para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de
recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa
que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, tera a atualizacdo diaria de seu prego
unitario em funcéo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condi¢des de oferta e demanda
pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcacéo a mercado dos CRI visando o célculo de seu prego unitario,
pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI, podera néo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica
dos CRI. Dessa forma, os CRI poderé&o sofrer oscilages negativas de preco, o que pode impactar negativamente
na negociacdo dos CRI pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco relacionado a Remuneragéo dos Créditos Imobiliarios

A Sumula n® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula que sujeita o devedor
ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. Dessa forma, ha a possibilidade de, em
eventual disputa judicial, a Simula n® 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa
DI ndo é valida como fator de remuneracdo dos CRI. Em se concretizando esta hipotese, o indice que vier a ser
indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI podera ampliar o descasamento entre os juros relativos
a Remuneracdo dos CRI e/ou conceder aos Titulares de CRI uma remuneragdo inferior a atual Remuneracéo
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

A participacdo de Investidores Qualificados que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento
de Bookbuilding poderd impactar adversamente o resultado do Procedimento de Bookbuilding e o
investimento nos CRI por Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas podera promover
reducéo da liquidez dos CRI no mercado secundario

Podera ser aceita a participacdo de Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding, sem limite maximo de tal participacdo em relagdo ao volume da Oferta. A participacdo das Pessoas
Vinculadas na Oferta serd admitida mediante apresentacdo de Pedido de Reserva ou ordem de investimento, sem
fixacdo de lotes minimos ou maximos, ao Coordenador Lider, ainda que seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) dos CRI, nos termos do artigo 56, paragrafos 4° e 5°, inciso |, da Resolu¢do CVM 160.
As taxas aplicaveis & Remuneracdo de cada série serdo definidas apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, no decorrer do qual serdo aceitas inten¢@es de investimentos de Investidores Qualificados que sejam
Pessoas Vinculadas.

Os Investidores Qualificados devem estar cientes de que a participacdo de Investidores Qualificados que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderd impactar adversamente a formagéo da taxa final da
Remuneracgao e o investimento nos CRI por Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducdo da liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

48



PUBLICO

Restricdo a negociacdo dos CRI que somente poderdo ser negociados entre Investidores em Geral ap6s 6
(seis) meses da divulgacéo do Antincio de Encerramento

Os CRI somente poderéo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios para o publico
investidor geral depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, conforme
disposto no artigo 86, inciso I1l, da Resolugdo CVM 160. Sendo assim, cada Investidor devera observar as
restrices para negociacdo dos CRI nos termos da regulamentacédo vigente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Risco de pagamento das Despesas pelas Devedoras

Em nenhuma hip6tese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de
Despesas relativas aos CRI e/ou a Oferta. Desta forma, caso as Devedoras ndo realizem a recomposi¢do do
Fundo de Despesas e/ou o pagamento das Despesas diretamente, estas serdo suportadas pelo Patriménio
Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente 0s
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Alteracéo do local de pagamento em caso de vencimento antecipado dos CRI

Os pagamentos relacionados aos CRI sdo efetuados utilizando o sistema de liquidacdo e compensacdo eletronico
administrado pela B3, instituicdo na qual os CRI estdo eletronicamente custodiados. Caso seja declarado o
vencimento antecipado dos CRI, a B3 deixara imediatamente de realizar a custodia eletronica dos CRI,
impossibilitando que os pagamentos continuem sendo realizados através de seu sistema de liquidacdo e
compensacéo.

Assim, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, 0os pagamentos realizados apos a declaracdo de
vencimento antecipado dos CRI serdo disponibilizados, pela Emissora, em sua sede, aos respectivos Titulares
de CRI.

Portanto, em caso de vencimento antecipado dos CRI, os Titulares de CRI poderdo enfrentar dificuldades
operacionais para receberem os valores que lhes sdo devidos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Possibilidade do pagamento de despesas diretamente pelos Titulares de CRI, no caso de insuficiéncia do
Fundo de Despesa e do Patrimdnio Separado

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei
n.° 14.430, caso o Fundo de Despesa e o Patrimdnio Separado sejam insuficientes para arcar com as despesas,
tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso
n&do sejam pagas pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Desenvolvimento recente da securitizacdo de Créditos Imobiliarios

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n°
9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Mais recentemente, em agosto
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de 2022, foi editada a Lei n.° 14.430, que sistematizou na legislacdo brasileira a securitizacdo de direitos
creditérios e a emisséo de certificados de recebiveis. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo
mais complexa que outras emiss@es de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao
dos riscos da Emissora e das Devedoras.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim
um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgdos reguladores poderdo, ao analisar a
Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
investidores. Nesses casos, os Titulares de CRI poderao sofrer prejuizos, inclusive, no caso das pessoas fisicas,
perder o beneficio fiscal referente a isencdo de imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das
pessoas fisicas, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033. Ademais, em situa¢Bes adversas envolvendo os
CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
execucdo judicial desses direitos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Risco decorrente do descasamento da Remuneragdo das Debéntures e da Remuneragéo dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de 2 (dois)
Dias Uteis contado do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Todos os pagamentos de
remuneracdo relacionados as Debéntures da Segunda Série da respectiva Emisséo serdo feitos com base na
variacdo acumulada do IPCA divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de célculo
para cada uma das datas de pagamento da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série da respectiva Emissdo
aplicaveis.

Em razdo disso, a variacdo acumulada do IPCA utilizada para o calculo do valor da Remuneracéo dos CRI a
ser pago ao respectivo Titular dos CRI podera ser menor do que a variagdo acumulada do IPCA, divulgada nas
respectivas datas de pagamento da Remuneracdo dos CRI, o que pode impactar no retorno financeiro esperado
pelo respectivo Titular dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

A interpretacdo da Medida Proviséria n°® 2.158-35

A Medida Provisoria n® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam
a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, poderdo ser alcangados
por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares
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de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Indisponibilidade de negociacdo dos CRI no mercado secundario até o encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo na B3 dos CRI no mercado secundario ndo ocorrera até a divulgagdo do Andncio de
Encerramento, conforme a secdo ""Cronograma de Etapas da Oferta" deste Prospecto Preliminar, observado também
0 disposto no artigo 54 da Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, cada um dos Investidores Qualificados deverdo
considerar essa indisponibilidade de negociacéo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisGes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

O mercado de titulos no Brasil é volatil e tem menor liquidez que outros mercados mais desenvolvidos

Os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais
volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e nao sao tdo regulamentados ou
supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do que investir em
titulos de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos sdo tidos como sendo de natureza
especulativa. Os investimentos brasileiros, tais como os CRI, estdo sujeitos a riscos econdmicos e politicos,
envolvendo, dentre outros:

) mudangas nos ambientes regulatorio, fiscal, econdmico e politico que podem afetar a capacidade dos
investidores de receber pagamentos, no todo ou em parte, com relagdo a seus investimentos;

) restricdes a investimentos estrangeiros e a repatriacdo de capital investido, visto que os mercados de
titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais volateis
do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e ndo sdo tdo regulamentados ou
supervisionados como estes; e

) a capitalizacdo de mercado relativamente pequena e a falta de liquidez dos mercados de titulos
brasileiros podem limitar substancialmente a capacidade de negociar os CRI ao pre¢o e no momento
desejados.

Os subscritores dos CRI ndo tém nenhuma garantia de que no futuro terdo um mercado liquido em que possam
negociar a alienagdo desses titulos, caso queiram optar pelo desinvestimento. Isso pode trazer dificuldades aos
titulares de CRI que queiram vendé-las no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor
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A economia brasileira é vulneravel a uma série de riscos internos, cada um dos quais pode ter um efeito
adverso sobre o crescimento econémico do Brasil, e sobre a liquidez e os mercados de negociacdo dos CRI

A economia brasileira e, portanto, as financas publicas, estdo sujeitas a riscos decorrentes de eventos internos
ao Brasil. Estas incluem as condi¢des econdmicas e comerciais gerais no Brasil, o nivel de demanda do
consumidor, o nivel de credibilidade que os consumidores nacionais e os investidores estrangeiros tém nas
condicBes econdmicas e politicas no Brasil, as taxas de cambio atuais e futuras da moeda brasileira, o nivel da
divida doméstica, o nivel da inflagdo doméstica, a capacidade do Brasil em gerar um superavit orcamentario
primario, o nivel de investimento estrangeiro direto e de carteira, o nivel das taxas de juros nacionais, o grau de
incerteza politica nas esferas federal e estadual no Brasil e as investigagdes sobre a corrupgao e seu impacto nas
condigdes politicas e econdmicas no pais.

Qualquer um desses fatores, eventos ou desenvolvimentos similares podem afetar adversamente a liquidez e os
mercados de negociacao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

A inflacdo e certas medidas do Governo Federal para combaté-la podem afetar adversamente a economia
brasileira e 0 mercado brasileiro de valores mobiliarios, bem como a conducéo dos negdcios das Devedoras

O Brasil apresentou no passado um histérico de altos indices de inflagdo. Medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacdo sobre possiveis medidas governamentais futuras, podem contribuir
para incertezas na economia brasileira e para aumentar a volatilidade no mercado de capitais brasileiro. A¢6es
futuras do Governo Federal, incluindo definicdo das taxas de juros ou intervengdes no mercado de cambio para
ajustar ou recuperar o valor do Real, poderdo ter efeitos relevantes e adversos na economia brasileira e/ou nos
negocios da Emissora.

Caso o Brasil apresente altas taxas de inflacdo no futuro, talvez as Devedoras ndo seja capaz de reajustar os
precos que cobra de seus clientes para compensar o0s efeitos da inflagdo em sua estrutura de custos operacionais
e/ou financeiros. Pressdes inflacionérias também podem afetar a capacidade das Devedoras de se antecipar a
politicas governamentais de combate a inflagdo que possam causar danos aos seus negocios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Reducéo de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de
pagamentos, o que pode for¢car o Governo Federal a ter maior necessidade de capta¢des de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacao significativa nos indices de inflago brasileiros e a atual desaceleragdo da economia americana podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras, bem
como aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Além disso, a reducdo de
investimentos estrangeiros no Brasil pode prejudicar de forma significativa as atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor
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f) riscos relacionados a Emissora:

A Emissora depende do registro de companhia aberta

O objeto social da Emissora envolve a securitizacdo de créditos do agronegocio e imobilidrios por meio da
emissao de certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios, de forma puablica
ou privada. Assim sendo, a Emissora depende da manutengao de seu registro de companhia aberta junto a CVM.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdo e distribuicdo de certificados
de recebiveis do agronegécio ou certificados de recebiveis imobiliarios, afetando assim a emissao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A Administrac@o da Emissora e a existéncia de uma equipe qualificada

A perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter uma equipe
especializada, com vasto conhecimento técnico na securitizagdo de recebiveis do agroneg6cio e imobiliarios,
podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da
Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, afetando assim a presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Limitacdo da responsabilidade da Emissora e o Patrimdnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agroneg6cio e imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer créditos do agronegécio ou créditos imobilirios passiveis de
securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobiliarios, nos termos da Lei n.° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e da Lei n.° 14.430,
respectivamente, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. Os patrim6nios separados de cada
emissdo tém como principal fonte de recursos os respectivos créditos do agronegécio ou imobiliarios e suas
garantias.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento, & Emissora, dos créditos imobilidrios por parte dos
devedores, poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de
que participa, o patrim6nio da Emissora ndo responde, de acordo com 0s respectivos termos de securitizagdo,
pela solvéncia dos devedores.

Portanto, a responsabilidade da Emissora se limita ao que dispde o pardgrafo Unico do artigo 28, da Lei
n. 14.430, em que se estipula que a totalidade do patrimdnio da Emissora (e ndo o Patrimbnio Separado)
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

O patrimdnio liquido da Emissora é inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo h4 garantias de que a Emissora
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima
indicada, conforme previsto no artigo 28, paragrafo Unico, da Lei n.° 14.430.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Risco Operacional

A Emissora utiliza tecnologia da informacdo para processar as informacgdes financeiras e resultados
operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagdo da Emissora podem
ser vulneraveis a interrupges. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha
significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impecam seus
sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros de operacionais de controle de cada patriménio
separado produzindo um impacto negativo nos negocios da Emissora e em suas operacdes e reputacdo de seu
negacio.

Além disso, se nao for capaz de impedir falhas de seguranca, a Emissora pode sofrer danos financeiros e
reputacionais ou, ainda, multas em razdo da divulgacdo ndo-autorizada de informagbes confidenciais
pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores ou fornecedores. Ademais, a divulgacdo de
informagBes sensiveis ndo publicas através de canais de midia externos poderia levar a uma perda de
propriedade intelectual ou danos a sua reputacdo e imagem da marca.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

Durante o processo de originacdo, estruturacdo, distribuicdo e monitoramento de suas operacGes de
securitizagdo, a Emissora contrata fornecedores especializados em vérios servicos. Os fornecedores contratados
sdo basicamente: assessores legais, agentes fiduciarios, escrituradores, bancos liquidantes, custodiantes de
titulos, empresas terceirizadas de monitoramento e cobranga de pagamentos, distribuidores de titulos e valores
mobiliarios autorizados pela CVM a comercializar os titulos de emissdo da Emissora, agéncias de rating,
empresa de contabilidade e de tecnologia, auditoria, entre outros.

Alguns destes prestadores sdo muito restritos e caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de
faléncia, aumentem significativamente seus pre¢os ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substitui¢do do fornecedor, o que podera afetar negativamente
as atividades da Emissora. Ainda, as atividades acima descritas possuem participantes restritos, o que pode
prejudicar a prestacdo destes servigos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

4.2. Riscos relacionados as Devedoras e ao setor de atuacgdo das Devedoras:

RIscos RELACIONADOS A VCSA

Para consultar a descricdo completa referente aos riscos enfrentados pela VCSA ou aos quais estéo sujeitos
investimentos no Brasil em geral, os investidores devem consultar a se¢do 4 do Formulario de Referéncia da
VCSA, disponivel no site VCSA (https://ri.votorantimcimentos.com.br/) e no site da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br), conforme passo a passo descrito no item 15.1 deste Prospecto Preliminar. Os
negdécios, situagdo financeira, ou resultados da VCSA podem ser adversa e materialmente afetados por esses
riscos. Riscos adicionais que ndo sdo atualmente do conhecimento da VCSA ou que ela julgue, nesse momento,
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ser de pequena relevancia, também podem vir a afetar os seus neg6cios e, consequentemente, sua situagao
financeira.

Riscos RELACIONADOS A VCNNE

A VCNNE enfrenta concorréncia significativa, o que pode diminuir sua participacdo de mercado e lucratividade

Os mercados de materiais basicos de construcdo e insumos agricolas, bem como a prestacdo de servigos de
concretagem e de coprocessamento sdo altamente competitivos.

A VCNNE opera em determinados mercados consolidados com concorréncia substancial de competidores nacionais
e internacionais. A posicdo competitiva da VCNNE é impactada, principalmente, por precos, qualidade, logistica,
custos de producdo e desenvolvimento de produtos/solugdes substitutos.

Caso a VCNNE néo seja capaz de manter ou incrementar sua posicao de mercado e atratividade por seus produtos e
servigos, sua demanda podera diminuir, impactando adversamente os resultados operacionais da VCNNE

Adicionalmente, a escala dos concorrentes da VCNNE aumentou nos Gltimos anos como resultado de substancial
consolidacdo nos setores em que atua, surgindo, desta forma, maiores grupos com maior poder de negociacéo, que,
consequentemente, impuseram maior pressdo sobre os precos praticados. Novas consolidaces podem resultar em
pressdes adicionais sobre os precos dos produtos oferecidos pela VCNNE, incluindo em raz&o do crescimento da
verticalizagdo de determinadas companhias, 0 que pode afetar adversamente os negécios da VCNNE.

Novas e potenciais aquisicOes, parcerias e aliancas estratégicas nos setores em que a VCNNE atua também podem
alterar a dindmica de mercado e impactar os negécios e a posicao competitiva da VCNNE. Adicionalmente, novas
consolidacbes de negécio e aliancas e crescimento de operacOes verticalizadas envolvendo os participantes de
mercado com os quais a VCNNE se relaciona poderdo acarretar um acirramento das condigBes competitivas e, desta
forma, afetar adversamente a VCNNE, na medida em que, entre outros, imponham obstaculos para suas iniciativas
destinadas a aumentar a sua base de clientes e expandir as suas operacdes, reduza as margens de lucro de suas
atividades e aumente a competicdo por imoveis para suas fabricas ou plantas industriais ou oportunidades de
investimento. Falhas da VCNNE em antecipar e responder as evolucdes dos setores de maneira bem-sucedida,
eficiente e oportuna podem afetar material e adversamente seus negécios, operagdes, situagdo financeira e resultados
operacionais.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negdcios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigagdes assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Interrupcgdes ou falhas nos sistemas de informac&o ou maquinario automatizado da VCNNE podem resultar em
efeitos adversos em suas operacoes.

As operacbes da VCNNE séo altamente dependentes do desempenho de seus sistemas de informag&o, os quais sdo
essenciais para diversas areas criticas de suas operagdes, incluindo: (i) operagdo de maquinas e equipamentos;
(i) relatérios contdbeis e financeiros; (iii) faturamento e cobranca; (iv) codificagdo e conformidade;
(v) monitoramento operacional, incluindo gestéo de estoque; (Vi) negociagdo, precificacdo e administracdo de seus
produtos; (vii) monitoramento da qualidade de seus produtos; (viii) pagamentos a fornecedores; etc.

Os sistemas de tecnologia da informacdo da VCNNE podem tornar-se vulneraveis a agdes externas e estdo sujeitos a
danos advindos de diferentes fontes, incluindo desastres naturais, falhas nas telecomunicacdes ou na rede, virus,
ataques cibernéticos e outras falhas de seguranca, de modo que as medidas preventivas adotadas pela VCNNE para
evitar imprevistos que possam afetar seus sistemas de informag&o podem néo ser suficientes.

Durante os anos de 2020 e 2021, houve uma tendéncia global de aumento das ameacas a seguranca relacionadas a
COVID-19, incluindo, mas ndo se limitando a, phishing e campanhas de malware/ransomware, exploracdo de
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vulnerabilidades de colaboragdo de video, entre outros. Além disso, 0 aumento de funcionarios trabalhando em casa
em resposta a pandemia COVID-19 aumentou o risco cibernético devido a configuragGes de seguranca inadequadas
de redes domésticas (residenciais) e uso de dispositivos ndo corporativos.

Quaisquer falhas nos sistemas de informacdo da VCNNE, incluindo ataques cibernéticos externos ou ag@es internas
decorrentes de negligéncia e/ou ma conduta de seus funcionarios, podem resultar em interrupcdes, atrasos, perda ou
corrompimento de informag@es. Indisponibilidades ou interrupgdes dos sistemas de informagdo também podem
comprometer a operagdo de maquinas e equipamentos necessarios ao processo de produgdo da VCNNE e/ou a
prestacdo de servicos pela VCNNE (ex.: faturamento, pagamentos, expedi¢do). Os custos para tratar as
vulnerabilidades e/ou problemas mencionados anteriormente podem ser significativos e podem afetar as operagdes
da VCNNE. Qualquer desses fatores pode ter um efeito material adverso na situacdo financeira e resultados
operacionais da VCNNE e prejudicar sua reputac&o.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negdcios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigagdes assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A VCNNE depende do desenvolvimento do setor de construcao civil e por isso esta exposta aos riscos de mudangas
adversas nesse mercado, incluindo a desaceleracéo do setor;

O consumo de materiais basicos de construcdo e a prestacdo de servigos de concretagem sdo ciclicos e estdo
diretamente ligados ao setor de construgdo civil. Os negécios da VCNNE sdo altamente dependentes do
desenvolvimento desse setor, principalmente os segmentos de construcdo residencial e comercial, bem como de
investimentos publicos e privados em infraestrutura. A reducéo das atividades do setor de construgdo civil esta
geralmente relacionada a declinios nas condi¢fes econdmicas da regido e, a consequente, diminuicéo no nivel de
renda. Tendéncias negativas no setor da construcdo civil nos mercados em que a VCNNE atua ou uma contracdo da
atividade econdmica nas regides onde a VCNNE possui atividades podem ter um efeito significativamente adverso
sobre a demanda pelos produtos e servico de concretagem da VCNNE e, consequentemente, sobre sua situagao
financeira e resultados operacionais.

Em 31 de dezembro de 2022, 99,8% da receita da VCNNE era oriunda de produtos/materiais basicos de construgao
vendidos no Brasil. Neste sentido, seus negocios dependem consideravelmente do desenvolvimento da inddstria de
construcéo civil brasileira, que por sua vez esta intimamente relacionada a situagdo econémica geral e as prioridades
e consequente alocacdo de recursos financeiros pelas autoridades governamentais federais, estaduais e municipais. A
demanda por materiais basicos de construcéo e servigos de concretagem € diretamente influenciada pela construcgéo
habitacional e reformas residenciais no segmento econdmico de baixa renda. Em 2021, de acordo com o0 SNIC, cerca
de 57% do total das vendas de cimento no Brasil foi destinado ao mercado de varejo. Uma deterioracdo nas condi¢Ges
econdmicas brasileiras pode reduzir a disponibilidade de financiamento concedido a individuos que pretendem
construir ou reformar suas casas e reduzir, de maneira geral, a renda familiar disponivel, o que pode vir a causar uma
diminuic&o significativa nas atividades de construcao residencial e, consequentemente, na demanda pelos produtos
da VCNNE. As politicas pablicas e subsidios do governo brasileiro relacionados a habitacéo e ao crédito habitacional,
como os programas Minha Casa Minha Vida e Casa Verde Amarela, também afetam a demanda por materiais basicos
de construcdo. As politicas governamentais relacionadas a investimentos em projetos de infraestrutura (por exemplo,
rodovias, portos e ferrovias) e de construcao civil para o setor piblico também tém um efeito significativo sobre a
demanda por produtos da VCNNE.

Adicionalmente, é provavel que as economias menos maduras como a brasileira, ainda sintam por mais tempo
impactos adversos vindos da pandemia global da COVID-19, agravando as condi¢des econdmicas, 0 que podera
resultar na redugao da demanda por materiais basicos de construcgo.

Condigdes climaticas e de meio ambiente também influenciam diretamente as atividades do setor de construgéo civil.

Em periodos de chuvas fortes, por exemplo, a demanda por materiais de construcao diminui. Ainda, as mudangas
climéticas advindas do aquecimento global podem contribuir com mudancas e variagcfes na precipitacdo e na
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intensidade e frequéncia de eventos meteoroldgicos extremos, 0 que pode diminuir a demanda por materiais de
construcéo.

Caso um ou mais dos riscos mencionados acima ocorra, 0s negocios, a situacao financeira e os resultados operacionais
da VCNNE podem sofrer um efeito significativamente adverso.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negdcios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obriga¢des assumidas no &mbito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

As atividades da VCNNE dependem de autorizagdes, concessdes, permissdes e licengas. Alteracdes
legislativas e de regulamentac¢do podem afetar adversamente a VCNNE.

As atividades da VCNNE dependem de autorizagdes, permissdes, licengas e concessdes de agéncias reguladoras
governamentais, incluindo licengas e autorizacfes das autoridades ambientais, para a constru¢do, manutencéo,
operagdo e fechamento de suas fabricas, minas de calcério e argila e terminais portuéarios. Nao ha garantia de
que tais licencas e autorizages serdo renovadas ou concedidas; e quando solicitadas ndo ha garantia de que
serdo emitidas no prazo e condigdes esperadas, bem como de que novas condi¢cdes ndo serdo impostas pela
legislacdo para a renovacdo. Sendo assim, a VCNNE poderd, durante algum periodo, estar sem alguma licenga
ou autorizagdo. Ainda, os encargos financeiros relacionados ao cumprimento de tais condi¢des podem aumentar
substancialmente com o passar do tempo. Caso isso aconteca, 0s custos para manté-las ou renova-las podem ter
impacto negativo na lucratividade dos projetos da VCNNE ou mesmo torna-los inviaveis, inclusive do ponto
de vista econdmico.

Além disso, as autorizagdes, permissdes, licencas e concessGes necessarias para o desenvolvimento das
atividades da VCNNE, inclusive de natureza ambiental, podem prever determinadas obrigacdes e requerer que
certos niveis de desempenho ou prazos de conclusdo dos projetos sejam alcangados, 0s quais, caso ndo sejam
atendidos, poderdo resultar na aplicacdo de sanc¢bes administrativas, incluindo na perda, ndo obtencdo, ou,
ainda, ndo renovacdo de tais autorizagdes, permissdes, licencas e concessdes ou, nos termos da nova lei das
concessOes, negociacao de rescisdo contratual amigavel e posterior relicitagdo de concessdes.

As concessdes de mineragdo podem ter sua caducidade declarada no caso de (i) caracterizacdo formal do
abandono da jazida ou mina; (ii) ndo cumprimento dos prazos de inicio ou reinicio dos trabalhos de pesquisa
ou lavra, apesar de adverténcia e multa; (iii) pratica deliberada dos trabalhos de pesquisa em desacordo com as
condigdes constantes do titulo de autorizacdo, apesar de adverténcia ou multa; (iv) prosseguimento de lavra
ambiciosa ou de extracao de substancia ndo compreendida no Decreto de Lavra, apesar de adverténcia e multa;
e (v) ndo atendimento de repetidas observacdes da fiscalizagdo, caracterizado pela terceira reincidéncia, no
intervalo de 1 (um) ano, de infrages com multas.

A VCNNE ¢ obrigada a explorar a respectiva concessao, pagar encargos financeiros aplicaveis, cumprir todas
as normas ambientais e de seguranca, fornecer informacdes aos 6rgdos do governo e permitir inspecdes dos
mesmaos.
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A VCNNE néo pode garantir que ela cumpra com seus compromissos e obrigacGes previstos na legislacdo
ambiental, nos contratos e outorga governamentais ou em compromissos, tais como termos de Compromisso e
Termos de Ajustamento de Conduta ("TAC"), emitidos ou celebrados junto a 6rgdos e agéncias reguladoras,
conforme o caso, no prazo e nas condicdes ali definidos. Além disso, a VCNNE esta exposta a supervisdo,
fiscalizacdo e aplicacdo de medidas administrativas ou penalidades pelos 6rgdos governamentais de controle,
como, por exemplo, o Tribunal de Contas da Unido (TCU) e as agéncias reguladoras. Uma violacao relevante
dessas obrigagdes pode resultar na declaracdo de caducidade, revogagdo ou rescisdo antecipada da concessdo,
autorizacdo, permissao e/ou licenca, na restricdo ao acesso a financiamentos publicos ou na amortizacao
antecipada de um financiamento publico antes que o projeto comece a operar, na aceleracdo de dividas ou
evento de descumprimento do contrato de financiamento relacionado ou ndo a concessdo, autorizacgéo,
permissdo e/ou licenca afetada, além da imposicdo de penalidades, tais como multas ou fechamento de
instalagdes.

Caso seja declarada a rescisdo do contrato de concessdo em razdo da quebra de contrato por parte do governo,
se houver direito a qualquer indenizagdo a ser paga pelas autoridades concedentes pelos investimentos em
relagdo as concessdes, autorizagdes, permissdes ou licengas, essa indenizagdo poderé ser insuficiente para cobrir
custos, despesas ou perdas e podera ser paga muito tempo depois dos eventos que afetam tais concessdes,
permissdes ou licencas.

Além disso, caso as leis e regulamentos aplicaveis a essas autorizacdes, concessdes, permissdes ou licencas
sejam alterados no futuro, modificagBes nas tecnologias utilizadas pela VCNNE e em suas operac¢Ges poderdo
ser exigidas, forgando-a a arcar com gastos inesperados e gastos ja realizados pela VCNNE podem néo gerar o
retorno esperado.

Como resultado, o valor e o cronograma para investimentos ambientais podem variar substancialmente em
relagdo aqueles atualmente previstos e a VCNNE poder ser impactada com atrasos na obten¢&o e/ou renovagéo
de licengcas ambientais e outras licencas e autorizagdes operacionais, ou mesmo pela impossibilidade de obté-
las e renové-las. Dessa forma, a VCNNE podera estar exposta a responsabilidades civis, penalidades
administrativas, san¢des criminais e ordens de paralisagdo temporaria ou permanente de suas atividades, pelo
descumprimento de suas obrigagdes. Essas alteracdes e custos adicionais podem ter impacto negativo na
lucratividade dos projetos da VCNNE ou mesmo torna-los inviaveis, inclusive do ponto de vista econdmico.

As atividades da VCNNE também estdo sujeitas a regulamentacdo governamental relativa a tributos e royalties
gue podem ter impactos financeiros significativos nas operagdes da VCNNE. Nos paises em que a VCNNE
opera, as entidades governamentais podem impor novos tributos ou royalties, aumentar os ja existentes, ou
alterar as suas bases de calculo de forma desfavoravel para a VCNNE.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negocios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obriga¢fes assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no dmbito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

O aumento dos custos com energia elétrica e térmica e combustivel podem ter um efeito adverso nos
resultados operacionais da VCNNE.

As operacdes da VCNNE consomem quantidades significativas de energia elétrica e térmica e combustivel.
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Os pregos dos combustiveis tém sido historicamente volateis e podem continuar a ser volateis no futuro. Os
precos dos combustiveis estdo sujeitos a uma variedade de fatores que estdo além do controle da VCNNE,
incluindo, mas nédo se limitando a demanda do consumidor e fornecimento de 6leo, processamento, coleta e
disponibilidade de transporte, preco e disponibilidade de fontes alternativas de combustivel, condi¢Bes
climaticas, desastres naturais e condi¢des politicas. Os precos dos combustiveis também geralmente refletem
certa volatilidade.

No Brasil, 0 governo tem poder discricionario para estabelecer as tarifas que as concessionarias de distribuicdo
de energia elétrica e térmica podem cobrar dos consumidores, incluindo da VCNNE, visto que tais tarifas sdo
determinadas de acordo com os contratos de concessdo entre esses fornecedores e a agéncia reguladora federal
independente brasileira para eletricidade. Consequentemente, a VCNNE néo pode garantir que as tarifas serdo
estabelecidas a taxas que sejam favoraveis ou de acordo com as condi¢fes de mercado ou que nao venha a
ocorrer indisponibilidade/escassez de eletricidade ou uma interrupcao no fornecimento de energia. A escassez
de eletricidade tem ocorrido de tempos em tempos no Brasil e a VCNNE ndo pode garantir que a capacidade
de geracdo de energia crescera o suficiente para atender a demanda da VCNNE.

A VCNNE ndo pode garantir que suas operacdes e resultados operacionais ndo seriam adversamente afetadas
de maneira relevante no futuro, caso 0s custos com energia elétrica e térmica e combustivel aumentem, ou
ainda, caso haja qualquer interrupcao no abastecimento de energia elétrica e térmica ou combustivel.

Além disso, a VCNNE ndo pode garantir que podera ou conseguird aumentar ou manter as taxas atuais de uso
de fontes alternativas de energia e, portanto, pode ser obrigada a consumir maiores quantidades de combustiveis
tradicionais, o que aumentaria seus custos de energia e combustivel, podendo gerar um efeito adverso relevante
em seus negocios, condigdo financeira e resultados operacionais.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negocios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigac¢des assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A VCNNE depende do desenvolvimento de novas tecnologias e de alterac@es estruturais em suas operagdes para
cumprimento de metas de descarbonizagédo e emissdes de CO2

As mudangas climéticas representam novos desafios e oportunidades para os negdcios da VCNNE. Dada a natureza
dos negdcios da VCNNE, um dos aspectos que recebem mais atencéo é a gestdo de riscos climéticos, ligados as
emissdes de GEE e consequente aumento de custos por uma legislacio mais restritiva sobre esse tema, a exemplo de
Espanha e Canadéa onde ja existe um mercado regulado de carbono. Com o agravamento das mudancas climaticas e
avangos nos acordos e regulamentacdes, se a VCNNE néo se preparar para os novos desafios globais, podera incorrer
em multas e/ou maiores custos de opera¢do, impactando seu fluxo de caixa e perdendo competitividade, diminuindo
o valor para o acionista.

A maior percepcao dos riscos climaticos por parte dos investidores, juntamente com maiores restrices regulatérias
relacionadas aos setores intensivos em carbono, podem levar a maior dificuldade de acesso a capital e aumento de
custos.

A VCNNE prevé uma pressao crescente para desenvolver e utilizar op¢8es tecnoldgicas para melhorar o desempenho
operacional e reduzir as emissoes, a fim de acompanhar as demandas de um mundo de baixo carbono. O risco podera
se materializar caso haja falta de investimento, desempenho insuficiente em tecnologias e produtos que possam ser
aplicados ao negdcio da VCNNE. Se a VCNNE ndo for capaz de reduzir suas emissdes de carbono e demonstrar esse
compromisso, podera ficar exposta a um efeito adverso relevante em seus resultados e condigao financeira.
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A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negdcios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obriga¢des assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A atividade da VCNNE apresenta riscos operacionais relevantes que, se materializados, podem resultar na
paralisacdo de suas atividades e impactar adversamente os seus resultados e condi¢do financeira;

As operacdes da VCNNE estdo sujeitas a riscos operacionais relevantes, os quais podem causar a paralisagdo, ainda
que parcial ou temporéria, de suas atividades assim como perda de producdo. Tais paralisacdes podem ser causadas
por fatores associados a falha de equipamentos, interrupcfes ou falhas em sistemas (inclusive devido a ataques
cibernéticos), acidentes, incéndios, greves, invasdes, desgastes decorrentes do tempo e da exposicdo as intempéries,
desastres naturais, crise regional de agua, falta de energia elétrica e derramamento de produtos quimicos, acidentes
envolvendo reservatorios de agua, cassacdo ou ndo obtencdo de licengas, descumprimento de condicionantes,
instabilidades de processo que afetem as emissdes de Nox e Sox, indisponibilidade de matérias-primas, entraves
referentes a regularizagdo fundiaria, podendo acarretar, inclusive, em perdas de areas fundidrias entre outros riscos
operacionais. A ocorréncia dos eventos mencionados pode, dentre outros efeitos, resultar em danos graves aos bens
e reputacdo da VCNNE, sua responsabilizacdo pela reparagdo de danos causados ao meio ambiente e a terceiros,
diminuic&o do volume ou aumento dos custos de produgéo, causando um efeito adverso negativo em sua condicéo
financeira.

Para o desenvolvimento dos seus negdcios, a VCNNE depende da continua operacdo logistica, que contempla
estradas, ferrovias, armazéns, portos, entre outros. Tais operacfes podem ser interrompidas por fatores exdgenos,
como, por exemplo, ocorréncias de movimentos sociais, desastres naturais, quedas de energia e greves. Por exemplo,
em maio de 2018 a greve geral dos caminhoneiros em todo o Brasil resultou na interrupgdo do fornecimento de
insumos basicos para o processo produtivo e na interrup¢do do envio dos produtos da VCNNE para clientes, bem
como no desabastecimento de combustiveis, 0 que causou relevantes prejuizos financeiros e aumento no custo de
transporte de insumos e demais produtos. Para finalizar a greve, o governo brasileiro fez diversas concessdes aos
caminhoneiros, o que afetou de forma adversa os custos da operacdo logistica da VCNNE. A interrup¢do no
fornecimento de insumos basicos para o processo produtivo, no transporte de produtos acabados aos clientes ou na
operacdo dos terminais portudrios da VCNNE podem causar impactos materiais adversos sobre as receitas e o
resultado operacional da VCNNE.

A VCNNE celebra contratos com terceiros relativos a prestacao dos servigos de transporte e logistica necessarios
para as suas operagdes. Por consequéncia, a rescisdo ou término destes ou sua incapacidade de renova-los, renegocia-
los ou negociar novos contratos com outros prestadores de servicos em condigbes semelhantes podera afetar
significativamente a sua situacao financeira e operacional. Além disso, alguns relevantes prestadores de servigos
chave de transporte e logistica da VCNNE atuam sob concessdes do governo brasileiro, e a perda ou nao renovagéo
de tais concessfes, sem a substituicdo tempestiva por uma nova concessdo a terceiros que sejam capazes de dar
continuidade aos servicos prestados & VCNNE e estejam dispostos a fazé-lo em condi¢Bes semelhantes aos
prestadores de servico anteriores, podem afetar adversamente a sua situacéo financeira e operacional.

A capacidade da VCNNE em atender seus clientes a custos razoaveis depende, em varios casos, da sua capacidade
de negociar condicdes razodveis com os prestadores de servigo de transporte e logistica. Se referidos prestadores de
servico aumentarem suas tarifas, a VCNNE pode ser obrigada a pagar tais tarifas antes de repassar 0s aumentos aos
clientes, ou ainda, pode ndo conseguir fazer esse repasse.

Além disso, a VCNNE esté sujeita a riscos de controle de qualidade associados aos seus produtos, que podem afetar
0 seu mercado de consumidores e clientes. Neste sentido, cabe notar que os materiais basicos de construcdo
comercializados pela VCNNE possuem diversas propriedades que influenciam os processos dos clientes da VCNNE,
assim como a qualidade do produto comercializado, tais como (i) a reducéo da resisténcia a compresséo do cimento
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da VCNNE pode causar também uma reducdo da resisténcia a compresséo dos produtos dos clientes, gerando perda
de qualidade final do produto do cliente; (ii) alteraces quimicas nos cimentos da VCNNE podem gerar problemas
de qualidade nos produtos dos clientes que empregam aditivos quimicos que interagem com o cimento e foram
preparados e dosados com base na formulacdo anterior do cimento; (iii) 0 aumento significativo do tempo de pega
e/ou reducdo significativa da resisténcia inicial dos cimentos da VCNNE pode gerar atrasos nos processos produtivos
de fabricantes de produtos & base de cimento ou atraso no cronograma de obras; (iv) a alteracdo de formulacdo de
cimentos da VCNNE pode gerar reacdes deletérias no concreto que antes eram mitigadas pela formulacéo original
dos cimentos da VCNNE; etc. Em muitos casos as propriedades sao antagbnicas, ou seja, a medida em que a VCNNE
busca uma determinada caracteristica, altera-se uma segunda e/ou terceira. Nesse contexto, a VCNNE esta sujeita a
possiveis reivindicacGes relacionadas & qualidade dos produtos, que podem ter um efeito adverso relevante seus
resultados operacionais e condicdo financeira.

Além disso, a VCNNE possui 1 barragem de enrocamento com nucleo de argila para fins de geragdo de energia
elétrica e/ou acumulagdo de agua, localizadas nos municipios de Cachoeira (BA). O eventual rompimento dessa
barragem pode causar perda de vidas e danos pessoais, patrimoniais e ambientais, além de afetar adversamente os
negdcios e reputacdo da VCNNE.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negdcios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigac¢des assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A VCNNE pode ser considerada solidariamente responsavel pelos danos ambientais causados por seus
fornecedores.

A responsabilidade civil por danos ambientais tem natureza objetiva e solidaria. Podem ser considerados
responsaveis pela sua reparacdo todos aqueles que, direta ou indiretamente, contribuiram para o dano ambiental,
independentemente da existéncia de dolo e/ou culpa. Sendo assim, a responsabilidade civil pode ser aplicada a
todas as partes que estiverem envolvidas, mesmo que indiretamente, na atividade que causou o dano ambiental,
de modo que a parte que tiver mais recursos financeiros pode ser obrigada a repara-lo, resguardado o direito de
regresso em relacdo aos demais envolvidos.

Caso as empresas que prestam servigos para a VCNNE ndo atendam a legislacdo ambiental, a VCNNE podera
ser considerada solidaria ou subsidiariamente responsavel pelos eventuais danos ambientais por elas causados,
podendo, assim, ser incluida no polo passivo de processos ambientais por condutas de terceiros e eventualmente
ser obrigada a efetuar o pagamento de condenagdes judiciais e demais penalidades, incluindo medidas para
recuperacdo do dano ambiental. Caso seja responsabilizada, solidaria ou subsidiariamente, por danos causados
pelos seus fornecedores, os resultados, as atividades e a reputacdo da VCNNE podem ser adversamente
afetados.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negocios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigagdes assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no dmbito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio
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A VCNNE depende do fornecimento adequado de matéria-prima, materiais, energia elétrica e combustiveis
para o desempenho de suas atividades.

Para a operacdo de seus negocios, a VCNNE requer matérias-primas, como clinquer, escoria de gesso, cinzas
volantes e outros materiais, como refratario e embalagens para a producdo de materiais basicos de construcéo
e insumos agricolas, bem como energia elétrica e combustiveis. As condic6es de fornecimento de matéria-prima
e materiais geralmente envolvem diversos riscos, incluindo a possibilidade de custos mais altos de matéria-
prima e materiais e controle reduzido sobre os cronogramas de entrega, qualquer um ou todos os quais podem
afetar adversa e materialmente a VCNNE, que pode néo ser capaz de obter o fornecimento adequado de matéria-
prima e materiais de maneira oportuna e econémica, gerando um efeito adverso relevante sobre as receitas
operacionais e os resultados da VCNNE. Ainda, a VCNNE utiliza quantidades substanciais de combustiveis,
tais como: moinha de carvao e, em especial, coque de petréleo em seus processos de producéo.

Caso os fornecedores existentes interrompam as operacdes ou reduzam ou eliminem a producdo desses
subprodutos, ou caso, por qualquer motivo, algum fornecedor ndo seja capaz de entregar os volumes contratados
com a VCNNE, ou caso a legislacdo e/ou a regulamentacéo brasileira (ou especifica de qualquer regido ou pais
em que a VCNNE possua operacdes) limite o acesso a esses materiais, produtos ou recursos, 0s custos de
aquisicdo desses materiais podem aumentar significativamente ou exigir que a VCNNE encontre fontes
alternativas para esses materiais, 0 que pode ter um efeito adverso relevante sobre seus negdcios, condicao
financeira, liquidez, resultados operacionais e perspectivas.

Cenérios de conflitos, guerras e instabilidade politica também poderdo afetar os custos, bem como a
disponibilidade de insumos e matérias-primas.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negocios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigacfes assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

DecisBes desfavordveis a VCNNE em procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais podem afeta-la
negativamente.

A VCNNE ¢ parte de diversos procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais de natureza civel, tributaria,
trabalhista, ambiental e regulatéria, com alguns envolvendo montantes significativos. Além disso, a VCNNE pode
se envolver no futuro em novos e relevantes procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais. A VCNNE néo pode
prever os respectivos resultados finais, que podem ser desfavoraveis aos seus interesses.

A VCNNE, no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, é parte em procedimentos judiciais,
administrativos e arbitrais, dos quais (i) R$ 232 milhdes correspondiam a procedimentos com probabilidade de perda
provavel; e (ii) R$ 1.478 milhdes, a procedimentos com probabilidade de perda possivel. De acordo com as praticas
contdbeis geralmente aceitas no Brasil, a VCNNE constitui provisdes contabeis apenas para procedimentos que
apresentam probabilidade de perda provavel. A VCNNE néo pode garantir que terd provisdes para cobrir total ou
parcialmente as perdas decorrentes de seus procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais. Decisfes
desfavoraveis aos interesses da VCNNE que afetem a sua imagem, a impossibilitem de conduzir seus negécios na
forma inicialmente planejada ou que eventualmente determinem desembolsos de montantes substanciais que ndo
estejam adequadamente provisionados podem ter um efeito adverso nos negacios, situacdo financeira e reputacéo da
VCNNE.
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As existentes e potenciais novas acBes legais podem demandar atencdo da administracdo da VCNNE, custos
adicionais para sua defesa e, em determinadas situag@es, a constituicao de provisfes que podem afetar seus resultados
financeiros. Além disso, a VCNNE pode ter que constituir provisGes contabeis para contingéncias judiciais em razéo
de outras questdes, obrigando- a dispor de recursos significativos.

Decisdes desfavoraveis aos interesses da VCNNE em qualquer dos procedimentos judiciais, administrativos ou
arbitrais dos quais é parte podem afeta-la negativamente.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negécios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigagdes assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

A VCNNE utiliza quantidades significativas de coque de petréleo em seus processos de produc¢do de cimento
e depende de um namero limitado de fornecedores que estabelecem o preco do coque de petréleo.

A VCNNE utiliza quantidades significativas de coque de petréleo em seus processos de produgdo de cimento,
cujo preco é estabelecido em dolares norte-americanos por um nimero limitado de fornecedores.

Qualquer variagao positiva na cotagdo do dolar-americano frente ao Real, ou mesmo qualquer varia¢do positiva
no pre¢o médio do coque de petroleo, pode aumentar os custos da VCNNE com coque de petréleo. Como
exemplo, o aumento no preco médio do coque de petréleo de USD 109,67 USD/t (2021) para USD 153,08
USD/t foi uma das principais razdes para o aumento de 35,3% no custo dos produtos vendidos e dos servigos
prestados da VCNNE no exercicio social de 2022. A VCNNE néo realiza operac6es de hedge relacionadas ao
preco do coque de petrdleo.

Ainda, caso haja qualquer interrupg¢do, reducao ou eliminagéo do fornecimento do coque de petréleo, a VCNNE
pode encontrar dificuldade em contratar novos fornecedores, 0 que pode ocasionar na paralisagdo da produgéo
de cimento e/ou em contratacdo de fornecedores que cobrem pregos mais altos.

Qualquer desses fatores pode ter um efeito material adverso nas operagdes, situacdo financeira e resultados
operacionais da VCNNE.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negocios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigagdes assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
ao0s seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

O nivel de endividamento da VCNNE, o descumprimento de certos compromissos de metas ASG ou o
rebaixamento da classificacdo de crédito da Votorantim Cimentos S.A. podem afetar adversamente sua
capacidade de refinanciar seu endividamento existente ou captar recursos adicionais para financiar suas
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operac@es, limitar sua capacidade de reagir a mudancas na economia ou nos seus setores de atuago e
impedi-la de cumprir com suas obrigacdes previstas em seus instrumentos de divida

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo da Divida Bruta da VCNNE era de R$ 720 milhdes, sendo que, na mesma
data, o ativo circulante e nao circulante da VCNNE era de R$ 5.044 milhdes. O indice de alavancagem da
VCNNE pode apresentar consequéncias relevantes, incluindo:

o aumento da vulnerabilidade da VCNNE a desaceleracbes ou mudancas adversas em geral nas
condicBes econfmicas, setoriais ou competitivas e mudancas adversas na regulamentacdo
governamental;

) reducéo da capacidade da VCNNE de utilizar seus fluxos de caixa para financiar suas operacdes,

despesas de capital e oportunidades futuras de negécio, em razdo de sua necessidade de dedicar
parcela substancial de seus fluxos de caixa das atividades operacionais ao pagamento de principal e
juros remuneratérios de seu endividamento;

) exposicado da VCNNE a riscos associados ao aumento das taxas de juros, na medida em que parte
relevante de seus empréstimos e financiamentos é contratada a taxas de juros flutuantes;

) limitacdo da capacidade da VCNNE de realizar aquisi¢Oes estratégicas ou necessidade da VCNNE
de realizar desinvestimentos estratégicos e/ou ndo estratégicos;

o limitacdo da capacidade da VCNNE de obter financiamento adicional para, entre outros, capital de
giro, despesas de capital, recompras de a¢des, desenvolvimento de produtos e servicos, exigéncias
decorrentes do servico da divida, aquisi¢des e propdsitos corporativos; e

o limitacdo da capacidade da VCNNE de se adequar as mudancas nas condi¢cBes de mercado,
posicionando-a em desvantagem competitiva em relagdo aos seus concorrentes menos alavancados.

A VCNNE pode vir a contratar empréstimos e/ou financiamentos adicionais no futuro, inclusive onerando em
garantia uma parcela substancial de seus ativos, o0 que pode intensificar os correspondentes riscos a que esta
atualmente exposta. Além disso, caso uma parcela substancial dos ativos da VCNNE esteja onerada em favor
de determinados credores, a VCNNE pode ndo dispor de ativos suficientes para satisfazer integralmente os
créditos de seus credores quirograférios na eventualidade de sua insolvéncia, faléncia ou liquidacao.

A medida que continue implementando sua estratégia de expansdo (organica e inorganica) e modernizacéo, a
VCNNE acredita ter que contratar dividas adicionais no futuro. A VCNNE nédo pode garantir que sua capacidade
de geracdo de receitas de suas operacdes evoluird de forma proporcional ao aumento do seu endividamento e
que seré suficiente para atender suas obrigacGes financeiras estabelecidas em seus instrumentos de divida, o
que pode afetar adversamente seus resultados operacionais e situacdo financeira.

Adicionalmente, qualquer rebaixamento da classificagdo de risco da Votorantim Cimentos S.A. (rating), na
qualidade de controladora da VVotorantim Cimentos N/NE S.A, ou caso a VCNNE descumpra 0s compromissos
de metas especificas de ASG firmadas nos contratos de financiamento que prevejam referidas disposi¢des, 0
custo de seus empréstimos e/ou financiamentos existentes, sua capacidade de contratar empréstimos e/ou
financiamentos no futuro ou o custo para contrata-los podem ser adversamente afetados, o que pode dificultar
ou encarecer o financiamento de suas opera¢fes ou o refinanciamento de suas obrigacdes financeiras e,
consequentemente, afetar sua situacdo financeira e resultados operacionais. Além disso, a classificagdo de risco
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da Votorantim Cimentos S.A., na qualidade de controladora da Votorantim Cimentos N/NE S.A, é sensivel a
classificacdo de risco do Brasil.

A materializacdo desse risco pode ocasionar um efeito adverso relevante sobre os negdcios e resultados
financeiros da VCNNE, comprometendo a sua capacidade de honrar com suas obrigagdes assumidas no ambito
das Debéntures VCNNE, e, consequentemente, gerando prejuizos aos pagamentos devidos no ambito do CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma tentativo da Oferta.

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

DATA DE REALIZAGAO/
N.o EVENTO DATA PREVISTA D@
Protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta 15 de novembro de 2023
Primeira divulgacéo do Aviso ao Mercado
Primeira disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

1. Divulgagéo deste comunicado ao mercado, com a atualizagdo do cronograma estimado para as
principais etapas da Oferta.

Segunda divulgagéo do Aviso ao Mercado
Segunda disponibilizacéo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 16 de novembro de 2023
3. Inicio do Periodo de Reserva 24 de novembro de 2023
4. Encerramento do Periodo de Reserva 11 de dezembro de 2023
Procedimento de Bookbuilding 12 de dezembro de 2023
5. Divulgagéo do Comunicado ao Mercado com a divulgagdo do resultado do Procedimento de
Bookbuilding
Registro da Oferta pela CVM 13 de dezembro de 2023

Divulgacéo do Andncio de Inicio

6. Inicio da Oferta
Disponibilizago do Prospecto Definitivo
7. Data de Liquidag&o dos CRI 15 de dezembro de 2023
Data Maxima para Divulgacéo do Antncio de Encerramento 18 de dezembro de 2023
1) As datas previstas para 0s eventos futuros sio meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a

critério da Emissora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo devera ser comunicada a8 CVM e podera ser
analisada como modificagdo de Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informagdes sobre manifestacéo de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificagao da Oferta, suspensao
da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, ver se¢do “Restrigdes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”, nas paginas 71 a 72 deste
Prospecto Preliminar.

Na hipdtese de alteragdo das circunstancias, modificacdo ou revogacdo da Oferta, 0 cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nas paginas da rede mundial de computadores da
Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3, nos enderegos abaixo indicados:

EMISSORA: www.opeacapital.com (neste website, acessar a aba "Contelidos e Ferramentas", clicar no icone
"Ofertas em Andamento"”, selecionar "OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM ATE DUAS SERIES DA 190° (CENTESIMA NONAGESIMA)
EMISSAO DA OPEA", e clicar em "Aviso/Comunicado ao Mercado").

COORDENADOR LIDER: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website,
clicar em "Votorantim Cimentos — 1902 Emissdo de CRI da OPEA Securitizadora S.A." e, entdo, localizar o
documento desejado).

BANco BV: www.bv.com.br (neste website, acessar a aba "Institucional e, entdo, clicar em "Ofertas Publicas",
selecionar "Ofertas em andamento” e na sequéncia selecionar "Aviso/Comunicado ao Mercado — CRI
Votorantim").

BRADESCO BBI: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website, no campo
"Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo:", selecionar "CRI", localizar "CRI Votocimentos 2023", e
depois clicar no documento desejado).

ITAU BBA: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar "\Votorantim
Cimentos", posteriormente, na se¢ao "CRI 2023" e acessar o0 documento desejado).

66



PUBLICO

SANTANDER: www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento (neste website, clicar em "CRI Votorantim Cimentos" e, em seguida, clicar em "Prospecto™).

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina principal, dentro da coluna "Principais
Consultas", clicar em "Ofertas Publicas"”, na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas de Distribui¢do", clicar
novamente em "Consulta de InformacOes”. Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar
"Certificados de Recebiveis Imobiliarios” dentro da aba "Valor Mobiliario", buscar, dentro do campo
"Emissor”, por "Opea Securitizadora S.A.", bem como certificar-se que os campos "Periodo Criagdo do
Requerimento” e "Periodo Criacdo Registro" estdo sem preenchimento, em seguida clicar em "Filtrar" e
selecionar a presente Emissdo e na sequéncia selecionar o documento desejado).

B3: www.b3.com.br (neste website, acessar o menu "Produtos e Servigos", no menu, acessar na coluna
"Negociacdo" o item "Renda Fixa", em seguida, no menu "Titulos Privados" clicar em "Saiba Mais", e na
proxima pégina, na parte superior, selecionar "CRI" e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu "Sobre o
CRI", selecionar a opcéo "CRIs listados". No campo de busca, digitar "Opea Securitizadora S.A." ou identificar
nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por "Emissdo: 190 — Série: 2". Posteriormente, clicar em
"Informagdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e clicar em
"Buscar", e na sequéncia selecionar o documento desejado).

Prazos, condicGes e forma para:

Q) ManifestacBes de aceitagdo dos investidores interessados e de revogacéo da aceitagéo.

Os Investidores Qualificados, incluindo os Investidores Profissionais que desejarem participar da Oferta por
meio da apresentacdo de Pedidos de Reserva, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, poderdo
apresentar suas ordens de investimento por meio de um ou mais pedidos de reserva ("Pedidos de Reserva"),
sem fixagdo de valores minimos ou méximos, a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o periodo
de reserva indicado no Prospecto Preliminar, a se encerrar 1 (um) Dia Util antes da data prevista para a
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding ("Periodo de Reserva").

Os (a) Investidores Qualificados que tiverem interesse na Oferta, incluindo os Investidores Profissionais que
desejarem participar da Oferta por meio da apresentacéo de Pedidos de Reserva, deverdo apresentar Pedidos de
Reserva, durante o Periodo de Reserva, perante as Instituicdes Participantes da Oferta, indicando a quantidade
dos CRI; e (b) Investidores Profissionais que tiverem interesse na Oferta deverdo apresentar suas inten¢Ges de
investimento aos Coordenadores da Oferta, na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, de acordo
com 0s seguintes procedimentos:

I cada Investidor Qualificado interessado em participar da Oferta, incluindo Investidores
Profissionais que desejarem participar da Oferta por meio da apresentacéo de Pedidos de Reserva,
deverd assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou seus Pedidos de Reserva as
Institui¢des Participantes da Oferta, conforme aplicavel, sem necessidade de depoésito prévio do
investimento pretendido;

Il. os Pedidos de Reserva e ordens de investimento sdo irrevogéveis e irretrataveis, observado o
disposto no item Il abaixo e no Contrato de Distribuicéo, observados os procedimentos e normas
de liquidacdo da B3;

11, os Investidores Qualificados que sejam considerados Pessoas Vinculadas deverao,
obrigatoriamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento sua
qualidade de Pessoa Vinculada, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo; e

Iv. os Investidores Qualificados deverdo indicar na ordem de investimento ou no Pedido de Reserva,
conforme o caso: (i) taxas minimas para a Remuneracdo, desde que ndo sejam superiores as
respectivas Taxa Teto, como condicdo para sua aceitacao a Oferta, bem como (ii) a quantidade de
CRI que desejam subscrever.

Os Pedidos de Reserva poderdo ser revogados nos casos descritos na secdo "Restricdes a Direitos de
Investidores no Contexto da Oferta — Esclarecimentos sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da
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Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor" na pagina 71 deste Prospecto Preliminar.

(i) Subscricdo, integralizacdo e entrega dos CRI.

Prazo de Subscricao. Respeitados (i) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacao do Anlncio
de Inicio; e (iii) a disponibilizagdo, aos investidores, do Prospecto Definitivo, os CRI serdo subscritos, a
qualquer tempo, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagao do Antncio de Inicio ("Prazo

de Subscricéo™).

Preco de Subscricao e Forma de Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo ("Data de Integralizacdo"), pelo Valor Nominal Unitario da respectiva
série. Caso qualquer CRI venha a ser integralizado em data diversa e posterior a Data de Inicio da Rentabilidade,
a integralizacdo devera considerar o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data de sua efetiva integralizagéo
("Preco de Integralizacdo"). Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio em qualquer Data de
Integralizacdo, a ser definido, se for o caso, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta, no ato de
subscricdo dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria & totalidade dos CRI de uma mesma série
subscritos e integralizados na mesma Data de Integralizagdo, sendo certo que 0 agio ou o deségio, conforme o
caso, serdo aplicados em funcédo das seguintes condicGes objetivas de mercado, incluindo, mas nédo se limitando
a: (a) alteragdo da Taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo no
IPCA e/ou indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC); (d) alteragio material na curva de juros DI x pré,
construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos
interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de
titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do
agronegdcio) divulgada pela ANBIMA.

Integralizacdo dos CRI. A integralizacdo dos CRI serd realizada via B3, e 0 Preco de Integralizacdo sera
depositado na Conta do Patrimdnio Separado e utilizados para o pagamento do valor da integralizacdo das
Debéntures.

(iii) Distribuicdo junto ao publico investidor em geral.

Vedacéo a Negociagdo. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios ao publico investidor em geral apds decorrido 6 (seis) meses da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

(iv) Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos Coordenadores em decorréncia da
prestacdo de garantia.

Caso a garantia firme prestada pelos Coordenadores da Oferta venha ser exercida, no ambito da Oferta, os
Coordenadores da Oferta poderao realizar a revenda dos CRI subscritos e integralizados apds o encerramento
da Oferta. Aplica-se aos Coordenadores da Oferta a restricdo a negociagdo ao publico em geral prevista acima.

(v) Devolucéo e reembolso aos investidores, se for o caso.

Modificacéo da Oferta. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160
(nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolucdo CVM 160, uma vez que a Oferta foi submetida ao rito de
registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovagdo prévia da Superintendéncia de
Registro de Valores Mobiliarios — CVM ("SRE"), os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta
devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovacéo, para que informem,
no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo, eventual decisao de desistir de sua ades&o
a Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio. Se o investidor revogar sua aceitagéo e se 0

68



PUBLICO

Investidor Qualificado ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Preco de
Integralizacdo sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogago.

Revogacdo e Suspensdo da Oferta. Caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informacGes
constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do artigo 65, paragrafo5° da
Resolucdo CVM 160; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160
(nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, a SRE (x) podera suspender, a qualquer tempo, a oferta
que (x.1) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro
da oferta; (x.2) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme previsto na Resolugdo CVM n.° 161, de 13 de julho de 2022 ("Resolucdo CVM 161"); e (y) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensédo da
Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a SRE devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro); o investidor podera revogar sua aceitacéo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo aos Coordenadores da Oferta com quem tenha realizado sua intencdo de
investimento (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de disponibilizagio do Prospecto
Definitivo, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada, de forma direta ao investidor, por escrito, a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b) acima,
presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor
revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Preco
de Integralizacéo sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes (sendo que, com base na
legislacéo vigente nesta data, ndo ha incidéncia de tributos), e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Cancelamento da Oferta. Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugéo
CVM 160 (nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160, a SRE podera cancelar, a qualquer tempo,
a oferta que (x) estiver se processando em condicOes diversas das constantes da Resolu¢gdo CVM 160 ou do
registro da oferta; (y) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme previsto na Resolu¢do CVM 161; ou (z) for havida por ilegal, contréria a regulamentagdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro da oferta); (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160 (nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM 160, havendo,
a juizo da CVM, alteracéo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro da oferta, ou que o fundamentem, a SRE pode, caso a situacdo acarrete
aumento relevante dos riscos inerentes a propria oferta, deferir requerimento de revogacao da oferta); ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido pelos Coordenadores da Oferta, decorrente de inadimplemento de
qualquer das Partes ou de néo verificagdo das condicBes previstas no artigo 58 da Resolugdo CVM 160, todos
0s atos de aceitacdo serdo cancelados e os Coordenadores da Oferta e a Emissora comunicardo tal evento aos
Investidores Qualificados, que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se o
investidor j& tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Pregco de Integralizacdo seréd
devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicag&o do cancelamento ou revogacéo da Oferta.

(vi) Quaisquer outras datas relativas a Oferta de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Né&o aplicavel, tendo em vista que todas as datas relativas a Oferta de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral ja estdo descritas nos itens acima e no Termo de Securitizacéo.
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6. CoMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM
CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacdes acionarias dos acionistas
gue detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacéo total e por espécie e classe).

N&o aplicéavel, tendo em vista que a Emissora € uma companhia securitizadora registrada perante a CVM na
categoria S1.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patrimdnio
liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situacdo patrimonial e nos resultados da
securitizadora, caso a emissao ndo conte com instituicdo do regime fiduciario.

N&o aplicéavel, tendo em vista que a Emissora € uma companhia securitizadora registrada perante a CVM na
categoria S1 e, nos termos do Termo de Securitizacdo e conforme descrito neste Prospecto Preliminar, foi
constituido Regime Fiduciario sobre os CRI.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia dos valores mobiliarios.

Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios ao publico
investidor em geral apds decorrido 6 (seis) meses da data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, nos
termos do artigo 86, inciso 11, da Resolugcdo CVM 160.

7.2. Declaracdo em destague da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado.

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM
DE LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS TiTULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO
BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (111) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DAS DEVEDORAS E DOS SEUS SETORES DE
ATUACAO.

O INVESTIMENTO E CONSIDERADO INADEQUADO PARA INVESTIDORES QUE NAO SEJAM
CONSIDERADOS INVESTIDORES QUALIFICADOS, CONSIDERANDO QUE O REGISTRO DA
OFERTA NA CVM OCORRERA SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, NOS TERMOS DO
ARTIGO 26, INCISO VII1, ALINEA (B) DA RESOLUCAO CVM 160.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO™ DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, E OS ITENS4.1 E 4.2. DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA VCSA.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160 a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor.

Nos termos do artigo 67, 11, da Resolu¢do CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do requerimento de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera reconhecer a ocorréncia de modificacdo da oferta e tomar as
providéncias cabiveis, sendo certo que, nos termos do paragrafo segundo do referido artigo 67, no caso de oferta
submetida ao rito de registro automatico, como a presente Oferta, a sua modificacdo ndo depende de aprovacéao
prévia da CVM.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados
em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condices a indicados na se¢éo "Cronograma"
neste Prospecto Preliminar.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160 (nos termos do artigo 67,
paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, uma vez que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, a
modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovacdo prévia da SRE), (a) a modificacdo deve ser divulgada
imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) os Coordenadores da
Oferta devem se certificar de que os potenciais Investidores Qualificados estejam cientes, no momento do
recebimento do documento de aceitacdo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e de suas novas
condigdes; e (c) os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que informem, no prazo minimo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicago, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida
a manutencdo da adesdo em caso de siléncio. Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o Investidor Qualificado
ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizagdo sera devolvido, com
seu consequente cancelamento, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores
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relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores Qualificados se tal hipdtese estiver expressamente prevista nos Documentos da Operacéo, na forma
e condigdes definidas no Contrato de Distribuicdo, ressalvadas as hipoteses previstas nos artigos 69 e 71 da
Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
a Oferta que: (a) estiver se processando em condicGes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do
registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacéo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

A Emissora devera divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da
Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores Qualificados que j& tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovacao,
para que, na hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
comunicacéo, eventual decisdo de desistir da oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor Qualificado em néo revogar sua aceitagdo. Se a Oferta for cancelada ou se o Investidor Qualificado
revogar sua aceitacéo e se o Investidor Qualificado ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacéo, o
referido Preco de Integralizago sera devolvido sem juros ou corre¢do monetéria, sem reembolso e com deducéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a Oferta esteja submetida.

A Oferta esta sujeita as CondicOes Precedentes estabelecidas na Clausula 6 do Contrato de Distribuicdo e na
secdo "Contrato de Distribuicdo de Valores Mobiliarios" na pagina 145 deste Prospecto Preliminar.

8.2. Eventual destinacdo da Oferta ou partes da Oferta a investidores especificos e a descricdo destes
investidores.

A Oferta é destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados.

8.3. Autorizacdes societarias necessarias a emissao ou distribuicdo dos certificados, identificando os
orgdos deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em que foi aprovada a operacao.

A Emisséo das Debéntures VCSA é realizada com base nas deliberagdes tomadas na reunido do conselho de
administracdo da VCSA realizada em 9 de novembro de 2023 ("RCA da VCSA").

A Emissdo das Debéntures VCNNE ¢é realizada com base nas deliberacdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria da VCNNE realizada em 9 de novembro de 2023 ("AGE da VCNNE").

8.4. Regime de distribuicao.

Regime de Colocagdo. Observado o disposto no Contrato de Distribuigdo, e desde que todas as Condicdes
Precedentes (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) tenham sido satisfeitas, ou tenham sido
expressamente renunciadas pelos Coordenadores da Oferta, os Coordenadores da Oferta realizardo a
distribuicdo publica dos CRI no &mbito da Oferta em regime de garantia firme de colocagdo com relagdo a
totalidade dos CRI inicialmente ofertados, sem considerar os CRI Adicionais, sendo estes distribuidos em
regime de melhores esforgos de colocagdo, de forma individual e ndo solidaria entre os Coordenadores da
Oferta, na proporg¢do indicada no Contrato de Distribuicdo (“Garantia Firme™). Considerando que os CRI
decorrentes do eventual exercicio da Opcéo de Lote Adicional, se emitidos, serdo distribuidos sob o regime de
melhores esforgos de colocagéo, caso sejam subscritos, mas ndo integralizados, serdo cancelados pela Emissora.

Plano da Oferta. Observadas as disposi¢fes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores da Oferta
coordenardo a Oferta conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 49 da
Resolucdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as rela¢cGes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores da Oferta e das Devedoras, sendo certo que os Coordenadores da
Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos investidores seja equitativo, e (ii) a adequacéo do
investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta ("Plano da Oferta™). O Plano da Oferta sera fixado
nos seguintes termos:

. os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160, sob o
rito de registro automatico de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, conforme
previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea (b), da Resolugdo CVM 160, com intermediacdo dos
Coordenadores da Oferta e das demais InstituicBes Participantes da Oferta, com recebimento de
reservas antecipadas, sem lotes minimos ou maximos, devendo a Oferta ser efetivada sob o regime
de garantia firme de colocagdo com relacdo a totalidade dos CRI, sem considerar os CRI
Adicionais, os quais serdo colocados em regime de melhores esfor¢os;

Il. os Coordenadores da Oferta poderdo convidar Participantes Especiais para fins exclusivos de
recebimento de Pedidos de Reserva junto aos Investidores Qualificados. Até a data de realizagdo
do Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizardo procedimento de
consolidacao de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal data e os enviardo de maneira ja
consolidada ao Coordenador Lider;
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I1l. os Coordenadores da Oferta devem garantir (i) o recebimento prévio, pelos Participantes
Especiais, dos Documentos da Oferta, inclusive dos Prospectos para leitura obrigatoria; e (ii) que
eventuais ddvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada tempestivamente pelos
Coordenadores da Oferta para tal fim;

IV. o publico-alvo da Oferta é composto exclusivamente por Investidores Qualificados;

V. nostermos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, apos o protocolo do pedido de registro da Oferta,
a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a divulgacdo deste Prospecto Preliminar, os Coordenadores
da Oferta, por si ou por meio dos Participantes Especiais, poderdo iniciar os esforcos de venda
dos CRI e realizar Apresentac6es para Potenciais Investidores ("Oferta a Mercado") e, nos termos
do artigo 58 da Resolu¢do CVM 160, a Oferta sera irrevogavel;

VI. os materiais publicitdrios da Oferta eventualmente utilizados serdo, conforme o caso,
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s a sua utilizacdo, nos termos do artigo 12,
paragrafo 6°, da Resolucdo CVM 160, sendo certo que a sua utilizagdo somente ocorrera apos o
inicio do periodo da Oferta a Mercado;

Vi

.0s Investidores Qualificados, incluindo os Investidores Profissionais que desejarem participar da
Oferta por meio da apresentacéo de Pedidos de Reserva, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, poderdo apresentar suas ordens de investimento por meio de um ou mais Pedidos de
Reserva, sem fixacdo de valores minimos ou maximos, a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, durante o Periodo de Reserva;

VIIl.  os (a) Investidores Qualificados que tiverem interesse na Oferta, incluindo os Investidores
Profissionais que desejarem participar da Oferta por meio da apresentacédo de Pedidos de Reserva,
deverdo apresentar Pedidos de Reserva, durante o Periodo de Reserva, perante as Instituigdes
Participantes da Oferta, indicando a quantidade dos CRI; e (b) Investidores Profissionais que
tiverem interesse na Oferta dever&o apresentar suas intencdes de investimento aos Coordenadores
da Oferta, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding ("Ordem de Investimento"), de
acordo com os seguintes procedimentos:

(@) cada Investidor Qualificado interessado em participar da Oferta, incluindo
Investidores Profissionais que desejarem participar da Oferta por meio da
apresentacdo de Pedidos de Reserva, deverd assumir a obrigacéo de verificar se
esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta, para entdo apresentar
suas Ordens de Investimento ou seus Pedidos de Reserva as InstituicGes
Participantes da Oferta, conforme aplicavel, sem necessidade de depdsito prévio
do investimento pretendido;

(b) os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento sdo irrevogaveis e
irretrataveis, observado o disposto no item (c) abaixo, e nos incisos X1V, XV e
XVI abaixo, observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(c) os Investidores Qualificados que sejam considerados Pessoas Vinculadas
deverdo, obrigatoriamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva ou Ordem
de Investimento sua qualidade de Pessoa Vinculada, observado o disposto no
item (j) abaixo;

(d) os Investidores Qualificados deverdo indicar na Ordem de Investimento ou no
Pedido de Reserva, conforme o caso: (i) taxas minimas para a Remuneracao,
desde que ndo sejam superiores as respectivas Taxa Teto, como condigdo para
sua aceitagdo a Oferta, bem como (ii) a quantidade de CRI que desejam
subscrever;

(e) findo o Periodo de Reserva, as Instituigdes Participantes da Oferta consolidardo
os documentos de aceitacdo recebidos;

(f) o resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser comunicado a CVM,
sob pena de ndo concessdo do registro definitivo da Oferta;
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(g) caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de

(h)

(i)

)

(k)

(1

(m

~—

CRI objeto dos Pedidos de Reserva e das Ordens de Investimento admitidos pelos
Coordenadores da Oferta no &mbito da Oferta excedeu o Valor Total da Emisséo,
havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores da Oferta, sendo
atendidos os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicarem as
menores taxas de Remuneragdo da respectiva série, adicionando-se os Pedidos
de Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram taxas de Remuneragéo
superiores até atingir a taxa de Remuneracdo da respectiva série definidas no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva e todas
as Ordens de Investimento admitidos que indicaram as taxas da Remuneracéao da
respectiva série definidas no Procedimento de Bookbuilding serdo rateados entre
os Investidores Qualificados proporcionalmente ao montante de CRI indicado no
respectivo Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento, conforme o caso,
independentemente de quando foi recebido o Pedido de Reserva ou a Ordem de
Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fraces dos CRI, nos termos do
artigo 61, paragrafos 1° e 2° e do artigo 27, paragrafo 5°, ambos da Resolucédo
CVM 160, levando em conta suas relacdes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial ou estratégica;

apos a realizacdo do Procedimento de Bookbuilding e antes da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, a definicdo da Remuneracdo e da alocacdo da quantidade
de CRI, e, consequentemente, da remuneracdo e da alocacdo da quantidade de
Debéntures, e do exercicio ou ndo da opcdo de CRI Adicionais, e,
consequentemente, do eventual cancelamento de parte das Debéntures emitidas,
serdo objeto de aditamento as Escrituras de Emissao e ao Termo de Securitizagao,
sem necessidade de nova aprovacao societaria das Devedoras e/ou da Emissora
ou de assembleia geral de Titulares dos CRI ("Aditamento do Procedimento de

Bookbuilding™);
0 Anuncio de Inicio e o Prospecto Definitivo serdo divulgados em até 2 (dois)

Dias Uteis ap6s o deferimento do registro, aos quais sera dada ampla publicidade
observado o disposto nos artigos 13 e 59 da Resolucdo CVM 160;

nos termos do artigo 56, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160, serd aceita a
participacdo de Investidores Qualificados na Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, sem limite maximo de tal participacdo em relacdo ao volume da
Oferta, observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de CRI ofertados, ndo sera permitida a colocacéo de CRI
junto aos Investidores Qualificados da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo seus Pedidos de Reserva ou Ordens de Investimento automaticamente
cancelados;

nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedacdo de
colocacdo as Pessoas Vinculadas disposta acima, ndo se aplica aos casos em que,
na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente
seja inferior & quantidade de CRI ofertada. Nesta hipotese, a colocagdo dos CRI
perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI ofertados, desde que preservada a colocagéo
integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI por elas demandadas;

caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) dos CRI
ofertadas, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores Qualificados;

a vedacdo disposta no item (j) acima ndo se aplica: (i) as instituicdes financeiras
contratadas como formadores de mercado; e (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de
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investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até 0 montante
necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja
observada; e

(n) na hipdtese de ndo haver conclusdo da Oferta ou na hipétese de resilicdo do
Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, em qualquer outra hip6tese prevista na
legislacdo de ndo producéo de efeitos ou desconsideracéo de Pedidos de Reserva
ou da sua Ordem de Investimento, conforme o caso, estes serdo todos cancelados
e o0s respectivos Investidores Qualificados serdo comunicados sobre o
cancelamento da Oferta, o que podera ocorrer por meio de divulgacdo de aviso
ao mercado.

IX. as Instituicbes Participantes da Oferta recomendardo aos Investidores Qualificados interessados
na realizacdo dos Pedidos de Reserva ou das Ordens de Investimento, conforme aplicavel, que
(a) leiam cuidadosamente os termos e condi¢es estipulados no Pedido de Reserva ou Ordem de
Investimento, especialmente os procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, 0 Termo de
Securitizacdo e as informacdes constantes dos Prospectos e do Formulario de Referéncia da
Emissora e da VCSA, especialmente na se¢éo "Fatores de Risco™ dos Prospectos, bem como o
item "4. Fatores de Risco" do Formulario de Referéncia da Emissora e da VCSA,; (b) verifiquem,
antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua Ordem de Investimento, conforme aplicével, a
necessidade de manutencao de recursos em conta corrente ou conta de investimento nele aberta
e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento; e (c) entrem
em contato com as Instituicbes Participantes da Oferta para obter informac6es mais detalhadas
acerca dos prazos estabelecidos para a realizagio do Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento
ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro nas Instituicdes Participantes da Oferta, tendo em
vista os procedimentos operacionais adotados pelos Coordenadores da Oferta;

X. encerrado o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores da Oferta consolidarao as inten¢Ges
de investimento dos investidores para subscricdo dos CRI e divulgardo, em conjunto com a
Emissora, comunicado ao mercado informando sobre o resultado do Procedimento de
Bookbuilding em até 1 (um) Dia Util ap6s seu encerramento, nos termos dos artigos 13 e 61
parégrafo 4° da Resolugdo CVM 160;

Xl. observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, e desde que todas as Condicfes Precedentes
tenham sido satisfeitas, ou tenham sido renunciadas pelos Coordenadores da Oferta, a Oferta
somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacéo do
Anuincio de Inicio (utilizando as formas de divulgacdo elencadas no artigo 13 da Resolugéo
CVM 160); e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos investidores;

Xl

.caberd as InstituicGes Participantes da Oferta e & Emissora realizar a divulgagdo do Aviso ao
Mercado, do Anuncio de Inicio e dos Prospectos utilizando as formas de divulgacdo elencadas no
artigo 13 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que a divulgacdo do Andncio de Inicio devera
ocorrer no prazo de até 2 (dois) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, de
acordo com o artigo 47, paragrafo Unico da Resolugdo CVM 160;

XIII.  iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscri¢do dos CRI deverdo fazé-la por meio
do MDA, na respectiva Data de Integralizacdo, pelo Preco de Integralizacéo;

XIV. caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolu¢do CVM 160 (nos
termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, uma vez que a Oferta foi submetida
ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovacdo prévia da
SRE), (a) a modificacdo deve ser divulgada imediatamente por meios a0 menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) as InstituicGes Participantes da Oferta devem se
certificar de que os potenciais Investidores Qualificados estejam cientes, no momento do
recebimento do documento de aceitacdo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e de suas
novas condices; e (c) os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido & Oferta devem ser
imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacgio, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencéo da
adesdo em caso de siléncio. Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o Investidor Qualificado ja
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tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacdo, referido Prego de Integralizacdo sera
devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo;

XV.caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto

Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor
ou a sua decisdo de investimento, nos termos do artigo 65, paragrafo 5°, da Resolugdo CVM 160;
ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 (nos termos
dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, a SRE (x) podera suspender, a qualquer tempo, a
oferta que (x.1) estiver se processando em condicfes diversas das constantes da Resolugdo
CVM 160 ou do registro da oferta; (x.2) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme previsto na Resolu¢cdo CVM 161; e (y) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro); o investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdes Participantes da Oferta com quem tenha realizado sua intengédo
de investimento (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada, de forma direta ao investidor, por escrito, a suspensao
da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitagao e se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo seré
devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou corre¢do monetéria, sem reembolso
e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes (sendo que, com base
na legislacdo vigente nesta data, ndo ha incidéncia de tributos), e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao;

caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 (nos
termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160, a SRE podera cancelar, a qualquer tempo, a
oferta que (x) estiver se processando em condigBes diversas das constantes da Resolugdo
CVM 160 ou do registro da oferta; (y) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme previsto na Resolugcdo CVM 161; ou (z) for havida por
ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo
registro da oferta); (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolu¢cdo CVM
160 (nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da oferta, ou que o fundamentem, a SRE pode, caso a situa¢do acarrete
aumento relevante dos riscos inerentes a propria oferta, deferir requerimento de revogacdo da
oferta); ou (c) este Contrato seja resilido pelos Coordenadores da Oferta, decorrente de
inadimplemento de qualquer das Partes ou de ndo verificacdo das condicdes previstas no artigo 58
da Resolucdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituicbes Participantes
da Oferta e a Emissora comunicardo tal evento aos Investidores Qualificados, que podera ocorrer,
inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se o investidor ja tiver efetuado o pagamento
do Prego de Integralizacéo, referido Preco de Integralizagdo sera devolvido, com seu consequente
cancelamento, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicag&o do cancelamento ou revogacao da Oferta;
e

XVII. ap6s o encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos

CRI, seré divulgado o resultado da Oferta por meio do Anlncio de Encerramento, nos termos do
artigo 76 da Resolucdo CVM 160 na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM.

Dinamica da coleta de intencGes de investimento e determinacdo do preco ou taxa.
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Coleta de IntencBes de Investimento. Sera adotado o procedimento de coleta de intencBes de investimento,
organizado pelos Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 61, paragrafos 2° e 4° e artigo 62, paragrafo
Unico da Resolucdo CVM 160, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para a verificagdo
e a definicdo, em conjunto com a Emissora e as Devedoras: (i) da taxa da remuneracéo aplicavel aos CRI da
Primeira Série e aos CRI da Segunda Série e, consequentemente, da taxa para a remuneracgéo das Debéntures
VCSA da Primeira Série e das Debéntures VCSA da Segunda Série e da taxa para a remuneragdo das
Debéntures VCNNE da Primeira Série e das Debéntures VCNNE da Segunda Série, observada as respectivas
Taxas Teto aplicaveis; (ii) da realizacdo da Emissdo em série Unica ou em 2 (duas) séries, e da emissdo e a
guantidade de CRI da Primeira Série e/ou CRI da Segunda Série e, consequentemente, da realizacdo das
EmissBes de Debéntures em série Gnica ou em 2 (duas) séries, e da emissao e a quantidade de Debéntures VCSA
da Primeira Série, Debéntures VCSA da Segunda Série, Debéntures VCNNE da Primeira Série e/ou Debéntures
VCNNE da Segunda Série; e (iii) da existéncia de demanda para o exercicio, total ou parcial, da Op¢éo de Lote
Adicional e, consequentemente, do eventual cancelamento da quantidade de Debéntures VCSA e de
Debéntures VCNNE equivalentes ("Procedimento de Bookbuilding").

Dessa forma, nos termos do artigo 61, paragrafo 2°, da Resolu¢do CVM 160, a determinacéo a ser realizada no
Procedimento de Bookbuilding seré presidida por critérios objetivos, conforme descritos na se¢do "Critérios de
Rateio" na pagina [] deste Prospecto Preliminar. O resultado do Procedimento de Bookbuilding seré divulgado
nos termos do artigo 61, pardgrafo 4°, da Resolu¢do CVM 160, bem como sera ratificado por meio de
aditamento ao Termo de Securitizagdo, sem a necessidade de nova aprovacao societéaria pelas Devedoras e/ou
pela Emissora, ou aprovagdo pelos Titulares dos CRI.

Pessoas Vinculadas.

"Pessoas Vinculadas" significam investidores quais sejam: os controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores das Instituicfes Participantes da Oferta, da Emissora e das Devedoras, bem como seus
cdnjuges, ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por
eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na emissdo ou distribuicdo, as demais pessoas
consideradas vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160, serd aceita a participacdo de Investidores
Qualificados na Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, sem limite méximo de tal participacdo em relacdo ao
volume da Oferta, observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
guantidade de CRI ofertados, ndo sera permitida a colocagdo de CRI junto aos Investidores Qualificados da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, sendo seus Pedidos de Reserva ou Ordens de Investimento
automaticamente cancelados. Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolu¢cdo CVM 160, a vedacéo de
colocagdo as Pessoas Vinculadas disposta acima, ndo se aplica aos casos em que, na auséncia de colocagdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI ofertada. Nesta hipétese, a
colocacdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas serd permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a
quantidade de CRI ofertados, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI
por elas demandadas. Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI
ofertadas, ndo havera limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores Qualificados.

A vedacdo disposta acima ndo se aplica: (i) as instituigdes financeiras contratadas como formadores de
mercado; e (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo que exija
a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até 0 montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada.

Os Investidores Qualificados devem estar cientes de que a participacdo de Investidores Qualificados que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacéao da taxa final
de Remuneragdo e o investimento nos CRI por Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.
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Critério de Rateio.

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto dos Pedidos de
Reserva e das Ordens de Investimento admitidos pelos Coordenadores da Oferta no &mbito da Oferta excedeu
o Valor Total da Emisséo, havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores da Oferta, sendo atendidos
o0s Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicarem as menores taxas de Remuneracdo da
respectiva série, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram taxas de
Remuneragdo superiores até atingir a taxa de Remuneracdo da respectiva série definidas no Procedimento de
Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva e todas as Ordens de Investimento admitidos que
indicaram as taxas da Remuneracdo da respectiva série definidas no Procedimento de Bookbuilding serdo
rateados entre os Investidores Qualificados proporcionalmente ao montante de CRI indicado no respectivo
Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento, conforme o caso, independentemente de quando foi recebido o
Pedido de Reserva ou a Ordem de Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragcbes dos CRI, nos termos
do artigo 61, paragrafos 1° e 2° e do artigo 27, paragrafo 5°, ambos da Resolugdo CVM 160, levando em conta
suas relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

Recomenda-se aos Investidores Qualificados que (i) leiam cuidadosamente os termos e condigdes
estipulados no Pedido de Reserva, em especial os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta, o
Termo de Securitizagdo e as informacg6es constantes deste Prospecto Preliminar e da LAmina da Oferta,
especialmente na se¢do "'Fatores de Risco", que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta
esta exposta; e (ii) entrem em contato com os Coordenadores da Oferta, antes de realizar o seu Pedido
de Reserva para verificar os procedimentos adotados por eles para cadastro do Investidor Qualificado e
efetivagdo do Pedido de Reserva, incluindo, sem limitacéo, prazos estabelecidos para a realizagdo do
Pedido de Reserva e eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido.

Distribuicéo Parcial.

N&o poderd haver distribuicdo parcial do Valor Total da Emissdo (sem levar em consideracdo os CRI
decorrentes do eventual exercicio da Opg¢do de Lote Adicional), tendo em vista que o regime de garantia firme
abarca o Valor Total da Emissdo (isto é , R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem levar em
consideracdo os CRI decorrentes do eventual exercicio da Opgéo de Lote Adicional, os quais serdo, se emitidos,
distribuidos sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo.

8.6. Formador de mercado.

Nos termos do inciso 1V do artigo 7° do "Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Estruturacéo,
Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Pablicas de Aquisicdo de
Valores Mobiliarios", em vigor desde 2 de janeiro de 2023 ("Cédigo ANBIMA"), os Coordenadores da Oferta
recomendaram a Emissora e as Devedoras, por meio do Contrato de Distribui¢do, que considerassem e
decidissem sobre a necessidade de contratacdo de formador de mercado em relagéo aos CRI, com o objetivo de
(i) realizar operaces destinadas a fomentar a liquidez dos CRI; e (ii) proporcionar um pre¢o de referéncia para
a negociacéo dos CRI no mercado secundario. Apesar de referida recomendagdo, ndo foi contratado formador
de mercado.

8.7. Fundo de liguidez e estabilizacdo, se houver.

N&o seré constituido fundo de liquidez e estabilizacdo no &mbito da Oferta.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam.

O valor minimo a ser subscrito por cada investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (um) CRI, totalizando
a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicacdo das condicdes em gue tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de
pagamentos aos titulares dos valores mobilidrios ofertado.

Nos termos do artigo 3° do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, ndo ha a possibilidade de os Créditos
Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que ndo é aplicavel a indicagdo das
condicBes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos de
pagamentos a serem distribuidos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados.

9.2. Informacao e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes.

Né&o serdo constituidos reforcos de créditos e outras garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados.

Nos termos do artigo 38 da Resolu¢do CVM 60, os recursos integrantes do Patrimdnio Separado ndo podem ser
utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operaces forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protecéo patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecéo de carteira do Patriménio
Separado, referida acima, estes deverdo contar com o mesmo Regime Fiduciario dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam os CRI da presente Emisséo e, portanto, serdo submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para selecdo dos
ativos.

Serdo permitidas aplicagOes realizadas com os valores decorrentes da Conta Centralizadora e que deverdo ser
resgataveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora, quais sejam: (i) Letras
Financeiras do Tesouro de emissdo do Tesouro Nacional; e/ou (ii) certificados de depésitos bancarios com
liquidez diaria ou operacbes compromissadas contratadas com qualquer banco que na data do investimento
tenham a classificagdo de risco, em escala local, igual ou superior ao rating correspondente a "AAA".
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10. INFORMACOES SOBRE 0S DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios, tais como:

a) numero de direitos creditorios cedidos e valor total.

I Debéntures VCSA. serdo emitidas 577.500 (quinhentas e setenta e sete mil e quinhentas) debéntures
simples, ndo conversiveis em acles, da espécie quirografaria da 15* (décima quinta) emissdo da
VCSA, em até 2 (duas) séries, para colocacdo privada, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures VCSA, perfazendo o montante total de
R$577.500.000,00 (quinhentos e setenta e sete milh8es e quinhentos mil reais) na Data de Emissao
das Debéntures VCSA, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA. A quantidade de
Debéntures VCSA a serem alocadas como Debéntures VCSA da 12 (primeira) série ("Debéntures
VCSA da Primeira Série") e como Debéntures VCSA da 22 (segunda) série ("Debéntures VCSA da
Segunda Série" e, quando em conjunto com as Debéntures VCSA da Primeira Séries, "Debéntures
VCSA") serd determinada por meio do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, em sistema de vasos
comunicantes, sendo certo que a efetiva emissdo das respectivas séries e a quantidade final de
Debéntures VCSA alocadas por série, serdo formalizadas por meio de aditamento & Escritura de
Emissdo VCSA; e

Il. Debéntures VCNNE. serdo emitidas 297.500 (duzentas e noventa e sete mil e quinhentas) debéntures
simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espéecie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, da
42 (quarta) emissdo de VCNNE, em até 2 (duas) séries, para colocacéo privada, com valor nominal
unitério de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures VCNNE perfazendo o
montante total de R$297.500.000,00 (duzentos e noventa e sete milhdes e quinhentos mil reais), nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures VCNNE. A quantidade de Debéntures VCNNE a
serem alocadas como Debéntures VCNNE da 12 (primeira) série ("Debéntures VCNNE da Primeira
Série™) e como Debéntures VCNNE da 22 (segunda) série ("Debéntures VCNNE da Segunda Série"
e, quando em conjunto com as Debéntures VCNNE da Primeira Séries, "Debéntures VCNNE") sera
determinada por meio do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, em sistema de vasos
comunicantes, sendo certo que a efetiva emissdo das respectivas séries e a quantidade final de
Debéntures VCNNE alocadas por série, serdo formalizadas por meio de aditamento & Escritura de
Emissdo VCNNE.

b) taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedido.
VCSA

Atualizagcdo Monetéria das Debéntures VCSA da Primeira Série. O Valor Nominal Unitério das Debéntures
VCSA da Primeira Série (ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCSA da Primeira Série,
conforme o caso) ndo serd atualizado monetariamente.

Remuneracéo das Debéntures VCSA da Primeira Série. Sobre o Valor Nominal Unitéario das Debéntures VCSA
da Primeira Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCSA da Primeira Série, conforme o
caso) incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por
cento) da Taxa DI, apurada conforme a cotacdo indicativa do Gltimo preco verificado no fechamento do Dia
Util anterior a data da realizagdo do Procedimento de Bookbuilding de contratos futuros com vencimento em
janeiro de 2033, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet
(https://iwww.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/cotacoes),

acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a um determinado percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definidos em Procedimento de Bookbuilding, limitado a
0,60% (sessenta centésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragio
das Debéntures VCSA da Primeira Série") calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures VCSA da Primeira Série (ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures VCSA da Primeira Série), desde a Data de Inicio da
Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures VCSA da Primeira Série imediatamente
anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures VCSA da Primeira Série
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subsequente (exclusive). A Remuneracdo das Debéntures VCSA da Primeira Série sera calculada de acordo
com a formula prevista na Escritura de Emissdo VCSA.

Atualizagdo Monetéaria das Debéntures VCSA da Segunda Série. O Valor Nominal Unitéario das Debéntures
VCSA da Segunda Série (ou o saldo do Valor Nominal Unitéario das Debéntures VCSA da Segunda Série,
conforme o caso) sera atualizado monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, desde a Data
de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Aniversario imediatamente anterior até a data de seu efetivo pagamento
("Atualizacdo Monetaria — Debéntures VCSA"), sendo o produto da atualizacdo incorporado ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures VCSA da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCSA
da Segunda Série, conforme o caso) ("Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures VCSA da Segunda
Série™). A Atualizacdo Monetaria — Debéntures VCSA sera calculada de forma exponencial e pro rata temporis
por Dias Uteis, de acordo com a formula prevista na Escritura de Emissdo VCSA.

Remuneracdo das Debéntures VCSA da Segunda Série. A partir da Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures VCSA da Segunda Série, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures VCSA da
Segunda Série incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior
entre: (i) a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 2032, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizagio
do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,5000% (seis inteiros e cinco décimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagio ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures VCSA da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo das Debéntures VCSA da Segunda Série"). A
Remuneragdo das Debéntures VCSA da Segunda Série sera calculada de acordo com as férmulas previstas na
Escrituras de Emissdo VCSA.

VCNNE

Atualizac@o Monetaria das Debéntures VCNNE da Primeira Série. O Valor Nominal Unitéario das Debéntures
VCNNE da Primeira Série (ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCNNE da Primeira Série,
conforme o caso) ndo seré atualizado monetariamente.

Remuneracdo das Debéntures VCNNE da Primeira Série. Sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures
VCNNE da Primeira Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCNNE da Primeira Série,
conforme o caso) incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a variagdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI, apurada conforme a cotacdo indicativa do Gltimo preco verificado no
fechamento do Dia Util anterior & data da realizagio do Procedimento de Bookbuilding de contratos futuros
com vencimento em janeiro de 2033, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em
sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/cotacoes/cotacoes), acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a um determinado
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definidos em Procedimento de
Bookbuilding, limitado a 0,60% (sessenta centésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis ("Remuneracio das Debéntures VCNNE da Primeira Série") calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures VCNNE da Primeira Série (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCNNE
da Primeira Série), desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures VCNNE da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures VCNNE da Primeira Série subsequente (exclusive). A Remuneragdo das
Debéntures VCNNE da Primeira Série sera calculada de acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissao
VCNNE.

Atualizag@o Monetaria das Debéntures VCNNE da Segunda Série. O Valor Nominal Unitério das Debéntures
VCNNE da Segunda Série (ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures VCNNE da Segunda Série,
conforme o caso) seré atualizado monetariamente mensalmente pela variacdo acumulada do IPCA, desde a Data
de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Aniversario imediatamente anterior até a data de seu efetivo pagamento
("Atualizacdo Monetaria — Debéntures VCNNE" e, em conjunto com a Atualizagdo Monetaria — Debéntures
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VCSA, "Atualizacdo Monetéria Debéntures™), sendo o produto da atualizacdo incorporado ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures VCNNE da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures
VCNNE da Segunda Série, conforme o caso) (*Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures VCNNE da
Segunda Série"). A Atualizagcdo Monetaria — Debéntures VCNNE sera calculada de forma exponencial e pro
rata temporis por Dias Uteis, de acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissdo VCNNE.

Remuneracdo das Debéntures VCNNE da Segunda Série. A partir da Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures VCNNE da Segunda Série, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures VCNNE
da Segunda Série incidirdo juros remunerat6rios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, limitado ao
maior entre: (i) a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B),
com vencimento em 2032, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizac&o
do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,5000% (seis inteiros e cinco décimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagio ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracdo das Debéntures VCNNE da Segunda Série" e, em conjunto com a Remuneragéo das Debéntures
VCSA da Primeira Série, a Remuneragdo das Debéntures VCSA da Segunda Série e a Remuneracdo das
Debéntures VCNNE da Primeira Série, "Remuneracdo das Debéntures"). A Remuneracdo das Debéntures
VCNNE da Segunda Série sera calculada de acordo com as férmulas previstas na Escrituras de Emissdo
VCNNE.

C) prazos de vencimento dos créditos.

Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das obriga¢Bes decorrentes das Debéntures ou resgate
antecipado da totalidade das Debéntures, conforme os termos previstos nas respectivas Escrituras de Emisséo:

I as Debéntures VCSA da Primeira Série terdo prazo de vencimento de 3.651 (trés mil seiscentos e
cinquenta e um) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de dezembro de
2033 ("Data de Vencimento da Primeira Série da VCSA").

Il. as Debéntures VCSA da Segunda Série terdo prazo de vencimento de 4.381 (quatro mil, trezentos
e oitenta e um) dias, a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 13 de dezembro de
2035 ("Data de Vencimento da Segunda Série da VCSA").

Il. as Debéntures VCNNE da Primeira Série terdo prazo de vencimento de 3.651 (trés mil seiscentos
e cinquenta e um) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de dezembro
de 2033 ("Data de Vencimento da Primeira Série da VCNNE").

V. as Debéntures VCNNE da Segunda Série terdo prazo de vencimento de 4.381 (quatro mil,
trezentos e oitenta e um) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de
dezembro de 2035 ("Data de Vencimento da Segunda Série da VCNNE").

d) periodos de amortizacéo.

Ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures e de resgate
antecipado da totalidade das Debéntures, conforme os termos previstos na Escritura de Emisséo:

l. o0 Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures VCSA da Primeira Série serd amortizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures VCSA da Primeira Série, qual seja,
em 13 de dezembro de 2033;

Il. o Valor Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures VCSA da Segunda Série sera amortizado
em 3 (trés) parcelas, em 13 de dezembro de 2033, em 13 de dezembro de 2034 e na Data de
Vencimento das Debéntures VCSA da Segunda Série, qual seja, em 13 de dezembro de 2035,
conforme as datas e percentuais indicados no Anexo VI1I.B a Escritura de Emissdo VCSA,;

I"l. 0 Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures VCNNE da Primeira Série sera amortizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures VCNNE da Primeira Série, qual
seja, em 13 de dezembro de 2033;
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(\VA o Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures VCNNE da Segunda Série sera amortizado
em 3 (trés) parcelas, em 13 de dezembro de 2033, em 13 de dezembro de 2034 e na Data de
Vencimento das Debéntures VCNNE da Segunda Série, qual seja, em 13 de dezembro de 2035,
conforme as datas e percentuais indicados no Anexo VII.B a Escritura de Emissdo VCNNE;

e) finalidade dos créditos.

Os recursos liquidos obtidos pelas Devedoras com a emissédo das respectivas Debéntures serdo destinados, por
cada Devedora, até a Data de Vencimento dos CRI, ou até que as Devedoras comprovem a aplicacdo da
totalidade dos recursos liquidos obtidos com a emisséo das respectivas Debéntures, o que ocorrer primeiro,
exclusivamente conforme descrito na se¢do "Destinacdo dos Recursos — Destinacdo dos Recursos pelas
Devedoras e Comprovacao da Destinagdo dos Recursos" nas paginas 25 deste Prospecto Preliminar.

f) descri¢do das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos.
. Debéntures VCSA. As Debéntures VCSA nao serdo garantidas por garantias reais ou fidejussorias; e

Il. Debéntures VCNNE. As Debéntures VCNNE contardo com a Fianca.

10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se as passagens
relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou
nao, da cessao.

Né&o aplicavel, tendo em vista que a titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora mediante
a subscricdo da totalidade das Debéntures, por meio da assinatura de boletins de subscricdo, sem necessidade
de cessdo dos direitos creditorios a Emissora.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracdo dos direitos creditdrios, por devedor, em relacdo ao valor
total dos créditos gue servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados;

Os Créditos Imobiliarios serdo devidos por 2 (duas) Devedoras distintas, sendo a VCSA e a VCNNE, na
proporcdo com relagéo ao valor total dos Créditos Imobilidrios conforme descrito abaixo:

l. o valor total da Emissdo das Debéntures VCSA devera corresponder a 66% (sessenta e seis por
cento) do valor total da Emissédo dos CRI e a quantidade (i) das Debéntures VCSA da Primeira
Série devera corresponder a 66% (sessenta e seis por cento) da quantidade de CRI da Primeira
Série efetivamente distribuidos; e (ii) das Debéntures VCSA da Segunda Série devera
corresponder a 66% (sessenta e seis por cento) da quantidade de CRI da Segunda Série
efetivamente distribuidos; e

Il. o valor total da Emissdo das Debéntures VCNNE devera corresponder a 34% (trinta e quatro por
cento) do valor total da Emissdo dos CRI e a quantidade (i) das Debéntures VCNNE da Primeira
Série devera corresponder a 34% (trinta e quatro por cento) da quantidade de CRI da Primeira
Série efetivamente distribuidos; e (ii) das Debéntures VCNNE da Segunda Série devera
corresponder a 34% (trinta e quatro por cento) da quantidade de CRI da Segunda Série
efetivamente distribuidos.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concesséo de crédito.

N&o aplicavel, tendo em vista que a operacdo ndo possui originador ou cedente.
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10.5. Procedimento de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condi¢des de pagamento.

Procedimento de cobranca.

A arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que serdo realizadas pela
Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (a) o controle da evolucéo do saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios; e (b) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separado.

A Emissora pode contratar agente de cobranca judicial ou extrajudicial para as Debéntures inadimplidas, desde
que tal contratacdo ocorra em beneficio dos titulares dos CRI, podendo o Termo de Securitizacdo atribuir os
encargos decorrentes da contratacdo ao Patriménio Separado.

Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios inadimplidos objeto de cobranca judicial ou extrajudicial
devem ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolugdo CVM 60.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e da Lei n.° 14.430, no caso de inadimplemento
de quaisquer condicbes da emissdo, caso Emissora ndo faca, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer
medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos
titulares dos CRI.

Procedimento de pagamento.

Os pagamentos referentes as Debéntures, bem como a quaisquer outras obrigacBes pecuniarias eventualmente
devidas por cada Devedora no ambito das respectivas Escrituras de Emissdo, serdo efetuados por cada
Devedora, mediante crédito a ser realizado na Conta do Patrimdnio Separado, sem aplicacdo de qualquer
deducdo (exceto eventuais deducdes previstas em leis tributérias) ou compensacao, nos termos do artigo 368 da
Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil").

Periodicidade e condicdes de pagamento.

Amortizagdo das Debéntures.

Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures e de resgate
antecipado da totalidade das Debéntures, conforme os termos previstos na Escritura de Emissao:

I o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures VCSA da Primeira Série sera amortizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures VCSA da Primeira Série, qual seja,
em 13 de dezembro de 2033 ("Data de Amortizacdo das Debéntures VCSA da Primeira Série");

Il. 0 Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures VCSA da Segunda Série sera amortizado
em 3 (trés) parcelas, em 13 de dezembro de 2033, em 13 de dezembro de 2034 e na Data de
Vencimento das Debéntures VCSA da Segunda Série, qual seja, em 13 de dezembro de 2035,
conforme as datas e percentuais indicados no Anexo VII.B a Escritura de Emissdo VCSA (cada
uma, uma "Data de Amortizacdo das Debéntures VCSA da Segunda Série");

. 0 Valor Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures VCNNE da Primeira Série serd amortizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures VCNNE da Primeira Série, qual
seja, em 13 de dezembro de 2033 ("Data de Amortizacdo das Debéntures VCNNE da Primeira
Série™);

\VA o Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures VCNNE da Segunda Série sera amortizado
em 3 (trés) parcelas, em 13 de dezembro de 2033, em 13 de dezembro de 2034 e na Data de
Vencimento das Debéntures VCNNE da Segunda Série, qual seja, em 13 de dezembro de 2035,
conforme as datas e percentuais indicados no Anexo VII.B & Escritura de Emissdo VCNNE (cada
uma, uma "Data de Amortizacdo das Debéntures da VCNNE da Segunda Série" e, quando em
conjunto com a Data de Amortizagdo das Debéntures VCSA da Primeira Série, a Data de
Amortizacdo das Debéntures VCSA da Segunda Série e a Data de Amortizacdo das Debéntures
VCNNE da Primeira Série, "Datas de Amortizacdo das Debéntures");

Pagamento da Remuneracdo das Debéntures. Nos termos previstos em cada Escritura de Emissao, os valores
relativos a Remuneragdo das Debéntures deverdo ser pagos nos meses de junho e dezembro de cada ano,
conforme as datas previstas na tabela constante nas respectivas Escrituras de Emissdo, a partir da Data de
Emissdo das Debéntures (cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures” e, quando em
conjunto com as Datas de Amortizacdo das Debéntures, "Datas de Pagamento das Debéntures™)
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Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas
as Debéntures nos termos das Escrituras de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragdo e da
Atualizacdo Monetéria, calculadas pro rata temporis a partir da Primeira Data de Integralizagéo ou da Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial
ou extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) ambos
calculados sobre o montante devido e nao pago ("Encargos Moratérios").

Tributos. Os tributos incidentes sobre a Emissdo e as Debéntures deverdo ser integralmente pagos pelas
Devedoras, incluindo, sem limitacdo, todos os custos de tributacdo incidentes sobre quaisquer pagamentos
devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures em decorréncia das Escrituras de Emisséo.
Neste sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a
quaisquer tributos e/ou taxas que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos. Da
mesma forma, caso, por forca de norma ou determinagéo de Autoridade, a Securitizadora, na qualidade de titular
das Debéntures, conforme o caso, tiver de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no
ambito das Debéntures, quaisquer tributos e/ou taxas, as Devedoras deverdo acrescer a tais pagamentos valores
adicionais de modo que a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que
seriam por ela recebidos caso nenhuma retencéo ou deducdo fosse realizada. Para tanto, as Devedoras desde ja
reconhece ser pecuniaria a obrigagdo aqui prevista, e declaram serem liquidos, certos e exigiveis todos e
quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade de titular das
Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos termos das Escrituras de Emissdo, os quais deverdo ser
liquidados, pelas Devedoras, por ocasido da sua apresentacao pela Securitizadora.

10.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma
natureza dos direitos creditorios que comporao o patriménio da securitizadora, compreendendo um periodo
de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicdo da metodologia
utilizada para efeito desse calculo.

As Devedoras emitiram as respectivas Debéntures em favor da Emissora especificamente no &mbito da emisséo
dos CRI e da Oferta. Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos das Escrituras de Emissdo de
Debéntures, cada qual com uma Unica devedora, ndo ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma
vez que as Escrituras de Emissdo de Debéntures ndo preveem nenhuma dessas hipdteses. Nesse sentido, ndo
existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios
que compdem o Patrimdnio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E & Resolugdo CVM 160, com base nas respectivas demonstraces
financeiras das Devedoras dos ultimos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a Oferta, ndo houve
inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios ou de quaisquer titulos de
divida ou valores mobiliarios emitido pelas Devedoras.

Ainda, as Devedoras realizaram, nos altimos 3 (trés) anos, o0 pré-pagamento dos titulos de divida e valores
mobiliarios abaixo especificados:

Data Emisséo Total/Parcial
05/03/2021 1" Emissao e debentures Total
17/03/2021 6" Emisso de debentures Parcial
19/03/2021 2" Emissao ge debéntures Parcial
11/06/2021 2" Emissao de debentures Parcial
05/07/2021 28 Emissé\(}gggebéntures Total
15/10/2021 6" Emissao d¢ debéntures Parcial
15/10/2021 8" Emissao de debentures Parcial
18/10/2021 4131-USD 75 MM VCNNE | Total
18/10/2021 4131 - SWAR NEP 7> MM Total
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No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora pode
verificar que, aproximadamente, 3,61% dos CRI de sua emissdo com lastro corporativo foram objeto de resgate
antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

10.7. Se as informacdes requeridas no item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da Emissora ou dos
Coordenadores, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com declaracéo de
gue foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informacdes que a
Emissora e os Coordenadores tenham a respeito, ainda que parciais.

N&o obstante os melhores esforcos razoaveis, a Emissora declara, nos termos do item 10.7 do Anexo E da
Resolucdo CVM 160, ndo ter conhecimento de informacgdes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos
paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios da mesma natureza
aos Créditos Imobiliarios.

Nos termos do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, de 1°de marco de 2021, para
maiores informacGes acerca dos indicadores financeiros das Devedoras e 0 respectivo impacto nestes com a
emissdo das respectivas Debéntures lastro da emissdo de CRI objeto desta Oferta, vide secdo "Informacdes
Financeiras do Devedor".

10.8. Informacao sobre situacoes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de possiveis
efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobilidrios ofertados.

As hip6teses de resgate e amortizagdo antecipado, bem como o vencimento antecipado das Debéntures estdo
descritas na se¢do "Principais Caracteristicas da Oferta— Amortizacéo e Hip6teses de Vencimento Antecipado™
na pagina 19 e sequintes deste Prospecto Preliminar.

Caso qualquer dos eventos descritos acima ocorra, 0 resgate antecipado poderd (i) acarretar uma reducdo do
horizonte original de investimento esperados pelos titulares dos CRI; e/ou (ii) gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida para os CRI uma vez que
poderé ser dificil encontrar valores mobiliarios com as mesmas condi¢es dos CRI. Para maiores informacdes,
vide os fatores de risco "Risco de resgate antecipado dos CRI" e "Risco de ocorréncia de eventos que possam
ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipa¢do dos pagamentos” na se¢do "Fatores de Risco" na
pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacao,
gue possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a Securitizadora, bem
como quaisguer outros fatos que possam afetar a reqularidade dos fluxos de pagamento previstos.

Escritura de Emissdo de Debéntures VCSA e Escritura de Emissao de Debéntures VCNNE

Resgate Antecipado Obrigatorio Total das Debéntures por Indisponibilidade do IPCA. Nos termos das
Escrituras de Emissdo de Debéntures, caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva, no caso de
indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do IPCA por mais de 20 (vinte) Dias Uteis consecutivos
apos a data esperada para sua apuracgdo e/ou divulgacdo, ou ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade
de sua aplicacdo por imposicdo legal ou determinacéo judicial, entre as Devedoras, a Securitizadora e 0s
Titulares dos CRI da Segunda Série, e, consequentemente, ndo seja realizada a assembleia geral de titulares das
Debéntures da Segunda Série para deliberacdo do novo pardmetro de Atualizagdo Monetaria Debéntures, as
Devedoras deverdo resgatar, de forma simultanea, a totalidade da respectivas Debéntures da Segunda Série
("Resgate Antecipado Total das Debéntures Decorrente da Indisponibilidade do IPCA™), com o seu consequente
cancelamento, (i) no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da data de encerramento da referida assembleia geral
de titulares das Debéntures ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido, caso ndo tenha ocorrido;
(ii) nas respectivas Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série; ou (iii) em outro prazo que venha a
ser definido em referida assembleia, sendo que, para os itens (i) e (ii) acima, 0 que ocorrer primeiro.

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures Decorrente de Alteragdo Tributaria. Nos termos das
Escrituras de Emisséo de Debéntures, exclusivamente na hip6tese de as Devedoras serem demandadas a realizar
uma retencdo, uma dedugdo ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da Clausula 6 das
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Escrituras de Emissdo de Debéntures, as Devedoras poderdo, desde que de forma simultanea e nos mesmos
termos, optar por realizar o resgate antecipado da totalidade das respectivas Debéntures ("Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures Decorrente de Alteracdo Tributéaria™).

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado. Nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, as Devedoras
poderao, a seu exclusivo critério, desde que de forma simultanea e nos mesmos termos, realizar a qualquer
tempo uma oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures da respectiva emissao, em geral ou por
série, enderecada diretamente a Emissora, na qualidade de Unica titular das Debéntures, enquanto as Debéntures
estiverem vinculadas aos CRI ("Oferta Facultativa de Resgate Antecipado)

Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures.

Eventos de Vencimento Antecipado Automatico. Observado o disposto na Clausula 8.2.3.3 do Termo de
Securitizacdo, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos, observados 0s eventuais prazos de cura, quando
aplicaveis (sendo cada um "Evento de Vencimento Antecipado Automético"), serdo consideradas
antecipadamente vencidas todas as obrigacGes objeto das respectivas Escrituras de Emissdo de Debéntures e
sera exigido o pagamento, pela respectiva Devedora, no prazo mencionado na Clausula 8.2.3.7 do Termo de
Securitizacdo, do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, da respectiva Emissao de
Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série da respectiva Emissdo de
Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva
Emissdo de Debéntures ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures da respectiva série da
respectiva Emissdo de Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios das Debéntures da respectiva Emissdo de Debéntures,
quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela respectiva Devedora nos termos
da respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures, observados, quando expressamente indicados abaixo, 0s
respectivos prazos de cura:

. ndo pagamento pela respectiva Devedora das obrigagdes pecunidrias devidas a
Securitizadora, nas datas de vencimento, ndo sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data do respectivo inadimplemento;

Il. (a) pedido de autofaléncia da respectiva Devedora; (b) pedido de faléncia da respectiva
Devedora formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal; (c) decretacdo de faléncia
da respectiva Devedora; (d) pedido de recuperacéo judicial ou de recuperacéo extrajudicial
da respectiva Devedora, independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou (e)
ingresso pela respectiva Devedora, em juizo, com medidas que visem antecipar os efeitos
de eventual pedido de recuperagdo judicial ou faléncia e suspender, em razdo da
incapacidade financeira da respectiva Devedora (1) o vencimento antecipado de seus
contratos financeiros; ou (2) obrigacdes de pagamento, pela respectiva Devedora, de
dividas financeiras;

1. se 0s Controladores Finais deixarem de ter o Controle, direto ou indireto, da VSCA e/ou

da VCNNE;

V. caso a respectiva Devedora deixe de ser uma sociedade por a¢des, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

V. declaracdo do vencimento antecipado de qualquer divida financeira da respectiva

Devedora, em valor individual ou agregado, igual ou superior ao equivalente em reais ao
Valor de Corte;

VI. (a) caso as respectivas Debéntures tornem-se invalidas, ineficazes ou inexequiveis contra
a respectiva Devedora e/ou contra a VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca,
conforme aplicével, ou (b) caso a exequibilidade da respectiva Escritura de Emisséo de
Debéntures seja contestada pela respectiva Devedora, pela VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianca, conforme aplicavel, e/ou por suas respectivas Controladas VC e/ou
controladora;
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VII.

VIII.

IX.

liquidacdo, dissolugdo ou extingdo da respectiva Devedora, exceto se: (a) a liquidagéo,
dissolucdo e/ou extincdo decorrer de uma operacdo que ndo constitua um Evento de
Vencimento Antecipado, nos termos permitidos pelo item (xi) da Clausula 7.1.2 das
Escrituras de Emissdo de Debéntures e pelo item XI da Clausula 8.2.3.2 do Termo de
Securitizacdo; e/ou (b) decorrente de uma Operacdo Societaria Autorizada;

se a respectiva Devedora ef/ou qualquer controladora ou controlada questionar
judicialmente a respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou a Fianca; e

vencimento antecipado das obrigacBes decorrentes das Debéntures objeto das demais
Escritura de Emisséo de Debéntures.

Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Observado o disposto nas Escrituras de Emissdo de
Debéntures, mediante a ocorréncia de qualquer uma das hip6teses descritas a seguir, observados os eventuais
prazos de cura, quando aplicaveis (cada um "Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico™ e, em
conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, os "Eventos de Vencimento Antecipado™), a
Emissora devera convocar, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis a contar do momento em que tomar ciéncia
do referido Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, uma assembleia geral de Titulares, para que
seja deliberada a orientacédo a ser tomada em relagdo a eventual decretacdo ou ndo de vencimento antecipado
das respectivas Debéntures e, consequentemente, das obriga¢des decorrentes da respectiva Escritura de Emisséo

de Debéntures:

VI.

descumprimento, pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante
da Fianca, conforme aplicavel, de qualquer obrigacdo ndo pecuniéria prevista na
respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures, e desde que tal descumprimento néo seja
sanado no prazo de 22 (vinte e dois) Dias Uteis a contar da data da ocorréncia do referido
descumprimento, exceto nos casos em que haja previsdo de prazo de cura especifico,
conforme aplicével,

inadimplemento, em sua respectiva data de vencimento ou ap6s decorrido qualquer prazo
de cura aplicavel, do pagamento de qualquer divida da respectiva Devedora e/ou da
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior ao equivalente em reais ao Valor de Corte, salvo se 0 ndo
pagamento da divida na data de seu respectivo vencimento (a) tiver a comprovada
concordancia do credor correspondente ou, em havendo previsdo contratual de que
referido inadimplemento seja notificado pelo respectivo credor, tal notificagcdo néo tenha
sido enviada, ou (b) tiver amparado por decisdo judicial vigente obtida pela respectiva
Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel;

descumprimento de uma ou mais sentencas judiciais condenatorias transitadas em julgado
ou decisOes arbitrais definitivas contra a respectiva Devedora e/ou contra a VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, que resulte(m) em condenacéo de
pagar que tenha valor (a) individual igual ou superior ao equivalente em reais ao Valor de
Corte; ou (b)agregado igual ou superior ao equivalente em reais a
US$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de dolares dos Estados Unidos da
América), exceto se tal decisdo arbitral definitiva for objeto de questionamento judicial de
boa-fé pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga,
conforme aplicével, desde que obtido o efeito suspensivo, nos termos dos artigos 32 e 33
da Lei n.?9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada;

existéncia de sentenca judicial transitada em julgado contra a respectiva Devedora e/ou
contra a VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, decorrente da
pratica de atos que importem em induzir, de qualquer forma, a prostitui¢do ou utilizacao
em suas atividades de trabalho infantil ou trabalho andlogo ao escravo;

destinacdo dos recursos financeiros recebidos no ambito da respectiva Emissdo de
Debéntures de maneira diversa daquela prevista na se¢do "Destina¢do dos Recursos —
Destinacdo dos Recursos pelas Devedoras e Comprovagdo da Destinacdo dos Recursos”
deste Prospecto Preliminar;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela respectiva Devedora, de qualquer de
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VII.

VIIL.

suas obrigacfes nos termos da respectiva Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto:
(a) se previamente autorizado pela Securitizadora, a partir de decisdo em assembleia geral
de Titulares ou previsto na respectiva Escritura de Emisséo de Debéntures; ou (b) em caso
de OperagOes Societarias Autorizadas;

distribuicdo e/ou pagamento, pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianga, conforme aplicavel, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou
quaisquer outras distribui¢fes de lucros aos acionistas da respectiva Devedora e/ou da
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, caso a respectiva
Devedora e/ou a VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, esteja
em mora com qualquer de suas obrigacdes pecunidrias estabelecidas na respectiva
Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto pelos dividendos obrigatdrios previstos no
estatuto social da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianca, conforme aplicavel, vigente na Data de Emisséo das Debéntures ou na legislacdo
em vigor, valendo o que for mais benéfico para a respectiva Devedor e/ou para VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel;

constituicao de qualquer dnus sobre ativo(s) da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel ("Onus VC"), exceto (em conjunto,
"Onus Permitidos VC"):

€)] por Onus VC existentes na Data de Emissdo das Debéntures;

(b) por Onus VC constituidos em decorréncia de renovagdes ou substituicdes ou
repactuacdes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data de Emissdo das
Debéntures, desde que o Onus VC seja constituido exclusivamente (1) sobre
todo ou parte do ativo que garante a divida renovada, substituida ou repactuada;
ou (2) no ambito da substituicio de Onus VC existentes sobre ativos da
respectiva Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca,
conforme aplicével, ou de sociedades controladas por ativos da respectiva
Devedora ou da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme
aplicavel;

(© por Onus VC existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade no
momento em que tal sociedade se torne uma Controlada VC;

(d) por Onus VC constituidos para financiar todo ou parte do preco (ou custo de
construgdo ou reforma, incluindo comissdes e despesas relacionados com a
transacdo) de aquisicdo, construcdo ou reforma, pela respectiva Devedora ou
pela VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, apos a
Data de Emisséo das Debéntures, de qualquer ativo (incluindo capital social de
sociedades), desde que o Onus VC seja constituido exclusivamente sobre o
ativo adquirido, construido ou reformado;

(e por Onus VC constituidos no ambito de processos judiciais ou administrativos;

) por Onus VC involuntérios ou necessarios constituidos por forga de lei no curso
normal dos negdcios, incluindo usucapido e desapropriagdo, direitos de
passagem, serviddes, restricdes de zoneamento, ou outros Onus VC
involuntarios ou necessarios que recaiam sobre bens imdveis no curso normal
dos negdcios, desde que (1) ndo afetem de forma substancial as operacfes da
respectiva Devedora e/ou da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca,
conforme aplicavel; ou (2) seja contestado de boa-fé na esfera judicial com o
objetivo de obstar a excussdo ou venda do ativo;

(9) por Onus VC constituidos em garantia de dividas com recursos provenientes,
direta ou indiretamente, de entidades multilaterais de crédito ou bancos de
desenvolvimento, locais ou internacionais (Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, BNDES Participagfes S.A.
— BNDESPAR, FINAME, FINEM, SUDAM, SUDENE, ou entidades
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(h)

(i)

)

(k)

(N

(m)

assemelhadas), ou de bancos comerciais privados ou de economia mista
atuando como credores, em conjunto com, ou como agentes de repasse de
entidades multilaterais de crédito ou bancos de desenvolvimento, no ambito de
tais dividas;

por Onus VC, que ndo recaiam nas hipoteses das alineas (a) a (g) acima,
constituidos sobre ativos que ndo excedam, em valor individual ou agregado,
20% (vinte por cento) dos ativos totais consolidados da VCSA, com base nas
entdo mais recentes informaces financeiras consolidadas combinadas;

qualquer Onus VC que recaia sobre os estoques ou recebiveis e ativos
relacionados, relativos a quaisquer obrigacGes da respectiva Devedora e/ou da
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel: (1) em
linhas de crédito/financiamento de curto prazo, realizadas no curso normal dos
seus negdcios; ou (2) em qualquer tipo de empréstimo ou captacao para capital
de giro;

Onus VC sobre recebiveis e bens relacionados a exportacdo, importacdo ou
outras transagdes comerciais com fornecedores ou clientes da respectiva
Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme
aplicavel, e de suas Controladas VC, desde que o montante agregado de
quaisquer recebiveis vendidos ou transferidos ndo exceda: (1) em relacéo as
transacdes relativas as receitas provenientes de exportagdes, 80% (oitenta por
cento) das vendas liquidas consolidadas combinadas da respectiva Devedora,
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel, e de suas
Controladas VC; ou (2)em relacdo as transacOes relativas as receitas
provenientes de vendas domésticas, 80% (oitenta por cento) das vendas liquidas
consolidadas da respectiva Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianga, conforme aplicavel, e de suas Controladas VC de forma conjunta,
exceto pela operagdo de securitizagdo realizada em 31 de marco de 2016, entre
St. Marys, St. Marys Cement U.S. LLC, VCNA Prairie LLC, Votorantim
Cimentos North America Inc., VCNA SPE LLC, Finacity Capital Management
Inc., Wells Fargo Bank, National Association and Wells Fargo Capital Finance
Corporation Canada, e outros, e quaisquer extensfes de prazo, renovagdes ou
substituicdo por outra operacdo que tenha o mesmo fim;

Onus VC assegurando uma divida ou outras obrigacBes da respectiva
Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme
aplicavel, ou suas Controladas VC, bem como garantias prestadas pelas
Controladas VC assegurando uma divida ou outras obrigacGes da respectiva
Devedora ou da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme
aplicavel;

Onus VC assegurando obrigacdes decorrentes de contratos de hedge, n&o
relacionados a propdsitos especulativos, da respectiva Devedora e da VCSA,
na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel; e

qualquer Onus VC estendendo, renovando ou substituindo (ou sucessivas
extensdes, renovagdes ou substitui¢ces de), no todo ou em parte, qualquer Onus
Permitido VC, nos termos deste item (m).

mudanca ou alteragdo do objeto social da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, de forma a alterar suas atuais
atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negdcios que tenham
prevaléncia em relagdo as atividades principais atualmente desenvolvidas;

provarem-se (a) falsas ou enganosas, e/ou (b) revelarem-se incorretas, inconsistentes,
incompletas ou imprecisas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declara¢Ges ou
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XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

garantias prestadas pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante
da Fianca, conforme aplicavel, na respectiva Escritura de Emissao de Debéntures;

cisdo, fusdo ou incorporacdo da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianca, conforme aplicavel, exceto se: (a) previamente autorizado pela
Securitizadora, a partir de decisdo da assembleia geral de Titulares, a ser convocada no
maximo em até 7 (sete) Dias Uteis do recebimento do comunicado pela Securitizadora;
ou (b) tal cisdo, fusdo ou incorporacdo seja uma Operacgdo Societaria Autorizada; ou (c) se
como resultado da fusdo ou incorporacdo da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel, a empresa resultante,
cumulativamente: (1) obtiver rating minimo de BBB- de, pelo menos, uma das seguintes
agéncias de rating em escala global: Standard & Poor's ou Fitch Ratings; ou,
alternativamente, obtiver rating minimo Baa3 da agéncia de rating Moody's, (2) seja
sediada no Brasil, (3) ndo opere ou possua atividades em descumprimento a sangdes
impostas pelo Conselho de Seguranca das Nagfes Unidas, (4) ndo tenha incorrido ou
esteja incorrendo em qualquer dos eventos de vencimento antecipado constantes nos itens
XVI e XVII abaixo; (5) seja controlada pelos Controladores Finais;

venda, alienagdo e/ou transferéncia e/ou promessa de transferéncia de ativos da respectiva
Devedora, da VCSA, na qualidade de outorgante da Fianga, conforme aplicavel, ou suas
Controladas VC com valor contabil individual ou agregado, igual ou superior a 20% (vinte
por cento) dos ativos da VCSA, com base nas demonstrac¢des financeiras consolidadas e
auditadas de periodo imediatamente anterior a data do evento;

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a respectiva Devedora e/ou contra a
VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicével, em valor (a) individual
igual ou superior ao equivalente em reais ao Valor de Corte; ou (b) agregado igual ou
superior ao equivalente em reais a US$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
dolares dos Estados Unidos da América), exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente
comprovado a Securitizadora que o(s) protesto(s) foi(ram): (1) cancelado(s) ou
suspenso(s); (2) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (3) garantido(s) por
garantia(s) aceita(s) em juizo;

reducdo do capital social da respectiva Devedora e/ou da VCSA, na qualidade de
outorgante da Fianga, conforme aplicavel, sem observancia do disposto no paragrafo 3°
do artigo 174 da Lei das Sociedades por Ac¢des, exceto se (a) para absor¢do de prejuizos,
e (b) realizada no contexto de Operagfes Societarias Autorizadas, conforme descrito
abaixo;

desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
brasileira que afete todos ou substancialmente todos os ativos da respectiva Devedora e/ou
da VCSA, na qualidade de outorgante da Fian¢a, conforme aplicavel,

descumprimento, pela respectiva Devedora, pela VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianca, conforme aplicével, e/ou por suas Controladas VC, bem como seus respectivos
dirigentes e administradores (desde que agindo em nome e beneficio da respectiva
Devedora), de qualquer dispositivo da Legislacdo Anticorrupcdo, conforme atestado por
decisdo judicial condenatoria prolatada em processo devidamente constituido (a) de
segunda instancia ou (b) de primeira instancia desde que a respectiva Devedora tenha sido
devidamente citada e o processo tenha transitado em julgado; e

descumprimento da Legislacdo Socioambiental em vigor, em especial, mas ndo se
limitando, a legislagdo e regulamentagdo relacionadas a sadde e seguranga ocupacional e
ao meio ambiente, exceto (a) nas hipoteses previstas no item IV acima que observardo o
disposto em referido item; ou (b) se tal descumprimento ndo causar um Efeito Adverso
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Relevante VC; ou (c) que esteja sendo discutido de boa-fé nas esferas administrativa ou
judicial.

Para fins deste Prospecto Preliminar:

VI.

VII.

PUBLICO

"Controlada VC" significa qualquer sociedade ou outra entidade (a) controlada (conforme
definigdo de Controle abaixo) pela respectiva Devedora (incluindo a VCNNE, no caso da
VCSA) elou pela VCSA, na qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, e
(b) que represente mais de 15% (quinze por cento) do valor total do ativo da respectiva
Devedora (conforme aplicavel) com base nas suas mais recentes demonstracdes
financeiras consolidadas;

"Controle" significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade, conforme
definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢oes;

os valores em délares dos Estados Unidos da América serdo calculados de acordo com a
taxa de cambio taxa do Dolar divulgada pelo Banco Central do Brasil por meio de sua
pagina na internet sobre taxas de cAmbio, intitulada "Cotagdes e Boletins" (disponivel no
endereco  https://www.bch.gov.br/estabilidadefinanceira/historicocotacoes ou em
qualquer outro que vier a substitui-1o), opcdo "CotacGes de fechamento de todas as moedas
em uma data", para a moeda Ddlar, "CotacGes em Real", "Venda", vigente da data de
ocorréncia do respectivo evento previsto na Clausula 8.2.3 do Termo de Securitizacao;

"Controladores Finais" significa quaisquer descendentes de Antonio Ermirio de Moraes,
Ermirio Pereira de Moraes, José Ermirio de Moraes Filho, Maria Helena Moraes
Scripilitti, bem como qualquer sociedade, parceria, joint venture, associagdo, trust,
organizacdo, ou qualquer outra entidade ou grupo formado através de um acordo de
acionistas, de controle ou de voto ou acordo similar, em que qualquer um deles seja
acionista, socio, beneficiario, membro ou participante do bloco de controle;

"Operac0es Societarias Autorizadas" significam (a) operagdes societarias realizadas entre
a VCSA e/ou a VCNNE e quaisquer sociedades controladas (conforme definigdo de
Controle) pela respectiva Devedora e/ou pela VCSA, na qualidade de outorgante da
Fianca, conforme aplicavel; (b) incorporacdo da VCNNE pela VCSA; e (c) pela ciséo,
reducdo de capital e/ou qualquer operacao societaria que resulte na transferéncia de ativos
da VCNNE para a VCSA e/ou da VCNNE e/ou da VCSA para qualquer outra sociedade
controlada (conforme definigdo de Controle) pela respectiva Devedora, pela VCSA, na
qualidade de outorgante da Fianca, conforme aplicavel, ou pelos Controladores Finais da
respectiva Devedora, desde que tais ativos ndo excedam, em valor contabil individual ou
agregado, 20% (vinte por cento) dos ativos totais consolidados da VCSA com base nas
demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas de periodo imediatamente anterior a
data do evento;

"Valor de Corte" significa (a) o montante de US$100.000.000,00 (cem milhdes de ddlares
dos Estados Unidos da América); ou (b) US$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
délares dos Estados Unidos da América) a partir do momento em que ndo existirem
dividas da respectiva Devedora e/ou contratos financeiros dos quais a respectiva Devedora
seja devedora ou garantidora cujo valor de corte seja igual ou inferior ao valor previsto no
item (a) acima e desde que comprovado & Securitizadora; e

observado o disposto nas Escrituras de Emissdo de Debéntures, a realizacdo de quaisquer
Operagdes Societarias Autorizadas ndo sera considerada um Evento de Vencimento
Antecipado e/ou qualquer descumprimento das obrigagdes contidas nas Escrituras de
Emissdo de Debéntures. Ficam dispensados, portanto, os direitos e formalidades
estabelecidos no artigo 174, paragrafo 3° e nos artigos 231 e seguintes da Lei das
Sociedades por Acdes, e/ou quaisquer aprovagdes por parte da Securitizadora e/ou dos
Titulares em relagdo as Operacdes Societarias Autorizadas.
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10.10. Descricao das principais disposicdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitizacéo,
gue disciplinem as funcdes e responsabilidades do agente fiduciario e demais prestadores de servico, com

destaque para:

a) procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de segregagdo dos
valores recebidos quando da liquidagéo dos direitos creditdrios.

O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas datas de pagamento previstas nas Escrituras de
Emissdo. As atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncia, perdas,
faléncias e recuperacdo judicial das Devedoras caberdo a Emissora, conforme procedimentos previstos na
legislacdo civel e falimentar aplicaveis, e conforme deliberacdo dos Titulares de CRI em assembleia geral de
Titulares de CRI.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e artigo 29 da Lei n.° 14.430, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida
prevista em lei e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos
CRI, caso a Emissora ndo o faca, realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a
garantir o pagamento da Remunerag&o e da amortiza¢do dos Valor Nominal Unitéario ou aos Titulares dos CRI
e de eventuais encargos devidos.

O Patriménio Separado é Unico e indivisivel em relacéo aos CRI, constituido por (i) todos os valores e créditos
decorrentes dos Créditos Imobiliérios; (ii) a Conta do Patrim6nio Separado e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta do Patrimdnio Separado; (iii) o Fundo de Despesas; (iv) a Fianga; e (v) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o Patrimdnio
Separado, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiducidrio, o qual ndo se confunde com o patriménio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais estd afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo, despesas e obrigaces fiscais da Emissdo dos CRI.

Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei n.° 14.430, os créditos que comp®e o Patrimdnio Separado estdo isentos de
qualquer agdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo,
exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

b) procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperagdo, incluindo men¢do quanto a eventual execu¢do de garantias.

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes previstas no Termo de Securitizacdo
e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagdo, deverd o Agente Fiduciario dos CRI usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender interesses dos
titulares dos CRI, observado o previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

Caso seja verificada a ocorréncia de insolvéncia pela Emissora, ou qualquer um dos Eventos de Liquidacéo do
Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciério dos CRI deverd assumir imediata e transitoriamente a administra¢éo
do Patrimonio Separado e promover a liquidacdo do Patriménio Separado, na hip6tese de a assembleia de
titulares dos CRI deliberar sobre tal liquidacéo.

Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolucéo
CVM 60, o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar uma assembleia geral de titulares dos CRI. A
assembleia geral de titulares dos CRI a devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de
sua primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a
segunda convocacédo sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-4, em primeira convocagao, com a presenca
de qualquer nimero titulares dos CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60, para
deliberar sobre eventual liquidag&o do Patrimbnio Separado ou nomeacdo de nova securitizadora.

As deliberacBes sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado, dependerdo da
aprovacdo da maioria dos titulares dos CRI presentes em referida assembleia geral de titulares dos CRI, em
primeira ou em segunda convoca¢do, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da
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Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de
50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado.

Caso os titulares dos CRI deliberem pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, a liquida¢do do Patriménio
Separado sera realizada mediante transferéncia, em dagdo em pagamento, dos Créditos Imobiliarios, bens e
direitos integrantes do Patrimo6nio Separado aos titulares dos CRI, na proporcdo dos créditos representados
pelos CRI em circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
Securitizadora decorrente dos CRI.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga de
procuracdes, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administracdo do Patriménio
Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais funcgdes a ele atribuidas no Termo de Securitizacdo, em
especial na Clausula 18.2.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado devera ser prontamente
comunicada pela Securitizadora ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do dia em
gue a Securitizadora comprovadamente tomar ciéncia do evento.

C) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacéo a verificagéo do
lastro dos direitos creditorios.

Tais procedimentos estdo descritos na secdo "Destinagdo dos Recursos — Destinacdo dos Recursos pelas
Devedoras e Comprovacao da Destinacdo dos Recursos", na pagina 25 deste Prospecto Preliminar.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relagdo a guarda da documentacao relativa
aos direitos creditorios.

Nos termos do paréagrafo 2° do artigo 34 da Resolucdo CVM 60, o Custodiante deve contar com regras e
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a
adequada movimentacéo dos documentos comprobatdrios dos créditos, bens e direitos vinculados a Emisséo.

A Emissora e o Custodiante poderao solicitar quaisquer documentos comprobatorios adicionais que julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo
capaz de comprovar a origem e a existéncia do direito creditério e da correspondente operacdo que o lastreia.

A Escritura de Emissdo de CCl e as Escrituras de Emissdo de Debéntures encontram-se devidamente custodiada
junto ao Custodiante, nos termos do artigo 18, parégrafo 4°, da Lei n.? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacdo, serd custodiado no
Custodiante, que o atestard por meio da assinatura de declaracdo na forma do Anexo IV ao Termo de
Securitizagéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso 11, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, o Termo de Securitizagdo encontra-
se registrado junto ao Custodiante, que assinou a declaracéo constante do Anexo | ao Termo de Securitizagéo.

Adicionalmente uma via original, em formato fisico ou eletrdnico, conforme aplicavel, de quaisquer
aditamentos a Escrituras de Emissdo de Debéntures, a Escritura de Emissdo de CCl e ao Termo de Securitiza¢do
serdo entregue pela Securitizadora ao Custodiante, para custodia, no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar da
data da sua celebragdo, sendo que, uma vez recebido qualquer documento para custodia, obriga-se ao
Custodiante a emitir declaragéo atestando a custodia do documento em questdo em até 1 (um) Dia Util.

10.11. Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pela Emissora na aquisicdo dos direitos creditorios.

Né&o aplicavel, tendo em vista que o preco de integralizagdo das Debéntures corresponde ao Valor Total da
Emisséo.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de 10%
(dez por cento) dos direitos creditorios cedidos a Emissora, devendo ser informado seu tipo societario, e
caracteristicas gerais de seu negécio, €, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operacdes de
securitizacao tendo como objeto 0 mesmo ativo objeto da securitizacdo.

Néo aplicavel, tendo em vista ndo haver originadores ou cedentes na estrutura da operagdo. Sem prejuizo, os
Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pelas Devedoras, cujas caracteristicas estdo descritas na secdo
"Informacdes sobre devedores ou coobrigados” nas paginas 98 deste Prospecto Preliminar.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios cedidos a Emissora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de warrants e de contratos
mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigcos para entrega ou prestacdo futura, bem
como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informaces previstas no item 11.1,
devem ser apresentadas suas demonstracdes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n.° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei n.° 6.404"), e a requlamentacdo editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social. Essas
informacdes ndo serdo exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por instituicdes financeiras
de demais instituic6es autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Néo aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios ndo sdo direitos creditdrios originados de warrants
e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestacao
futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos.
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12. INFORMACOES SOBRE DEVEDORAS OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas das Devedoras dos direitos creditérios.

12.1.1. Informacdes da VCSA

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na VCSA e na VCNNE, na qualidade de emissoras
das Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados. A VCSA é constituida sob a forma
de sociedade por agGes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, categoria A, inscrita no
CNPJ sob o n° 01.637.895/0001-32, com os atos societarios arquivados na JUCESP sob o NIRE
35.300.370.554.

12.1.2. Informacdes da VCNNE

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na VCSA e na VCNNE, na qualidade de emissoras
das Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados. A VCNNE é constituida sob a forma
de sociedade por acOes, sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, inscrita no CNPJ sob o
n° 10.656.452/0001-80, com os atos societérios arquivados na JUCEPE sob o NIRE 26.300.031.639.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liguidacédo de mais de 10%
(dez por cento) dos ativos que compdem o patrimdnio da Securitizadora ou do Patrimdnio Separado, composto
pelos direitos creditérios sujeitos ao Regime Fiduciario que lastreiam a operacdo; tipo societario e
caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da concentracéo dos direitos creditérios cedidos; disposicoes
contratuais relevantes a eles relativas.

Os Créditos Imobiliarios séo devidos pelas Devedoras, abaixo qualificadas:

Devedor Votorantim Cimentos S.A.

Tipo societario do Devedor Sociedade por a¢bes

Data de Constitui¢cdo conforme CNPJ 30/01/1997

Pais de Constitui¢do Brasil

Sede Rua Gomes de Carvalho, n.°1996, 12° andar,
conjunto 122, CEP 04547-006, Sdo Paulo, SP

Caracteristicas gerais de seu negdcio A VCSA tem por objeto social: (i) a pesquisa, a lavra,

a exploracéo e o aproveitamento em geral de jazidas
minerais; a producdo, o transporte rodoviario, a
distribuicdo, a importacdo, a exportagdo e o comércio
em geral de cimento, cal, argamassa, gesso e das
respectivas matérias-primas e produtos derivados,
afins ou correlatos, fertilizantes e corretivos de solo,
artefatos de cimento e seus derivados, afins e
correlatos; (ii) a implantacdo, exploracéo, operacao e
manutencdo de empreendimentos voltados a geragdo
de energia elétrica destinada a autoproducdo ou
producéo independente, bem como a
comercializacdo  de  excedentes; (i) o
coprocessamento para geracdo de energia; (iv) os
servicos de concretagem e outras atividades
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concernentes ao seu ramo de negdcio; (v) a prestacdo
de servigos relativos a construgdo, supervisao,
estudos, exploragdo do ramo de projetos e execucdo
de quaisquer obras de engenharia civil, em todas suas
modalidades técnicas e econdmicas, por conta
prépria ou através de terceiros, por empreitada ou por
administracdo; (vi) o arrendamento, comodato e
locacdo de bens imoveis; (vii) a administracdo e
exploracdo de projetos florestais; (viii) a importacao
e exportacdo de materiais, maquinas e equipamentos
para construcdo; (ix) a prestacdo de assisténcia
técnica para empresas que explorem 0 mesmo ramo
de negocio; (x) a prestagdo de servigos
especializados e a intermediagdo de negocios
relacionados com seu objeto social; (xi) a prestacéo
de servicos de gestdo de negdcios, analises de
viabilidade econémica de investimentos e de projetos
de exploracdo na area de cimento, cal, materiais de
construcdo em geral e em outras correlatas; (xii) o
desenvolvimento e gerenciamento de programa de
fidelizagdo de clientes, podendo, para isso, mas ndo
se limitando a, (a) prestacdo de servicos de
consultoria para empresas que explorem o mesmo
ramo de negdcio, incluindo andlise e processamento
de dados, implementacdo e controle de acesso a
banco de dados e outras tecnologias; (b)
comercializacdo de direitos de resgate de prémios no
ambito do programa de fidelizacdo de clientes; (c) a
criacdo de banco de dados de pessoas fisicas e
juridicas; (d) a representacdo de outras sociedades;
(e) a prestacdo de servicos auxiliares ao comércio de
bens e produtos, incluindo, mas ndo se limitando, a
aquisicdo de itens e produtos relacionados, direta e
indiretamente, a consecugdo das atividades acima
descritas; (xiii) o desenvolvimento de atividades
relacionados a gerenciamento, coleta, tratamento,
destinagdo e disposicdo de residuos e rejeitos de
todos os tipos, de todas as origens, sendo perigosos
ou ndo perigosos, podendo, mas ndo se limitando, (a)
a operagao, tratamento, manipula¢do e manutengdo,
bem como a prestagdo de servicos de gerenciamento
de residuos e rejeitos de todos os tipos, de todas as
origens, sendo perigosos ou ndo perigosos, podendo,
mas ndo se limitando, a realizagcdo e prestagcdo de
servicos de atividades de coleta, transporte,
transbordo, armazenamento, tratamento, destinagcdo
final e disposicdo final, tais como, reutilizagao,
reciclagem, compostagem, recuperagéo,
aproveitamento  energético,  coprocessamento,
disposicdo final e outras destinagdes; (b) a prestacdo
de servigos de assessoria, servigos administrativos,
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testes e andlises técnicas, servigos de engenharia,
consultoria ambiental, consultoria técnica em
gerenciamento de residuos e rejeitos de todos os
tipos, de todas as origens, sendo perigosos ou ndo
perigosos, assim para outras atividades profissionais,
administrativas, cientificas e técnicas; (c) a
comercializacdo de subprodutos, sucatas e residuos e
rejeitos de todos os tipos, de todas as origens, sendo
perigosos ou ndo perigosos; (d) o aluguel de
maquinas e equipamentos; (e) a atividades
correlacionadas e acessOrias para a gestdo de
residuos e rejeitos e coprocessamento; e (f)
desenvolvimento e beneficiamento de Biomassa; e
(xiv) a participacdo em, organizacdo e/ou
administracdo de sociedades de qualquer natureza,
consércio, parcerias e associa¢fes no Brasil ou no
exterior.

Natureza dos Créditos Imobiliarios

Os CRI da Primeira Série sdo lastreados nos (i)
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures
VCSA da Primeira Série, de emissdo da VCSA,
representados por 1 (uma) CCI; e (ii) Créditos
Imobiliarios decorrentes das Debéntures VCNNE da
Primeira Seérie, de emissdo da VCNNE, para
distribuicdo privada, com garantia fidejussoria,
representados por 1 (uma) CCI.

Os CRI da Segunda Série sdo lastreados nos (i)
Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures
VCSA da Segunda Série, de emissdo da VCSA,
representados por 1 (uma) CCI; e (ii) Créditos
Imobiliarios decorrentes das Debéntures VCNNE da
Segunda Série, de emissdo da VCNNE, para
distribuicdo privada, com garantia fidejussoria,
representados por 1 (uma) CCI.

DisposicOes contratuais relevantes relativas aos
Créditos Imobiliarios

Vedacdo a repactuagdo programada, nos termos da
Clausula 6.18.1 da Escritura de Emissdo VCSA,;
Vedacdo a aquisicdo facultativa, nos termos da
Clausula 6.21.1 da Escritura de Emissdo VCSA,;
Possibilidade de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado, nos termos da Clausula 6.22 da Escritura
de Emissdo VCSA,;

Possibilidade de Resgate Antecipado Facultativo
Total decorrente de Alteracdo Tributaria, nos termos
da Clausula 6.23 da Escritura de Emissdo VCSA;
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, nos
termos da Clausula 7.1.1 da Escritura de Emissdo
VCSA,;

Eventos de Vencimento Antecipado Nao-
Automaético, nos termos da Clausula 7.1.2 da
Escritura de Emissdo VCSA.
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Adicionalmente, eventuais contratos relevantes celebrados pela VCSA constam do Formulario de Referéncia
da VCSA e das Demonstra¢des Financeiras da VCSA, incorporadas a este Prospecto Preliminar como anexo,
nos termos da se¢do "Documentos ou informacgdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos"
na pagina 152 deste Prospecto Preliminar.

Devedor Votorantim Cimentos N/NE S.A.

Tipo societario do Devedor Sociedade por a¢Ges

Data de Constituicdo conforme CNPJ 31/08/1966

Pais de Constituicao Brasil

Sede Rua Madre de Deus, n.° 27, 7° andar, CEP 50030-
110, Recife, PE

Caracteristicas gerais de seu negdcio A VCNNE tem por objeto: (i) a pesquisa mineral; (ii)

as atividades de estudos geoldgicos e de prospecgao;
(iii) a extragdo de minerais ndo metalicos; (iv) as
atividades de apoio a extragdo de minerais nao
metalicos; (v) a fabricacdo de produtos de minerais
ndo metélicos; (vi) a extragdo e o britamento de
pedra, areia, gesso, argila, calcario e outros materiais
para construcdo e beneficiamento associado; (vii) a
importacdo, a exportacdo, a fabricacdo de clinquer e
cimento; (viii) o tratamento e disposigao de residuos
perigosos e ndo perigosos; (ix) o beneficiamento de
biomassa; (x) a geracdo e producdo de energia
elétrica; (xi) o comércio atacadista de cimento,
argamassa e materiais de construgdo, fertilizantes,
corretivo de solo, coque derivado de petroleo, escéria
de alto forno, bem como das matérias primas e
produtos derivados, afins e/ou correlatos; (xii) o
coprocessamento; (xiii) o transporte rodoviario de
cargas, exceto produtos perigosos e mudancas;
(xiv) servicos especializados para construgdo
(concretagem de estruturas); (xv) a fabricacdo de
concreto usinado e preparacdo de massa de concreto
para construcdo; (xvi) a participacdo em sociedades
de participacéo, exceto holdings, ndo sendo vedada
sua participagdo em outras sociedades como
acionistas e/ou quotistas; (xvii) o desenvolvimento e
gerenciamento de programa de fidelizacdo de
clientes, podendo, para isso, mas ndo se limitando a
prestacdo de servigos de consultoria para empresas
que explorem o0 mesmo ramo de negécio, incluindo a
andlise o processamento de dados, a implementagdo
e o controle de acesso a banco de dados e outras
tecnologias; (xvii) a comercializacdo de direitos de
resgate de prémios no ambito do programa de
fidelizacdo de clientes; (xviii) a criagdo de banco de
dados de pessoas fisicas e juridicas; (xix) a
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representacdo de outras sociedades;(xx) a prestacdo
de servigos auxiliares ao comércio de bens e
produtos, incluindo, mas ndo se limitando a
aquisicdo de itens e produtos relacionados, direta
e/ou indiretamente, a consecucdo das atividades
acima descritas; e (xxi) o comércio varejista de
cimento, cal, argamassa, gesso e das respectivas
matérias-primas e/ou produtos derivados, afins e/ou
correlatos, fertilizantes e corretivos de solo, artefatos
de cimento e/ou seus derivados, afins e/ou correlatos.
Natureza dos Créditos Imobiliarios Os CRI da Primeira Série sdo lastreados nos (i)
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures
VCSA da Primeira Série, de emissdo da VCSA,
representados por 1 (uma) CCI; e (ii) Creditos
Imobiliarios decorrentes das Debéntures VCNNE da
Primeira Série, de emissdo da VCNNE, para
distribuicdo privada, com garantia fidejussoria,
representados por 1 (uma) CCI.

Os CRI da Segunda Série sdo lastreados nos (i)
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures
VCSA da Segunda Série, de emissdo da VCSA,
representados por 1 (uma) CCI; e (ii) Creditos
Imobiliarios decorrentes das Debéntures VCNNE da
Segunda Série, de emissdo da VCNNE, para
distribuicdo privada, com garantia fidejussoria,
representados por 1 (uma) CCI.

DisposicGes contratuais relevantes relativas aos | Vedagdo a repactuagdo programada, nos termos da
Créditos Imobiliarios Clausula 6.18.1 da Escritura de Emissdo VCNNE;
Vedacdo a aquisicdo facultativa, nos termos da
Clausula 6.22.1 da Escritura de Emissdo VCNNE;
Possibilidade de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado, nos termos da Clausula 6.23 da
Escritura de Emissdo VCNNE;

Possibilidade de Resgate Antecipado Facultativo
Total decorrente de Alteracdo Tributaria, nos termos
da Clausula 6.24 da Escritura de Emissdo VCNNE;
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, nos
termos da Clausula 7.1.1 da Escritura de Emisséo
VCNNE;

Eventos de Vencimento Antecipado Né&o-
Automatico, nos termos da Clausula 7.1.2 da
Escritura de Emissdo VCNNE.

Para maiores informagdes sobre 0s negdcios, processo de produgdo e mercado de atuagdo das Devedoras, fatores
macroecondmicos que exercem influéncia sobre os negdcios das Devedoras, 0s seus produtos e servicos e a
participagdo percentual destes em suas respectivas receitas liquidas, e os contratos relevantes celebrados pelas
Devedoras, vide se¢do "Outros Documentos e Informagfes”, na pagina 160 deste Prospecto Preliminar.
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12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios, demonstracdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n.° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social.

12.3.1. VCSA

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da VCSA relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, bem como as informagdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas da VCSA, contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR), relativo ao periodo de nove
meses findo em 30 de setembro de 2022 e 30 de setembro de 2023, estdo incorporadas a este Prospecto
Preliminar como anexo, nos termos da se¢cdo "Documentos ou informagdes incorporados ao prospecto por
referéncia ou como anexos" na pagina 152 deste Prospecto Preliminar.

12.3.2. VCNNE

As demonstraces financeiras da VCNNE relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de
2022, 2021 e 2020, estdo incorporadas a este Prospecto Preliminar como anexo, nos termos da segdo
"Documentos ou informagdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos" na pagina 152 deste
Prospecto Preliminar.

12.4, Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, guando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacdo se
daré com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatério de impactos nos indicadores
financeiros do Devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DAS INFORMAGCOES FINANCEIRAS DAS DEVEDORAS,
VER AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DAS DEVEDORAS RELATIVAS AO EXERCICIO
SOCIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022, 2021 e 2020 E AS INFORMAGOES
CONTABEIS INTERMEDIARIAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS DA VCSA, CONTIDAS NO
FORMULARIO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS (ITR), RELATIVO AO PERIODO DE NOVE
MESES FINDO EM 30 DE SETEMBRO DE 2023, AS QUAIS ESTAO INCORPORADOS A ESTE
PROSPECTO PRELIMINAR COMO ANEXO, NOS TERMOS DA SECAO "DOCUMENTOS OU
INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS" NA
PAGINA 152 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

12.4.1. VCSA

Capitalizacdo da VCSA e impactos da Captacédo de Recursos

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da VCSA, composta por seus empréstimos e financiamentos
circulante e ndo circulante e patriménio liquido, e indicam (i) a posicdo em 30 de setembro de 2023; e (ii) a
posicdo ajustada para refletir os recursos que a VCSA espera receber com a presente Oferta, ou seja, o total de
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R$670.594.563,96, considerando o Valor Total da Emissao ap6s a deducdo das comiss@es e despesas estimadas
da Oferta, conforme previstas na se¢do "14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribuicdo", discriminando”, na
pagina 150 deste Prospecto, observado o disposto no item 12.4 do Anexo E da Resolucdo CVM 160.

Em 30 de setembro de 2023
Efetivo Ajustado

Informacdes Financeiras (em milhares de R$) (em milhares de R$)
Passivo Circulante 7.276.992 7.276.992
Empréstimos e Financiamentos 346.162 346.162
Arrendamentos 158.331 158.331
Passivo N&o Circulante 17.371.806 18.042.401
Empréstimos e Financiamentos 11.711.662 12.382.257
Arrendamentos 926.071 926.071
Total do Patrimdnio Liquido 17.485.268 17.485.268
Total da Capitalizacéo 30.627.494 31.298.089

indices Financeiros da VCSA

Os recursos liquidos que a VCSA estima receber com a captacdo (ap6s a dedugdo das comissdes e despesas da
Oferta, conforme previstas na secdo "14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribui¢do”, discriminando”, na
pagina 150 deste Prospecto) ndo terdo, na data em que a VCSA receber tais recursos, qualquer impacto nos
indices de atividade de prazo médio de recebimento e prazo médio de pagamento. Por outro lado, os recursos
liquidos que a VCSA estima receber com a captacdo, de forma individualizada, impactardo (i) os indices de
atividade de giro do ativo total; (ii) os indices de liquidez de capital circulante liquido, corrente, seca e imediata;
(iii) os indices de endividamento geral; e (iv) o indice de lucratividade de retorno sobre o ativo.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna "indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base nas
demonstragdes financeiras intermedidrias consolidadas da VCSA relativas ao periodo de 9 (nove) meses findo
em 30 de setembro de 2023, incorporadas como anexo a este Prospecto e, na coluna "indice Ajustado”, e 0s
mesmos indices ajustados para refletir os recursos liquidos que a VCSA estima receber na Oferta, no montante
de R$670.594.563,96, considerando o Valor Total da Emissdo ap6s a deducdo das comissOes e despesas
estimadas da Oferta, conforme previstas na secdo "14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribuigdo”,
discriminando”, na pagina 150 deste Prospecto.

Em 30 de setembro de 2023

Indice Efetivo indice Ajustado ®
indice de Atividade
Receita liquida d_os produtos vendidos e servicos 20.091.470 20.091.470
prestados (R$ mil)
Total do ativo (R$ mil) 42.134.066 42.804.661
Giro do Ativo Total ® 0,48 0,47
indice de Liquidez
Ativo circulante (R$ mil) 10.758.925 11.429.520
Passivo circulante (R$ mil) 7.276.992 7.276.992
Capital Circulante Liquido (R$ mil) @ 3.481.933 4.152.528
Ativo circulante (R$ mil) 10.758.925 11.429.520
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Passivo circulante (R$ mil) 7.276.992 7.276.992
Liquidez Corrente © 1,48 1,57
Ativo circulante (R$ mil) 10.758.925 11.429.520
(-) Estoques (R$ mil) 3.312.424 3.312.424
Ativo circulante menos estoques (R$ mil) 7.446.501 8.117.096
Passivo circulante (R$ mil) 7.276.992 7.276.992
Liquidez Seca ® 1,02 1,12
Caixa e equivalente de caixa (R$ mil) 3.875.680 4.546.275
Qﬂl)lcagoes financeiras (Ativo Circulante) (R$ 987 241 987 241
Total (R$ mil) 4.862.921 5.533.516
Passivo circulante (R$ mil) 7.276.992 7.276.992
indice de Liquidez Imediata ©® 0,67 0,76
indice de Endividamento

Passivo circulante (R$ mil) 7.276.992 7.276.992
Passivo ndo circulante (R$ mil) 17.371.806 18.042.401
Total do ativo (R$ mil) 42.134.066 42.804.661
Endividamento Geral (em %) © 0,59 0,59
indice de Lucratividade

Lucro liquido do exercicio (R$ mil) 1.371.900 1.371.900
Total do ativo (R$ mil) 42.134.066 42.804.661
Retorno sobre ativo () 0,03 0,03

(1) O indice de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da Receita liquida dos produtos vendidos e servigos prestados pelo
Total do ativo.

(2) O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante.

(3) O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da diviséo do ativo circulante pelo passivo circulante.

(4) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo do (i) ativo circulante subtraido dos Estoques pelo (ii) passivo circulante.
(5) O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do caixa e equivalentes de caixa e das
aplicacoes financeiras pelo (ii) passivo circulante.

(6) O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da diviséo do (i) resultado da soma do passivo circulante e do passivo nao
circulante pelo (ii) Total do ativo.

(7) O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisao (i) do Lucro liquido do exercicio pelo (ii) Total do ativo.

(8) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 670.595 mil, que a VCSA estima receber em razéo das
debéntures por esta emitida no &mbito da Oferta.

EBITDA e EBITDA Ajustado

O EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucro Antes de
Juros, Impostos, DepreciagBes e Amortizacdes) é uma medi¢do ndo contébil elaborada pela VCSA em
consonancia com a Resolu¢do CVM n° 156, de 23 de junho de 2022 ("Resolu¢do CVM 156"), conciliada com
suas demonstracdes financeiras e consiste no Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio/periodo ajustado pelas
receitas e despesas financeiras, pelas despesas com imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro e pelas
despesas e custos de depreciacdo e amortizacdo. A margem EBITDA é calculada pelo EBITDA dividido pelo
Total da Receita liquida.

O EBITDA Consolidado Ajustado é calculado por meio do EBITDA Consolidado, em base pro forma,
excluindo os itens ndo recorrentes e/ou ndo monetarios e incluindo operagdes/companhias adquiridas, sempre
considerando os resultados dos ultimos seis meses. Para estes fins, "EBITDA Consolidado", significa o valor
igual ao somatério dos Ultimos seis meses das seguintes rubricas financeiras da VCSA: o lucro liquido, despesas
financeiras, imposto de renda e contribuicdo social, depreciacdo e amortizacdo e participacdo de minoritarios,
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subtraido pelo resultado de equivaléncia patrimonial. A margem EBITDA Consolidado Ajustada é calculada
pela divisdo do EBITDA Consolidado Ajustado pela receita operacional liquida.

O EBITDA Consolidado, a Margem EBITDA Consolidado, o0 EBITDA Consolidado Ajustado e a Margem
EBITDA Consolidada Ajustada ndo sdo medidas reconhecidas pelas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil
nem pelas Normas Internacionais de Relatorio Financeiro - International Financial Reporting Standards
(IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard Board (IASB). O EBITDA Consolidado, a Margem
EBITDA Consolidado, o EBITDA Consolidado Ajustado e a Margem EBITDA Consolidada Ajustada também
ndo representam o fluxo de caixa da VCSA para os periodos apresentados e ndo devem ser considerados como
substitutos para o Lucro liquido, como indicadores do desempenho operacional ou como substitutos do fluxo
de caixa como indicador de liquidez da VCSA.

O EBITDA Consolidado, a Margem EBITDA Consolidado, o0 EBITDA Consolidado Ajustado e a Margem
EBITDA Consolidada Ajustada ndo possuem um significado padrdo e podem néo ser comparaveis a medidas
com titulos semelhantes fornecidas por outras companhias, cabendo observar que a VCSA utiliza como base
para o calculo do EBITDA a Resolugdo CVM 156, que versa sobre essa medida em seu artigo 3°, inciso 1.

O EBITDA Consolidado, a Margem EBITDA Consolidado, o0 EBITDA Consolidado Ajustado e a Margem
EBITDA Consolidada Ajustada séo indicadores financeiros utilizados para avaliar o resultado de empresas sem
a influéncia de sua estrutura de capital, de efeitos tributarios, outros impactos contabeis sem reflexo direto no
fluxo de caixa da empresa, e outros itens ndo usuais ou que ndo sdo decorrentes de suas operacfes principais.
Por esse motivo, entende-se que tais medigdes sdo mais apropriadas para a correta compreensdo da condicéo
financeira e do resultado das operagdes da VCSA.

Seguem abaixo os valores do EBITDA Consolidado, a Margem EBITDA Consolidado, o EBITDA Consolidado
Ajustado e a Margem EBITDA Consolidada Ajustada da VCSA para periodo de 9 (nove) meses findo em 30
de setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022:

Periodo encerrado em 30 de setembro

Exercicio encerrado em 31 de

de 2023 (R$ mil)

dezembro 2022 (R$ mil)

Ajustada

EBITDA Consolidado 4.300.428 4.821.716
Margem EBITDA Consolidada 21% 19%
EBITDA Consolidado Ajustado | 4.289.950 4.920.484
Margem EBITDA Consolidada | 21% 19%

ConciliacGes entre os valores divulgados e os valores das demonstragdes financeiras consolidadas auditadas
e/ou informages financeiras intermediérias consolidadas revisadas:

Periodo encerrado em 30 de | Exercicio encerrado em 31 de
setembro de 2023 (R$ mil) dezembro 2022 (R$ mil)

Lucro Operacional 2.915.314 2.974.861

(+) Depreciagdo, amortizacdo e | 1.385.114 1.846.855

exaustéo

EBITDA Consolidado 4.300.428 4.821.716

Margem sobre receita liquida 21% 19%

() Resultado de equivaléncia | (62.868) (52.100)

patrimonial

(+) Dividendos recebidos 60.114 71.120

Itens de ajuste do EBITDA
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(+/-) Contratos futuro de energia - | (11.737) 57.587
valor justo

(-) Provisdo de impairment de | 4.013 4.316
ativos

(+/-) Outros ajustes nao relevantes | - 17.845

@

EBITDA Consolidado Ajustado | 4.289.950 4.920.484
Margem sobre receita liquida 21% 19%

(1) Os outros ajustes ndo relevantes referem-se a resultado com aquisicdo e liquidacdes de negédcios
(R$ 16.197) e doacdes (R$ 1.648).

A VCSA utiliza 0 EBITDA Consolidado, a Margem EBITDA Consolidado, o EBITDA Consolidado Ajustado
e a Margem EBITDA Consolidada Ajustada como indicadores gerenciais (ndo contabeis), pois acredita serem
medidas praticas para aferir seu desempenho operacional, facilitando a comparabilidade ao longo dos anos.

Em raz8o de ndo serem consideradas, para o calculo do EBITDA, as despesas e receitas financeiras, o IRPJ e a
CSLL, a depreciacdo e a amortizacdo e o resultado de equivaléncia patrimonial, o EBITDA funciona como
indicador do desempenho econdmico geral da VCSA, que ndo é afetado por flutuacBes nas taxas de juros,
alteracGes de carga tributéria do IRPJ e da CSLL ou alteragdes nos niveis de deprecia¢do e amortizacdo. Para o
calculo do EBITDA Consolidado Ajustado sdo excluidos os itens ndo recorrentes e/ou ndo monetarios e
incluidos operagdes/companhia adquiridas, sempre considerando os resultados conforme o caso.

Consequentemente, a VCSA acredita que 0 EBITDA Consolidado e o EBITDA Consolidado Ajustado, bem
como suas respectivas margens, permitem uma melhor compreensdo ndo sé do desempenho financeiro da
VCSA, como também da sua capacidade de cumprir com suas obrigacfes passivas e obter recursos para suas
atividades e ndo devem ser utilizados como base de distribuicdo de dividendos ou como substitutos para o lucro
liquido e fluxo de caixa operacional, como indicadores de desempenho operacional, nem tdo pouco como
indicadores de liquidez.

Divida Bruta e Divida Liquida
A tabela abaixo demonstra a reconciliagdo dos saldos de Divida Bruta e Divida Liquida da VCSA em 30 de
setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022:

Em 30 de setembro de 2023 | Em 31 de dezembro de 2022 (R$ mil)
(R$ mil)
Empréstimos e 346.162 262.348
financiamentos — circulante
Empréstimos e 11.711.662 10.911.239
financiamentos — nédo
circulante
Arrendamentos 1.084.402 1.200.684
Divida Bruta (1) 13.142.226 12.374.271
(-) Caixa e equivalentes de (3.875.680) (3.943.513)
caixa
(-) Aplicagbes financeiras — | (987.241) (978.316)
circulante
Instrumentos  financeiros | 231.610 166.181
derivativos
Divida Liquida (1) 8.510.915 7.618.623

(1) A Divida Bruta e a Divida liquida ndo séo consideradas medidas de desempenho financeiro, liquidez
ou endividamento reconhecida pelas préaticas contabeis adotadas no Brasil e ndo possuem significado
padrdo. Outras empresas podem calcular a Divida Bruta e a Divida liquida de maneira diferente da
VCSA. A administracdo da VCSA entende que a medicdo da Divida Bruta e da Divida liquida é dtil
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tanto para a VCSA quanto para os investidores e analistas financeiros, na avaliacdo do grau de
alavancagem financeira em relacdo ao fluxo de caixa operacional.

12.4.2. VCNNE

Capitalizacdo da VCNNE e impactos da Captacdo de Recursos

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da VCNNE, composta por seus empréstimos e financiamentos
circulante e ndo circulante e patriménio liquido, e indicam (i) a posi¢do em 31 de dezembro de 2022; e (ii) a
posicdo ajustada para refletir os recursos que a VCNNE espera receber com a presente Oferta, ou seja, o total
de R$228.002.151,75, considerando o Valor Total da Emissdo ap6s a dedugdo das comissOes e despesas
estimadas da Oferta, conforme previstas na secdo "14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribuicao"”,
discriminando”, na pagina 150 deste Prospecto, observado o disposto no item 12.4 do Anexo E da Resolucéo
CVM 160.

Em 31 de dezembro de 2022

Efetivo Ajustado
Informacdes Financeiras (em milhares de R$) (em milhares de R$)
Passivo Circulante 885.018 885.018
Empréstimos e Financiamentos 22.012 22.012
Arrendamentos 4.322 4.322
Passivo Né&o Circulante 1.985.760 2.213.762
Empréstimos e Financiamentos 697.633 925.635
Arrendamentos - -
Total do Patrimdnio Liquido 2.172.916 2.172.916
Total da Capitalizagéo 2.896.883 3.124.885

indices Financeiros da VCNNE

Os recursos liquidos que a VCNNE estima receber com a captacdo (apds a dedugdo das comissdes e despesas
da Oferta, conforme previstas na se¢do "14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribui¢do”, discriminando”, na
pagina 150 deste Prospecto) ndo terdo, na data em que a VCNNE receber tais recursos, qualquer impacto nos
indices de atividade de prazo médio de recebimento e prazo médio de pagamento. Por outro lado, 0s recursos
liquidos que a VCNNE estima receber com a captacéo, de forma individualizada, impactardo (i) os indices de
atividade de giro do ativo total; (ii) os indices de liquidez de capital circulante liquido, corrente, seca e imediata;
(iii) os indices de endividamento geral; e (iv) o indice de lucratividade de retorno sobre o ativo.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna "Indice Efetivo", os indices referidos calculados com base nas
demonstragdes financeiras anuais da VCNNE relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022,
incorporadas como anexo a este Prospecto e, na coluna "indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para
refletir os recursos liquidos que a VCNNE estima receber na Oferta, no montante de R$228.002.151,75,
considerando o Valor Total da Emissdo apds a deducédo das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme
previstas na secdo "14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribuicao”, discriminando”, na pagina 150 deste
Prospecto.
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Indice Efetivo indice Ajustado ®

(em milhares de R$) (em milhares de R$)
Indice de Atividade
Receita liquida (.105 produtos vendidos e servicos 3.207.677 3.207.677
prestados (R$ mil)
Total do ativo (R$ mil) 5.043.694 5.271.696
Giro do Ativo Total ® 0,64 0,61
indice de Liquidez
Ativo circulante (R$ mil) 1.532.824 1.760.826
Passivo circulante (R$ mil) 885.018 885.018
Capital Circulante Liquido (R$ mil) @ 647.806 875.808
Ativo circulante (R$ mil) 1.532.824 1.760.826
Passivo circulante (R$ mil) 885.018 885.018
Liquidez Corrente ® 1,73 1,99
Ativo circulante (R$ mil) 1.532.824 1.760.826
(-) Estoques (R$ mil) 457.088 457.088
Ativo circulante menos estoques (R$ mil) 1.075.736 1.303.738
Passivo circulante (R$ mil) 885.018 885.018
Liquidez Seca ¥ 1,22 1,47
Caixa e equivalente de caixa (R$ mil) 673.812 901.814
Aplicagdes financeiras (Ativo Circulante) (R$ mil) 77.024 77.024
Total (R$ mil) 750.836 978.838
Passivo circulante (R$ mil) 885.018 885.018
indice de Liquidez Imediata ® 0,85 1,11
indice de Endividamento
Passivo circulante (R$ mil) 885.018 885.018
Passivo ndo circulante (R$ mil) 1.985.760 2.213.762
Total do ativo (R$ mil) 5.043.694 5.271.696
Endividamento Geral (em %) © 0,57 0,59
indice de Lucratividade
Lucro liquido do exercicio (R$ mil) 328.644 328.644
Total do ativo (R$ mil) 5.043.694 5.271.696
Retorno sobre ativo 0,07 0,06

(1) O indice de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da Receita liquida dos produtos vendidos e servigos prestados pelo
Total do ativo.

(2) O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante.

(3) O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante pelo passivo circulante.

(4) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisao do (i) ativo circulante subtraido dos Estoques pelo (ii) passivo circulante.
(5) O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do caixa e equivalentes de caixa e das
aplicacoes financeiras pelo (ii) passivo circulante.

(6) O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da diviséo do (i) resultado da soma do passivo circulante e do passivo nao
circulante pelo (ii) Total do ativo.

(7) O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisao (i) do Lucro liquido do exercicio pelo; (ii) Total do ativo.

(8) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 228.002 mil, que a VCNNE estima receber em razdo das
debéntures por esta emitida no ambito da Oferta.
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EBITDA e EBITDA Ajustado

O EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucro Antes de
Juros, Impostos, Depreciacdes e AmortizacGes) € uma medicdo nao contabil elaborada pela VCNNE em
consonancia com a Resolugdo CVM 156, conciliada com suas demonstracdes financeiras e consiste no Lucro
(Prejuizo) liquido do exercicio/periodo ajustado pelas receitas e despesas financeiras, pelas despesas com
imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro e pelas despesas e custos de depreciagdo e amortizacdo. A
margem EBITDA é calculada pelo EBITDA dividido pelo Total da Receita liquida.

O EBITDA Ajustado é calculado por meio do EBITDA, em base pro forma, excluindo os itens ndo recorrentes
e/ou ndo monetarios e incluindo operac6es/companhias adquiridas, sempre considerando os resultados dos
Gltimos doze meses. Para estes fins, "EBITDA", significa o valor igual ao somatorio dos ultimos doze meses
das seguintes rubricas financeiras da VCNNE: o lucro liquido, despesas financeiras, imposto de renda e
contribuicdo social, depreciacdo e amortizagdo e participagdo de minoritarios, subtraido pelo resultado de
equivaléncia patrimonial. A margem EBITDA Ajustada é calculada pela divisdo do EBITDA Ajustado pela
receita operacional liquida.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem

EBITDA Ajustada ndo sdo medidas reconhecidas pelas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil nem pelas
Normas Internacionais de Relatério Financeiro - International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas
pelo International Accounting Standard Board (IASB). O EBITDA, a Margem EBITDA , 0 EBITDA Ajustado
e a Margem EBITDA Ajustada também ndo representam o fluxo de caixa da VCNNE para os periodos
apresentados e ndo devem ser considerados como substitutos para o Lucro liquido, como indicadores do
desempenho operacional ou como substitutos do fluxo de caixa como indicador de liquidez da VCNNE O
EBITDA , a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustada ndo possuem um
significado padrdo e podem ndo ser compardveis a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outras
companhias, cabendo observar que a VCNNE utiliza como base para o calculo do EBITDA a Resolugdo CVM
156, que versa sobre essa medida em seu artigo 3°, inciso I.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustada sdo indicadores
financeiros utilizados para avaliar o resultado de empresas sem a influéncia de sua estrutura de capital, de efeitos
tributarios, outros impactos contbeis sem reflexo direto no fluxo de caixa da empresa, e outros itens ndo usuais
ou que ndo sdo decorrentes de suas operacdes principais. Por esse motivo, entende-se que tais medicGes sdo
mais apropriadas para a correta compreensdo da condi¢do financeira e do resultado das operacfes da VCNNE.

Seguem abaixo os valores do EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA
Ajustada da VCNNE para o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021:
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Exercicio encerrado em 31 de | Exercicio encerrado em 31 de
dezembro de 2022 (R$ mil) dezembro de 2021 (R$ mil)
EBITDA 691.251 797.318
Margem EBITDA 22% 31%
EBITDA Ajustado 804.756 797.318
Margem EBITDA Ajustada 25% 31%

ConciliacGes entre os valores divulgados e os valores das demonstracdes financeiras consolidadas auditadas:

Exercicio encerrado em 31 de | Exercicio encerrado em 31 de

dezembro de 2022 (R$ mil) dezembro de 2021 (R$ mil)
Lucro Operacional 511.092 625.191
(+) Depreciagdo, amortizacdo e | 180.159 172.127
exaustéo
EBITDA 691.251 797.318
Margem sobre receita liquida 22% 31%

(-) Contratos futuros de energia — | 113.505 -

valor justo
EBITDA Consolidado Ajustado | 804.756 797.318
Margem sobre receita liquida 25% 31%

A VCNNE utiliza 0 EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustada como
indicadores gerenciais (ndo contabeis), pois acredita serem medidas praticas para aferir seu desempenho
operacional, facilitando a comparabilidade ao longo dos anos.

Em razdo de ndo serem consideradas, para o calculo do EBITDA, as despesas e receitas financeiras, o IRPJ e a
CSLL, a depreciacdo e a amortizacdo e o resultado de equivaléncia patrimonial, o EBITDA funciona como
indicador do desempenho econdmico geral da VCNNE, que ndo é afetado por flutuacdes nas taxas de juros,
alteracGes de carga tributéria do IRPJ e da CSLL ou alteragdes nos niveis de deprecia¢do e amortizacdo. Para o
calculo do EBITDA Ajustado sdo excluidos os itens ndo recorrentes e/ou ndo monetarios e incluidos
operagBes/companhia adquiridas, sempre considerando os resultados conforme o caso.

Consequentemente, a VCNNE acredita que o EBITDA e o EBITDA Ajustado, bem como suas respectivas
margens, permitem uma melhor compreenséo ndo s6 do desempenho financeiro da VCNNE, como também da
sua capacidade de cumprir com suas obrigacOes passivas e obter recursos para suas atividades e ndo devem ser
utilizados como base de distribui¢do de dividendos ou como substitutos para o lucro liquido e fluxo de caixa
operacional, como indicadores de desempenho operacional, nem tdo pouco como indicadores de liquidez.

Divida Bruta e Divida Liquida

A tabela abaixo demonstra a reconcilia¢do dos saldos de Divida Bruta e Divida Liquida da VCNNE em 31 de
dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021:
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Em 31 de dezembro de 2022 (R$ | Em 31 de dezembro de 2021 (R$
mil) mil)

Empréstimos e financiamentos | 22.012 17.718

— circulante

Empréstimos e financiamentos | 697.633 703.771

—ndo circulante

Arrendamentos 4.322 12.385

Divida Bruta (1) 723.967 733.874

() Caixa e equivalentes de | (673.812) (62.433)

caixa

(-) AplicacBes financeiras — | (77.024) (34.202)

circulante

Instrumentos financeiros | 26.337 (28.229)

derivativos

Divida Liquida (1) (532) 609.010

1) A Divida Bruta e a Divida liquida ndo sdo consideradas medidas de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento

reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil e ndo possuem significado padrao. Outras empresas podem calcular a Divida Bruta
e a Divida liquida de maneira diferente da VCNNE A administragdo da VCNNE entende que a medicdo da Divida Bruta e da Divida liquida
é (til tanto para a VCNNE quanto para os investidores e analistas financeiros, na avaliagdo do grau de alavancagem financeira em relagéo
ao fluxo de caixa operacional.

12.5. Informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1, 7.1,8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia, em relacéo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios
e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditorios.

12.5.1. VCSA

Né&o aplicavel, tendo em vista que, conforme a Resolugdo CVM 160, o item é de preenchimento facultativo
uma vez que a VCSA é companhia aberta. Tais informacg@es podem ser obtidas no Formulario de Referéncia da
VCSA, cujoositens1.1,1.2,1.11,1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 foram incorporado por referéncia a este
Prospecto Preliminar, nos termos da secdo "Documentos ou informagdes incorporados ao prospecto por
referéncia ou como anexos" na pagina 152 deste Prospecto Preliminar.

12.5.2. VCNNE

12.5.2.1. Descricdo do histérico da VCNNE (item1.1)

A VCSA comecou suas operacdes de cimento em sua primeira planta na cidade de Sorocaba/SP em 1933. Entre
as décadas de 1940 e 1960, a VCSA expandiu suas opera¢des para novas plantas nos Estados de Pernambuco e
Ceara. Neste periodo, foi constituida a Companhia de Cimento Portland Poty, que se tornaria a VCNNE em
2006, de forma a gerenciar os ativos nas regides norte e nordeste do Brasil.

Entre os anos de 2007 e 2010, a VCNNE aumentou sua capacidade de producéo através da construcdo de novas
plantas nos Estados do Ceard, Bahia, Tocantins e Ronddnia.

Durante 2011 e parte de 2012, a VCNNE construiu nova planta de cimento no Estado do Maranhdo. N&o

obstante, também expandiu sua planta de cimento de Poty no Estado de Pernambuco. Ao final de 2012, a
VCNNE expandiu no Estado de Sergipe.
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Entre 2013 e 2016 a VCNNE continuou seu plano de expansdo e aumento de seu footprint no norte e nordeste
do Brasil através do projeto de greenfield de Primavera, Pard (2016) além de expans@es de capacidade na
unidade de Xambiod, Tocantins.

J4 em 2018, a VCNNE concluiu a compra de um Terminal Portuario em Manaus para distribui¢do de cimento
na regido.

Em 2019, houve a expansao da em Pecém, no estado do Ceara, com inicio das operages em 2021.

12.5.2.2. Descricdo das atividades principais desenvolvidas pela VCNNE e suas controladas (Item 1.2)

A VCNNE tem por objeto (i) a pesquisa mineral; (ii) as atividades de estudos geoldgicos e de prospeccao; (iii)
a extracdo de minerais ndo metalicos; (iv) as atividades de apoio a extracdo de minerais ndo metalicos; (v) a
fabricacdo de produtos de minerais ndo metalicos; (vi) a extracdo e o britamento de pedra, areia, gesso, argila,
calcério e outros materiais para construgdo e beneficiamento associado; (vii) a importagdo, a exportacdo, a
fabricagdo de clinquer e cimento; (viii) o tratamento e disposi¢do de residuos perigosos e ndo perigosos; (ix) o
beneficiamento de biomassa; (x) a geracdo e producao de energia elétrica; (xi) 0 comércio atacadista de cimento,
argamassa e materiais de construcao, fertilizantes, corretivo de solo, coque derivado de petréleo, escéria de alto
forno, bem como das matérias primas e produtos derivados, afins e/ou correlatos; (xii) o coprocessamento; (xiii)
o0 transporte rodoviario de cargas, exceto produtos perigosos e mudangas; (Xiv) servigos especializados para
construcdo (concretagem de estruturas); (xv) a fabricagdo de concreto usinado e preparacdo de massa de
concreto para construgdo; (xvi) a participacdo em sociedades de participacdo, exceto holdings, ndo sendo
vedada sua participacdo em outras sociedades como acionistas e/ou quotistas; (xvii) o desenvolvimento e
gerenciamento de programa de fidelizac&o de clientes, podendo, para isso, mas néo se limitando a prestacéo de
servicos de consultoria para empresas que explorem o mesmo ramo de negécio, incluindo a analise o
processamento de dados, a implementagéo e o controle de acesso a banco de dados e outras tecnologias; (xvii)
a comercializacdo de direitos de resgate de prémios no &mbito do programa de fidelizacao de clientes; (xviii) a
criacdo de banco de dados de pessoas fisicas e juridicas; (xix) a representacdo de outras sociedades;(xx) a
prestacdo de servigos auxiliares ao comércio de bens e produtos, incluindo, mas no se limitando & aquisicéo
de itens e produtos relacionados, direta e/ou indiretamente, a consecucédo das atividades acima descritas; e (Xxi)
0 comércio varejista de cimento, cal, argamassa, gesso e das respectivas matérias-primas e/ou produtos
derivados, afins e/ou correlatos, fertilizantes e corretivos de solo, artefatos de cimento e/ou seus derivados, afins
e/ou correlatos.

Adicionalmente, as empresas indicadas abaixo sdo controladas pela VCNNE, direta ou indiretamente, cujos
objetos sociais seguem em conjunto.

Fazenda Sdo Miguel Ltda. (CNPJ: 00.595.736/0001-50): A Fazenda S&o Miguel Ltda. tem por objeto (i) a
administracdo e exploracdo de fazendas, sitios e propriedades rurais em geral em qualquer ponto do pais,
mediante o0 aproveitamento de recursos naturais; (ii) a promoc¢do de culturas florestais e outras; (iii) o
florestamento ou reflorestamento de areas préprias ou de terceiros, mediante o arrendamento ou comodato de
areas; (iv) a administracdo, participacéo e assisténcia técnica em florestamento e reflorestamento de terceiros;
(v) o cultivo, o comércio e a industrializacdo de madeiras e essenciais em geral; (vi) o plantio, cultivo compra
e venda de semente, mudas e areas formadas de todas as espécies arbdreas, inclusive esséncias; (vii) a criagdo
de animais e bem assim o beneficiamento, industrializacdo e comercializacdo dos respectivos produtos,
podendo, inclusive, participar de outras sociedades como sdcia ou acionista.

Calmit Mineracdo e Participacdo Ltda. (CNPJ: 25.679.465/0001-41): A Calmit Mineragdo e Participacdo Ltda.
tem por objeto: (i) a participacdo em outras sociedades, simples e/ou empresarias, como acionista e/ou quotista;
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(ii) a extracdo, beneficiamento e comercializacdo de produtos calcarios; (iii) a industrializacdo, beneficiamento
e comercializacdo de cal, seus derivados e subprodutos em geral; (iv) a pesquisa de lavra e 0 aproveitamento
em geral de jazidas minerais; (v) a exploracdo do ramo de mineragédo em geral, em todo o territdrio nacional; e
(vi) a prestacdo de servicos relacionados as suas atividades operacionais, administrativas e financeiras.

Pedreira Pedra Negra Ltda. (CNPJ: 09.248.567/0001-56): A Pedreira Pedra Negra Ltda. tem como objeto social
a participacdo, como socia, acionista ou quotista, em outras sociedades de qualquer natureza e objeto, nacionais
e/ou estrangeiras, em qualquer parte do territério nacional e/ou no exterior.

CRB Operacdes portuarias (CNPJ: 05.481.823/0001-08): A CRB Operagdes portuarias tem por objeto e
proposito especifico o arrendamento e operacdo do Terminal de Importacdo e Exportacdo de Granéis Sélidos
do Porto de Imbituba, no Estado de Santa Catarina, nos termos do Edital n° 01/2002 da Companhia Docas de
Imbituba.

Lidermac Ind e Com. Ltda. (CNPJ: 04.275.114/0001-03) ("Lidermac™): A Lidermac tem por objeto a pesquisa,
a lavra, o beneficiamento, a industrializacdo, a exportacdo e comercializacdo de substancias minerais, a
producdo e comercializacdo de argamassa e a prestagao de servicos de concretagem, o transporte rodoviario de
carga, exceto de produtos perigosos e mudancgas intermunicipal interestadual e internacional, bem como a
pratica de atividades conexas ou correlatas das j& mencionadas ou delas subsidiarias correntes no territdrio
nacional, ndo sendo vedada a sua participacdo em outras sociedades como acionista ou quotista.

12.5.2.3.Indicacdo da aquisicdo ou alienacdo de gualguer ativo relevante que ndo se enguadre como
operacdo normal nos negécios da VCNNE (ltem 1.11)

N&o aplicavel, uma vez que a VCNNE ndo adquiriu ou alienou qualquer ativo relevante que ndo se enquadre
como operacdo hormal nos negdcios da VCNNE nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022,
2021 e 2020.

12.5.2.4.Indicacdo de alteracdes significativas na forma de conducdo dos negécios da VCNNE (Item 1.14)

N&o aplicével, uma vez que ndo houve altera¢Ges significativas na forma de conducédo dos negdcios da VCNNE
nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020.

12.5.2.5.Posicdo acionaria (Item 6.1)

O capital social subscrito e integralizado da VCNNE é de R$ 335.905.866,77 (trezentos e trinta e cinco milhdes,
novecentos e cinco mil, oitocentos e sessenta e seis reais e setenta e sete centavos), dividido em 22.936.414
(vinte e dois milhdes, novecentas e trinta e seis mil quatrocentas e quatorze) acles, sendo (a) 17.294.725
(dezessete milhGes, duzentas e noventa e quatro mil setecentas e vinte e cinco) a¢fes ordinarias, (b) 6.086 (seis
mil e oitenta e seis) a¢des preferenciais da classe "A" e (c) 5.635.603 (cinco milhdes, seiscentas e trinta e cinco
mil seiscentas e trés) acBes preferenciais da classe "B", todas nominativas, ndo escriturais e sem valor nominal.

A VCNNE é controlada pela VCSA Deste modo, (i) 99,999996% das ac¢Ges ordinarias e 100% das ac¢des
preferenciais da VCNNE sdo detidas pela VCSA, sociedade por a¢des aberta, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n.° 1996, 12° andar, Conjunto 122, CEP 04547-006, inscrita
no CNPJ sob 0 n.° 01.637.895/0001-32, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35300370554, cujo Estatuto Social foi alterado pela Gltima vez por meio da Assembleia Geral Ordinéria e
Extraordinéria, realizada em 28 de abril de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n® 222.539/23-9, em
29 de maio de 2023; e (ii) 0,000004% das ac¢Ges ordinarias da VCNNE sdo detidas pela Votorantim S.A.
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(controladora da VCSA) ("VSA™"), sociedade por acdes fechada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 13° andar, Conjunto A, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ sob o n.°
03.407.049/0001-51, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35300313216, cujo
Estatuto Social foi alterado pela ultima vez por meio da Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 8 de
dezembro de 2020, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n° 25.565/21-7, em 13 de janeiro de 2021.

As informacGes acerca dos controladores diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas naturais,
da VCSA e da VSA, incluindo nome, nacionalidade, CPF/CNPJ e quantidade de acBes detidas, por classe e
espécie, constam do item 6.1 do Formulario de Referéncia da VCSA, incorporado a este Prospecto Preliminar
por referéncia, nos termos da se¢do "Documentos ou informacg6es incorporados ao prospecto por referéncia ou
como anexos" na pagina 152 deste Prospecto Preliminar.

12.5.2.6.Descricdo das principais caracteristicas dos 6rgdos de administracdo e do conselho fiscal do
emissor, identificando (ltem 7.1)

A administragdo da VCNNE compete a Diretoria Estatutaria. A composicao da Diretoria Estatutéaria sera de no
méaximo 6 (seis) e no minimo 3 (trés) diretores, um dos quais designado Diretor Presidente e outro, Diretor
Vice-Presidente. Atualmente conta com 3 (trés) diretores estatutarios em exercicio.

A VCNNE tem Conselho Fiscal que, entretanto, ndo funcionara em carater permanente, composto por 3 (trés)
membros efetivos e 3 (trés) suplentes. O Conselho Fiscal ndo foi instalado no presente exercicio social, e
tampouco nos ultimos trés exercicios sociais.

A VCNNE ndo conta com Conselho de Administracdo ou Comités.

(@) principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso o
emissor a divulgue, locais na rede mundial de computadores em gue o documento pode ser consultado

A VCNNE ndo possui uma politica de indicacdo e de preenchimento de cargos formalmente aprovada pela
Assembleia Geral.

(b) se ha mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a periodicidade
das avaliacGes e sua abrangéncia; (ii) metodologia adotada e 0s principais critérios utilizados nas avaliacées;
e (iii) se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos.

A VCNNE ndo possui mecanismos proprios de avaliacdo de desempenho dos 6rgdos de administracéo e do
conselho fiscal, seguindo a metodologia utilizada na sua controladora VCSA As informacdes acerca de tais
mecanismos constam do item 7.1 do Formulario de Referéncia da VCSA, incorporado a este Prospecto
Preliminar por referéncia, nos termos da se¢do "Documentos ou informacGes incorporados ao prospecto por
referéncia ou como anexos" na pagina 152 deste Prospecto Preliminar.

(c)  regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses

A VCNNE segue as regras estabelecidas no Codigo de Conduta aprovado por sua controladora VCSA ("Codigo
de Conduta"), que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de
interesses. As informagdes acerca de tais regras constam do item 7.1 do Formulério de Referéncia da VCSA,
incorporado a este Prospecto Preliminar por referéncia, nos termos da secdo "Documentos ou informagGes
incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos" na pagina 152 deste Prospecto Preliminar.
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(d) por 6rgao:

(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género
Género
Masculino Feminino
Diretoria 67% 33%
(i) ndmero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga
Cor/Raca
Branca
Diretoria 100%

(iii) numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que a VCNNE entenda
relevantes

Diretoria
Pessoas com Deficiéncia— PCD 0%
Abaixo de 30 anos 0%
Entre 30 e 50 anos 67%
Acima de 50 anos 33%
(e) se houver, objetivos especificos gue a VCNNE possua com relacdo a diversidade de género, cor ou

raca ou outros atributos entre os membros de seus 6rgdos de administracdo e de seu conselho fiscal

A VCNNE possui metas de inclusdo de mulheres em posicdes de lideranca dentro da sua gestdo. Porém, ndo ha
objetivos especificos relativos ao tema para as composicdes dos 6rgdos de governanga. Apesar disso, com 0
objetivo de fomentar a diversidade, a VCNNE possui, atualmente, ao menos uma pessoa do género feminino
na composic¢do da diretoria estatutaria. N&o obstante possuir apenas metas de inclusdo de mulheres em posi¢oes
de lideranga, é importante mencionar que a VCNNE esta em processo de aprimoramento continuo, incluindo o
refinamento da metodologia interna para as demais diversidades.

f papel dos drgdos de administracdo na avaliagdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima

N&o aplicavel, uma vez que ndo h4 atuagdo da diretoria estatutaria na avaliagdo, gerenciamento e superviséo
dos riscos e oportunidades relacionados ao clima.

12.5.2.7.Remuneracédo reconhecida no resultado dos 3 ultimos exercicios sociais e a prevista para o exercicio
social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal (Item 8.2)

N&o aplicdvel, uma vez que todos 0os membros da diretoria em exercicio ndo contam com remuneragdo de
qualquer natureza prevista para o presente exercicio social a ser arcada pela VCNNE.
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Nos exercicios de 2022, 2021 e 2020 a diretoria contava com 3, 3 e 3 membros em exercicio, respectivamente,
0s quais ndo receberam remuneracao de qualquer natureza da VCNNE e, portanto, esta ndo reconheceu qualquer
remuneracao no resultado dos trés Gltimos exercicios sociais.

Ressaltamos que os diretores da VCNNE também séo diretores da VCSA e de outras controladas da VCSA,
tendo sido devidamente remunerados pela VCSA

Conforme explicado acima, a VCNNE néo conta com Conselho de Administragdo. Ademais, o Conselho Fiscal
ndo foi instalado no presente exercicio social, e tampouco nos Ultimos trés exercicios sociais.

12.5.2.8.Com excecdo das operacdes gue se enquadrem nas hipéteses do art. 3°, 11, ""a™", "'b" e "'c"*, do Anexo
F da Resolucdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada, informacdes das transacdes com
partes relacionadas gue, sequndo as normas contabeis, devam ser divulgadas nas demonstracées financeiras
da VCNNE e gue tenham sido celebradas no Gltimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social

corrente (Item 11.2)

Montante Empréstim | Taxa de
Parte Data envolvido Saldo Montante ~_ | oououtro | juros
- ~ . . Duracéo .
relacionada | transacéo . existente (Reais) tipo de | cobrado
(R divida s
BV e VCNNE 31/12/202 | 75.850.000,0 | 77.301.211,6 | 75.850.000,0 | 24/11/202 N30 102,50
2 0 9 0 3
Relagdo com | O BV possui 0 mesmo controlador que a VCSA (sociedades ligadas). A VCSA ¢ acionista
0 emissor controladora da VCNNE.
Qs e Aplicaces financeiras em CDB emitidos pelo BV.
contrato
Garantia e . -
Né&o aplicavel.
seguros
Rescisdo ou |, . -
. Nao aplicavel.
extingdo
lr\laigjorezzra 2 Aplicacdes financeiras em CDB realizadas pela VCNNE junto ao BV nos periodos entre
opera 20 | 10 de junho de 2022 a 23 de dezembro de 2022. Os valores descritos acima séo os valores
perag consolidados de todas as aplicagbes financeiras realizadas pela VCNNE. As taxas de juros
Outras o . . - L
. ~ aplicaveis as aplicagBes financeiras variam de 102,5% a 104%. As aplica¢fes possuem
informages | ." . o AR o« .
liquidez diéria e a Ultima aplicagdo vencerd em 24 de novembro de 2023.
relevantes
Posicao
contratual do | Credor.
emissor
Especificar | Nao aplicavel.
Medidas Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovagdo de transacdes com partes
tomadas relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por AcGes.

para tratar
dos conflitos
de interesses

Adicionalmente, a administracdo da VCNNE estd comprometida com o Cédigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de
interesses.
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Demonstraca
0 do carater
estritamente
cumulativo

das condicoes
pactuadas ou
0 pagamento
compensatori
0 adequado

Parte
relacionada

BVe
VCNNE

Relagdo com
0 emissor

Objeto  do
contrato

Garantia e
seguros

Rescisdo ou
extingdo

Natureza e
razdo para a
operacdo /
Outras
informacdes
relevantes

Posicéo
contratual
do emissor

Especificar

Medidas
tomadas
para tratar
dos conflitos
de interesses

A presente transacdo com parte relacionada observa os padrdes e condi¢cbes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
que também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) 0s
parametros, precos e condi¢fes de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transagdes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transa¢des ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

Montante Empréstim | Taxa de
Data envolvido Saldo Montante Duracio  °°Y outro | juros
transacao . existente (Reais) ¢ tipode |cobrado
(reeels) divida s
(52.903.128,2 | (5.165.8 | (52.903.128,2 x
29/01/2021 7 28.48) | 7) 15/04/2030 | Néo 1,5381

O BV possui 0 mesmo controlador que a VCSA (sociedades ligadas). A VCSA é acionista
controladora da VCNNE.

Operacdes de assuncgdo reciproca de obrigacdes mediante troca de posicGes financeiras.
Instrumento financeiro derivativo (swap).

A VCSA é interveniente garantidora para assegurar o pagamento de quaisquer das obrigacdes
assumidas pela VCNNE, sendo constituida, de forma irrevogavel e irretratavel, como fiadora,
principal pagadora e solidariamente responsdvel por todas as obrigagdes da VCNNE,
responsabilizando-se até a final liquidag&do das obrigac6es assumidas pelo BV, acrescidos de
atualizacdo monetaria e demais encargos compensatorios ou moratdrios, despesas judiciais,
honorarios advocaticios e todos os demais valores que sejam devidos pelo BV.

N&o aplicavel.

Marcacdo a mercado de swap, contratado junto a instituicdo financeira. Sobre o valor de
liquidacdo garantido pelo BV, serd considerado a variagdo do IPCA, calculado pelo IBGE e
divulgado pela Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais
(ANBIMA), acrescido de taxa de 1,5381% ao ano, base 252 dias. Quanto ao valor de
liquidacdo garantido pela VCNNE, sera considerada a variagdo de 100% do CDI, acrescido
de -0,7000% ao ano (taxa negativa), base 252 dias.

Credor.

Néo aplicavel.

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovacdo de transagfes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por Acdes.
Adicionalmente, a administracdo da VCNNE esta comprometida com o Codigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de
interesses.
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Demonstrag
ao do carater
estritamente
cumulativo
das
condicdes
pactuadas ou
0 pagamento
compensator
io adequado

Parte
relacionada

VCSA e
VCNNE
Relagdo com o
emissor
Objeto do
contrato
Garantia e
seguros
Rescisdo  ou
extingao
Natureza e
razdo para a
operagao /
Outras
informacdes
relevantes
Posicéo
contratual do
emissor
Especificar
Medidas
tomadas para
tratar dos
conflitos  de
interesses

A presente transacdo com parte relacionada observa os padrbes e condi¢cdes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
gue também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) os parametros,
precos e condi¢cdes de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transagdes com partes
relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transacdes ndo venham a gerar
quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

Montante Empréstimo | Taxade
Data . Saldo Montante ~ . .
transacao envolvido existente | (Reais) Duragdo | ou outrotipo | juros
¢ (Reais) de divida | cobrados
314.000,0 |314.000,0 | Né&o .
31/12/2022 | 314.000,00 . Né&o 0,000
0 0 aplicavel.

A VCSA ¢é acionista controladora da VCNNE.

Venda de produtos diversos da VCNNE para a VCSA

N&o aplicavel.

Né&o aplicavel.

Contas a receber referente as vendas da VCNNE para a VCSA.

Credor.

N&o aplicavel.

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovagdo de transacdes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por AcGes.
Adicionalmente, a administracdo da VCNNE est4 comprometida com o Cédigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos
de interesses.
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Demonstracéo
do carater
estritamente
cumulativo
das condigdes
pactuadas ou o
pagamento
compensatdrio
adequado

Parte
relacionada

Supermix
Concreto S.A.
("Supermix™) e
VCNNE
Relacdo com o
emissor
Objeto do
contrato
Garantia e
seguros
Rescisdo  ou
extingao
Natureza e
razdo para a
operagao /
Outras
informacdes
relevantes
Posicao
contratual do
emissor

Especificar

A presente transacdo com parte relacionada observa os padrdes e condi¢cBes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
que também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) 0s
pardmetros, precos e condi¢Bes de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transacoes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transacfes ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

Montante Empréstim | Taxa de
Data envolvido Saldo Montante . oououtro @ juros
~ . . Duracao .
transacao . existente (Reais) tipo de cobrado
(Reais) .
divida S
31/12/202 |5.925.000,0 |5.925.000,0 |5.925.000,0 Nao
DR R T | aplicavel | Ndo 0,000

2 0 0 0

A VCSA ¢é acionista controladora da VCNNE. A VCSA é acionista indireta da Supermix
com 25% (vinte e cinco por cento) de participacdo no capital social.

Venda de cimento, brita, pedrisco e areia da VCNNE para a Supermix.

Né&o aplicavel.

Néo aplicavel.

Contas a receber referente as vendas de cimento, brita, pedrisco e areia.

Credor.

Néo aplicavel.
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Medidas
tomadas para
tratar dos
conflitos de
interesses

Demonstraca
o do carater
estritamente
cumulativo

das condicGes
pactuadas ou
0 pagamento
compensatori
0 adequado

Parte
relacionada

VSA e
VCNNE

Relacdo com o
emissor
Objeto do
contrato
Garantia e
seguros
Rescisédo ou
extingao
Natureza e
razdo para a
operagao /
Outras
informacoes
relevantes
Posicao
contratual do
emissor

Especificar

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovacdo de transacdes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por Acdes.
Adicionalmente, a administracdo da VCNNE esta comprometida com o Codigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de
interesses.

A presente transacdo com parte relacionada observa os padroes e condi¢es de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
gue também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) 0s
parametros, pre¢os e condi¢es de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transacdes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transagdes ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

Montante Empréstim | Taxa de
Data envolvido Saldo Montante .| 0ououtro juros
~ . . Duracao .
transacéo . existente (Reais) tipo de cobrado
(Reais) .
divida S
31/12/202 |3.319.000,0 |3.319.000,0 |3.319.000,0 | N&o N0 0,000

2 0 0 0 aplicavel

A VCSA ¢é acionista controladora da VCNNE. A VSA possui participagdo minoritaria na

VCNNE.

Ressarcimento de despesas dos servicos disponibilizados pelo Centro de Exceléncia
Votorantim ("CoE") para a VCNNE.

Né&o aplicavel.

Néo aplicavel.

Ressarcimento de despesas dos servigos disponibilizados pelo CoE.

Credor.

N&o aplicavel.
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Medidas
tomadas para
tratar dos
conflitos de
interesses
Demonstraca
0 do carater
estritamente
cumulativo
das condicGes
pactuadas ou
0 pagamento
compensatori
0 adequado

Parte
relacionada

VSA e VCNNE

Relagdo com o

emissor
Objeto do
contrato
Garantia e
seguros

Rescisdo  ou
extingdo

Natureza e
razdo para a
operacéo /
Outras
informacdes
relevantes
Posicao
contratual do
emissor
Especificar
Medidas
tomadas para
tratar dos
conflitos  de
interesses

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovacdo de transagdes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por Acdes.
Adicionalmente, a administracdo da VCNNE esta comprometida com o Codigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de
interesses.

A presente transacdo com parte relacionada observa os padroes e condi¢cbes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
gue também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acles; e (ii) 0s
parametros, precos e condi¢bes de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transacdes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transa¢des ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

Montante Emprésti | Taxa de
Data envolvido Saldo Montante ~ mo ou juros
x . . Duracao .
transacéo . existente (Reais) outro tipo | cobrado
(Reais) .
de divida S
31/12/2022 1.266.000,0 |1.266.000,0 |1.266.000,0 | Indetermi NZo 0,000

0 0 0 nado

A VSA é acionista controladora da VCSA. A VCSA é acionista controladora da VCNNE.
A VSA possui participacdo minoritaria na VCNNE.

Compartilhamento da infraestrutura de backoffice da VSA a VCNNE.

Né&o aplicavel.

O contrato podera ser total ou parcialmente rescindido em relagdo a qualquer parte da
infraestrutura de backoffice compartilnada pela VCNNE, a qualquer momento por
notificacdo de parte a parte, com 90 dias de antecedéncia, ou por acordo mutuo, escrito e
subscrito.

Compartilhamento da infraestrutura de backoffice da VSA, de modo a viabilizar a
consecugdo das atividades disponibilizadas pelo CoE, com eficiéncia econémico
administrativa e de acordo com os padrdes usualmente adotados pela VSA na conducéo de
suas proprias atividades.

Devedor.

Né&o aplicavel.

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovagdo de transagfes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por AcGes.
Adicionalmente, a administragdo da VCNNE estd comprometida com o Cédigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos
de interesses.

121



PUBLICO

Demonstracéo
do carater

estritamente
cumulativo
das condigdes
pactuadas ou o
pagamento
compensatdrio

adequado

Parte
relacion
ada

VCSA e
VCNNE

Relagdo
com o
emissor
Objeto
do
contrato
Garanti
a e
seguros

Rescisao
ou
extingao

Naturez
aerazao
para a
operaca
0 /
Outras
informa
coes
relevant
es
Posicao
contratu
al do
emissor
Especifi
car

Montante
Data transacgéo envolvido
(Reais)
31/12/2022 56.089.000,00

A VCSA é acionista controladora da VCNNE.

Compra de produtos diversos da VCSA.

Né&o aplicavel.

Né&o aplicavel.

Monta
Saldo nte
existente | (Reais
)
56.089.000, 56.089
.000,0
00 0

Duraca
0

Néo
aplicave
l.

Empré
stimo
ou
outro
tipo de
divida

Nao

A presente transacdo com parte relacionada observa os padrdes e condi¢cBes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
que também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) os
parametros, precos e condi¢des de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transacoes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transacdes ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

Taxa
de
juro

cobr
ados

0,00

Contas a pagar referente a compra de diversos produtos do segmento (cliquer, cimento, brita, etc).

Devedor.

Né&o aplicavel.
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Medidas
tomadas
para
tratar
dos
conflitos
de
interess
es
Demons
tracéo
do
carater
estritam
ente
cumulat

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovacdo de transagdes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por A¢des. Adicionalmente, a
administracdo da VCNNE esta comprometida com o Coédigo de Conduta, que reflete as normas e
condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de interesses.

A presente transagdo com parte relacionada observa os padrdes e condi¢Bes de mercado aplicaveis,

ivo das | uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE, que também
condi¢d | norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) os pardmetros, pregos e
es condicBes de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transagdes com partes relacionadas, a
pactuad  VCNNE age de forma a garantir que tais transaces ndo venham a gerar quaisquer vantagens,
as ou o  beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.
pagame
nto
compen
satorio
adequad
0

Montante Empréstim | Taxa de
Parte Data envolvido Saldo Montante ~ o ououtro | juros

. ~ . . Duracao .
relacionada  transacéo . existente (Reais) tipo de cobrado
(Reais) .
divida S
Motz
Transportes | 31/12/202 | 21 000,00 | 704.000,00 | 704.000,00 | --/1%202 | a0 0,000
Ltda. e 2 3
VCNNE
Relacdo com . . .
(_; Sociedade sob controle em comum (sociedades ligadas).
0 emissor
Objeto do . x .
Contas a pagar referentes a prestacéo de servico.
contrato
Garantia e . .
Né&o aplicavel.
seguros
Rescisdo ou | . .
N Né&o aplicavel.

extingdo
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Natureza e
razdo para a
operagdo /
Outras
informacdes
relevantes
Posi¢éo
contratual do
emissor
Especificar
Medidas
tomadas para
tratar dos
conflitos de
interesses
Demonstraca
o do carater
estritamente
cumulativo
das condicGes
pactuadas ou
0 pagamento
compensatori
0 adequado

Parte
relacionada

Auren

Comercializador
Energia | 6 0 0 0
Ltda. ("Auren")
Relacdo com o

a de

Contas a pagar referentes a prestacdo de servico de transporte.

Devedor.

Néo aplicavel.

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovacdo de transacdes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por Agdes.
Adicionalmente, a administracdo da VCNNE esta comprometida com o Codigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de
interesses.

A presente transacdo com parte relacionada observa os padrfes e condi¢cBes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
que também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Agdes; e (ii) os
parametros, pregos e condi¢Bes de mercado. Quando da realizagdo de quaisquer transacBes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transa¢des ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

Montante Empréstim | Taxa de
Data envolvido Saldo Montante .| oououtro | juros
transacdo . existente (Reais) tipo de cobrado
(Reais) .
divida S
27/05/201 |4.383.000,0 | 4.383.000,0 | 4.383.000,0 a6 2028 | Nio 0,000

A Auren possui 0 mesmo controlador que a VCSA (sociedades ligadas). A VCSA é

emissor acionista controladora da VCNNE.
Objeto do .

) Compra de compra de energia.
contrato
Garantia el .,

Né&o aplicavel.

seguros
Rescisao ou . .,

L Né&o aplicavel.
extingao
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Natureza

®

razdo para a

operacao
Outras
informacdes
relevantes
Posicao

/

Contrato de longo prazo (2016-2028) de compra de energia.

contratual do | Devedor.

emissor
Especificar
Medidas

Néo aplicavel.
Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovacgao de transacGes com partes

tomadas para | relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por AcGes.
tratar dos | Adicionalmente, a administracdo da VCNNE esta comprometida com o Cddigo de
conflitos de | Conduta, que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais

interesses

Demonstracéo

conflitos de interesses.

do carater

estritamente

cumulativo das

condicGes

pactuadas ou o

pagamento

compensatdrio

A presente transagdo com parte relacionada observa os padrdes e condigBes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
que também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Agdes; e (ii) 0s
parametros, precos e condi¢des de mercado. Quando da realizacéo de quaisquer transagdes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transa¢es ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

adequado
. T
Empréstim axa
Montante de
Parte Data . Saldo Montante x 0 ou outro | .
. ~ envolvido . . Duracéo . juros
relacionada transacéo . existente (Reais) tipo de
(Reais) L cobr
divida
ados
VSA e | 31/12/202 ) x
VCNNE 5 476.000,00 | 476.000,00 | 476.000,00 | Até 2025 Né&o 0,000
Relagdo com | A VSA é acionista controladora da VCSA. A VCSA é acionista controladora da VCNNE. A
0 emissor VSA possui participagdo minoritaria na VCNNE.
Objeto do S
) Arrendamento dos centros de distribuicéo.
contrato
Garantia e . .
Nao aplicavel.
Seguros

Rescisdao ou
extingao

O contrato poderd ser rescindido a qualquer momento, por infragéo de qualquer dispositivo
do contrato firmado, por razdes de caso fortuito ou forca maior que impegcam a utilizacdo
total do imével ou continuidade das atividades desenvolvidas pela VCNNE, dissolugdo total,
recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou faléncia decretada de qualquer das partes ou por
matuo acordo entre as partes.
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Natureza e
razdo para a
operagcdo /
Outras
informacdes
relevantes
Posicao
contratual do
emissor
Especificar
Medidas
tomadas para
tratar dos
conflitos de
interesses
Demonstraca
o do carater
estritamente
cumulativo
das condicoes
pactuadas ou
0 pagamento
compensatori
0 adequado

Parte
relacionada

VCSA e
VCNNE
Relagdo com
0 emissor
Objeto do
contrato
Garantia e
seguros

Rescisdo ou
extingao

Natureza e
razdo para a
operacdo /
Outras

Contratos de arrendamento referente aos CDs localizados em Pernambuco, Bahia e Fortaleza.
O ultimo contrato vencera em 31/12/2025.

Devedor.

N&o aplicavel.

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovacdo de transacdes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por Ac0es.
Adicionalmente, a administragdo da VCNNE esta comprometida com o Cédigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de
interesses.

A presente transacdo com parte relacionada observa os padrdes e condi¢cdes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
que também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) 0s
parametros, pre¢os e condi¢cdes de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transacdes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transa¢des ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

Empréstim Taxa
Montante P de
Data . Saldo Montante x 0 ou outro | .
~ envolvido . . Duracéo . juros
transacéo . existente (Reais) tipo de
(Reais) L. cobr
divida
ados
31/12/202 | 57.762.000,0 | 57.762.000,0 | 57.762.000,0 | Indetermin .
Nao 0,000
2 0 0 0 ado

A VCSA é acionista controladora da VCNNE.
O montante envolvido refere-se a distribuicéo de dividendos obrigatorios do ano de 2022.

Né&o aplicavel.

Né&o aplicavel.

Dividendo a pagar.
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informacdes
relevantes

Posi¢éo
contratual do
emissor
Especificar
Medidas
tomadas para
tratar dos
conflitos de
interesses
Demonstraca
o do carater
estritamente
cumulativo
das condicoes
pactuadas ou
0 pagamento
compensatori
0 adequado

Devedor.

Néo aplicavel.

Foi observado o conjunto de regras relacionadas a aprovacdo de transacdes com partes
relacionadas, constantes do Estatuto Social e da Lei das Sociedades por AcGes.
Adicionalmente, a administragdo da VCNNE estd comprometida com o Cddigo de Conduta,
que reflete as normas e condutas que devem ser tomadas em casos de potenciais conflitos de
interesses.

A presente transacdo com parte relacionada observa os padrdes e condi¢cdes de mercado
aplicaveis, uma vez que foi celebrada considerando: (i) os principios e valores da VCNNE,
que também norteiam o Estatuto Social e a Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) os
parametros, pre¢os e condi¢cdes de mercado. Quando da realizacdo de quaisquer transagdes
com partes relacionadas, a VCNNE age de forma a garantir que tais transa¢des ndo venham
a gerar quaisquer vantagens, beneficios ou prejuizos indevidos as sociedades envolvidas.

12.5.2.9.Informacdes sobre o capital social (Item 12.1)

Tipo Capital Capital Emitido

Data da autorizagdo ou | Prazo de Integralizacdo Valor do capital

aprovacao

30/04/2021 N/A R$ 335.905.866,77

Quantidade de a¢des ordinarias | Quantidade de acBes | Quantidade total de acbes
preferenciais

17.294.725 5.641.689 22.936.414

Tipo Capital Capital Subscrito

Data da autorizagdo ou | Prazo de Integralizacdo Valor do capital

aprovacao

30/04/2021 N/A R$ 335.905.866,77

Quantidade de a¢des ordinarias | Quantidade de acBes | Quantidade total de acBes
preferenciais

17.294.725 5.641.689 22.936.414

Tipo Capital Capital Integralizado

Data da autorizagdo ou | Prazo de Integralizacdo Valor do capital

aprovacao

30/04/2021 N/A R$ 335.905.866,77
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Quantidade de ac¢des ordinarias | Quantidade de acdes | Quantidade total de acdes
preferenciais

17.294.725 5.641.689 22.936.414

Tipo Capital Capital Autorizado

Data da autorizacdo ou | Prazo de Integralizacdo Valor do capital

aprovacao

N/A N/A N/A

Quantidade de a¢des ordinarias | Quantidade de acBes | Quantidade total de acBes
preferenciais

N/A N/A N/A

12.5.2.10. Descricdo de outros valores mobiliarios emitidos no Brasil gue ndo sejam acdes e que ndo

tenham vencido ou sido resgatados (ltem 12.3)

Valor mobiliario
Identificacdo do
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade (unidades)
Valor total (Reais)

Saldo devedor em aberto
Restricao a circulagao
Conversibilidade
Possibilidade de resgate

valor

Hipotese e célculo do valor
de resgate

Debéntures
Debéntures da 22 emissdo da VCNNE

15 de novembro de 2019

17 de dezembro de 2029

179.442

R$ 179.442.000,00

R$ 219.900.303,98

Sim, trata-se de Debénture privada

Né&o

Sim

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a VCNNE podera, a seu
exclusivo critério, realizar a qualquer tempo uma oferta de resgate
antecipado da totalidade das debéntures, de uma ou de ambas as séries,
enderecada: (i) a todos os titulares de debéntures da respectiva série ou de
ambas as séries, conforme o caso, sem distin¢do, sendo assegurado a todos
os titulares de debéntures igualdade de condigBes para aceitar ou ndo o
resgate das debéntures por eles detidas; ou (ii) diretamente a RB Capital
Companhia de Securitizagdo, na condicdo de debenturista, enquanto as
debéntures estiverem vinculadas aos CRI.

O valor a ser pago pela VCNNE a titulo de resgate antecipado das
Debéntures IPCA (conforme definido na Escritura da 22 Emissdo) serd o
Preco de Resgate das Debéntures IPCA (conforme definido na Escritura da
22 Emissdo), observado eventual Prémio de Resgate (conforme definido na
Escritura da 2% Emisséo).

Resgate Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteracdo Tributéria:
Exclusivamente na hipétese de ser demandada a realizar uma retencéo, uma
dedugdo ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da
Clausula 12 da Escritura da 22 Emissao, a VCNNE podera optar por realizar
0 resgate antecipado da totalidade das debéntures.
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Condicbes para alteracdo
dos direitos assegurados
por tais valores mobiliarios

Outras
relevantes

caracteristicas

Resgate e Amortizacdo Antecipada Facultativa: Nao sera admitido o resgate
ou a amortizagdo antecipada voluntéria das debéntures, exceto pelo Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido na Escritura da 22
Emissdo) decorrente de Alteracdo Tributaria (conforme definido na
Escritura da 22 Emissdo) e observada a possibilidade de Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado (conforme definido na Escritura da 22 Emissdo).

A alteracdo dos direitos assegurados pelas debéntures depende de aprovacao
da maioria dos titulares das debéntures em circulagio presentes em sede de
assembleia geral de debenturistas.

As deliberacGes em assembleia geral de debenturistas deverédo ser aprovadas
por titulares de debéntures em circulagdo que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos titulares de debéntures em circulago,
presentes na assembleia geral de debenturistas, em primeira ou em segunda
convocagdo, observado o previsto na Clausula 8.10.1 da Escritura da 22
Emisséo, enquanto a RB Capital Companhia de Securitizacdo for titular de
debéntures.

Serdo consideradas antecipadamente vencidas todas as obrigacfes objeto da
Escritura da 22 Emissao e seré exigido o pagamento, pela VCNNE, no prazo
mencionado na Clausula 7.6, do saldo do Valor Nominal Atualizado das
debéntures, acrescido da respectiva Remuneragdo (conforme definido na
Escritura da 22 Emissdo), calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacéo (conforme definido na Escritura da 22 Emissdo) ou a Data
de Pagamento de Remuneracdo (conforme definido na Escritura da 22
Emissdo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios (conforme
definido na Escritura da 2% Emissdo), quando for o caso, e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela VCNNE nos termos da Escritura
da 22 Emissdo, observados, quando expressamente indicados, 0s respectivos
prazos de cura, sendo (a) os eventos de vencimento antecipado previstos nos
itens (i), (ii), (iii), (iv), (xi), (xiii), (xv) e (xxv) da Clausula 7.1 da Escritura
da 22 Emisséo eventos de vencimento antecipado automatico e (b) os eventos
de vencimento antecipado previstos nos itens (v), (vi), (vii), (viii), (ix), (X),
(xii), (xiv), (xvi) a (xxiv) da Clausula 7.1 da Escritura da 22 Emissdo eventos
de vencimento antecipado ndo automaético.

A partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures (conforme
definido na Escritura da 2% Emissdo), as debéntures fardo jus a juros
remuneratérios, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por dias Uteis decorridos, sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures (conforme definido na Escritura da 22 Emissdo),
correspondentes a 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento), base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data de Integralizacio
das Debéntures ou a data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures
(conforme definidos na Escritura da 22 Emissdo) imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)

As debéntures sdo da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria
adicional.
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Valor mobiliario
Identificacio do valor
mobiliario

Data de emissdo

Data de vencimento
Quantidade (unidades)
Valor total (Reais)

Saldo devedor em aberto
Restrigdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade de resgate

Hipdtese e calculo do valor
de resgate

O agente fiduciario da emisséo é a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios.

A amortizacdo do principal deve ser realizada em trés parcelas, sendo o
primeiro pagamento em dezembro de 2027, e o Ultimo na data de
vencimento. O pagamento dos juros remuneratérios deve ser realizado
anualmente, no més de dezembro, até a data de vencimento.

Debéntures
Debéntures da 3? emissdo da VCNNE

15 de fevereiro de 2021

11 de fevereiro de 2033

136.000

R$ 136.000.000,00

R$ 156.531.515,55

Sim, trata-se de Debénture privada

Né&o

Sim

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a VCNNE podera, a seu
exclusivo critério, realizar a qualquer tempo uma oferta de resgate
antecipado da totalidade das debéntures, endere¢ada diretamente a
debenturista, na qualidade de Unica titular das debéntures, enquanto as
debéntures estiverem vinculadas aos CRI.

O valor a ser pago pela VCNNE a titulo de resgate antecipado das debéntures
sera 0 Preco de Resgate das Debéntures (conforme definido na Escritura da
3% Emissdo), observado eventual Prémio de Resgate (conforme definido na
Escritura da 3% Emisséo).

Resgate Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteracdo Tributéria:
Exclusivamente na hip6tese de ser demandada a realizar uma retencdo, uma
dedugdo ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da
Clausula 12 da Escritura da 32 Emissdo, a VCNNE podera optar por realizar
0 resgate antecipado da totalidade das debéntures.

O valor a ser pago pela VCNNE a titulo de resgate antecipado das debéntures
sera 0 Preco de Resgate das Debéntures (conforme definido na Escritura da
3% Emissdo), ndo sendo devido qualquer prémio, desconto ou penalidade

Resgate e Amortizacdo Antecipada Facultativa: N&do serd admitido o resgate
ou a amortizagdo antecipada voluntaria das debéntures, exceto pelo Resgate
Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteracdo Tributaria (conforme
definido na Escritura da 3% Emissdo) e observada a possibilidade de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado (conforme definido na Escritura da 32
Emisséo).
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Condicbes para alteracdo
dos direitos assegurados
por tais valores mobiliarios

Outras
relevantes

caracteristicas

A alteracéo dos direitos assegurados pelas debéntures depende de aprovacdo
da maioria dos titulares das debéntures em circulagio presentes em sede de
assembleia geral de debenturistas.

Enquanto a RB Capital Companhia de Securitizacdo for titular das
debéntures, exceto se de outra forma disposta na Escritura da 32 Emissdo, as
deliberagdes em assembleia geral de debenturistas deverdo ser aprovadas por
titulares de debéntures em circulacdo que representem, no minimo, 100%
(cem por cento) das debéntures em circulagdo, em primeira ou em segunda
convocacdo, detidas em sua totalidade pela RB Capital Companhia de
Securitizacdo, observado o previsto na Clausula 8.10.1 da Escritura da 32
Emisséo.

Serdo consideradas antecipadamente vencidas todas as obrigacfes objeto da
Escritura da 3* Emissao e serd exigido o pagamento, pela VCNNE, no prazo
mencionado na Clausula 7.5 da Escritura da 3% Emisséo, do saldo do Valor
Nominal Atualizado das debéntures, acrescido da Remuneragéo (conforme
definido na Escritura da 3% Emissdo), calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo (conforme definido na Escritura da 32
Emisséo) ou a Data de Pagamento de Remuneragdo (conforme definido na
Escritura da 32 Emissdo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios
(conforme definido na Escritura da 3% Emissdo), quando for o caso, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela VCNNE nos termos da
Escritura da 3% Emissdo, observados, quando expressamente indicados, 0s
respectivos prazos de cura, sendo (a) os eventos de vencimento antecipado
previstos nos itens (i), (ii), (iii), (iv), (xi), (xiii), (xv) e (xxv) da Clausula 7.1
da Escritura da 32 Emisséo eventos de vencimento antecipado automatico e
(b) os eventos de vencimento antecipado previstos nos itens (v), (vi), (vii),
(viii), (ix), (x), (xii), (xiv), (xvi) a (xxiv) da Clausula 7.1 da Escritura da 3?
Emissdo eventos de vencimento antecipado ndo automatico.

A partir da primeira Data de Integralizacdo (conforme definido na Escritura
da 3% Emissdo), sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme
definido na Escritura da 3% Emissdo) das debéntures incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 4,4657% ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido no Procedimento de
Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizag&o
ou a Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme definido na Escritura
da 3% Emissdo) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive).

As debéntures sdo da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional.

O agente fiduciario da emissdo é a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios.

A amortizagdo do principal deve ser realizada em trés parcelas, sendo o
primeiro pagamento em fevereiro de 2031, e o ultimo na data de vencimento.

131



PUBLICO

13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

a) Descricédo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu grupo
econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais, contemplando: (a) vinculos societarios existentes;
e (b) descricdo individual de transacgdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou
mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu grupo econdémico ndo possuem relacionamento relevante com a Emissora.

N&o h& qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico e a Emissora.

O Coordenador Lider e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacéo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informaces
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu grupo econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, as sociedades do grupo econémico do Coordenador
Lider. O Agente Fiduciério utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto de outras sociedades para a prestacao
de servicos de agente fiduciério nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o h& qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico e o Agente Fiduciéario.

O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informac0es prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou
qualquer sociedade de seu grupo econdémico e o Agente Fiduciario.

Entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o0 Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu grupo econémico nao possuem relacionamento relevante com o Custodiante.

O Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Coordenador Lider. O Custodiante utiliza-se tanto do Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacdo
de servicos de custddia nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o h& qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico e o Custodiante.

O Coordenador Lider e o Custodiante declaram que ndo hé qualquer conflito de interesses referente a atuacao
do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e o Custodiante.
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Entre o Coordenador Lider e a VCSA

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negocios, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto,
ndo mantém quaisquer tipos de relagdes societarias ou ligagdes contratuais relevantes com a VCSA.

Néo existem situacGes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econbmico na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a VCSA. Por esta
razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e a VCNNE

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negocios, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto,
ndo mantém quaisquer tipos de relacbes societarias ou ligacdes contratuais relevantes com a VCNNE.

N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econémico na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a VCNNE. Por
esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Banco BV e a Emissora

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios, ndo ha
qualquer relacéo ou vinculo societério entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta sec&o.

A Emissora e/ou sociedades de seu grupo econémico, poderdo vir a contratar, no futuro, o Banco BV e/ou
sociedades de seu grupo econbmico para a prestacao de servigos ou a realizacdo de operac¢des financeiras usuais,
incluindo, entre outras, assessoria financeira em operacdes de fusbes e aquisicdes, coordenacdo de operagdes
no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operac6es de crédito, intermediacao e negociacao de titulos
e valores mobiliarios, servigos de formador de mercado, celebragdo de contratos derivativos ou quaisquer outras
operagdes financeiras necessarias a conducéo de suas atividades.

Entre o Banco BV e o0 Agente Fiduciario

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios, ndo ha
qualquer relacéo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta se¢éo.

O Agente Fiduciario e/ou sociedades de seu grupo econdmico, poderdo vir a contratar, no futuro, o Banco BV
e/ou sociedades de seu grupo econémico para a prestacdo de servicos ou a realizagao de operacdes financeiras
usuais, incluindo, entre outras, assessoria financeira em operacGes de fusfes e aquisi¢cbes, coordenacdo de
operagdes no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operagdes de crédito, intermediacdo e negociagao
de titulos e valores mobiliarios, servicos de formador de mercado, celebracdo de contratos derivativos ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducéo de suas atividades.

Entre o Banco BV e o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negdcios, ndo ha
qualquer relacéo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secéo.

O Custodiante e/ou sociedades de seu grupo econémico, poderdo vir a contratar, no futuro, o Banco BV e/ou
sociedades de seu grupo econdmico para a prestacdo de servigos ou a realizacdo de operacgdes financeiras usuais,
incluindo, entre outras, assessoria financeira em operacgdes de fusbes e aquisicdes, coordenacdo de operagdes
no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operages de crédito, intermediacéo e negociagdo de titulos
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e valores mobiliarios, servicos de formador de mercado, celebracdo de contratos derivativos ou quaisquer outras
operac@es financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

Entre 0 Banco BV e a VCSA

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, 0 Banco BV e a VCSA sdo sociedades
ligadas, possuindo o mesmo controlador.

Adicionalmente, a VCSA possui 0s seguintes relacionamentos comerciais com o Banco BV e seu grupo
econdmico:

. Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 2019 emitida em 15 de novembro de 2019,
com prazo de vencimento em 18 de dezembro de 2029. Garantia Clean.

. Emisséo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 2021 emitida em 15 de fevereiro de 2021,
com prazo de vencimento em 11 de fevereiro de 2033.

A VCSA e suas sociedades controladas poderdo, no futuro, vir a contratar o Banco BV e/ou sociedades
pertencentes ao seu grupo econdémico para celebrar acordos, em condicGes a serem acordadas oportunamente
entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissfes de valores mobiliarios, prestacdo de servi¢os
de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes
financeiras relacionadas com a VCSA e/ou suas sociedades controladas.

O Banco BV e/ou sociedades de seu grupo econdmico ndo participaram em ofertas publicas de valores
mobiliarios de emissao/titularidade da VCSA nos 12 meses que antecederam a Oferta.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na se¢do "Contrato de
Distribuicdo de Valores Mobiliarios — Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: (a) a
porcentagem em relacdo ao preco unitério de subscricdo; (b) a comissdo de coordenacgdo; (c) a comissdo de
distribuicdo; (d) a comissdo de garantia de subscri¢do; (e) outras comissdes (especificar); (f) o custo unitério de
distribuicdo; (g) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e (h) outros custos relacionados”, na
pagina 150 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragdo a ser paga pela VCSA ao Banco BV ou
sociedades de seu conglomerado econdmico cujo calculo esteja relacionado ao CRI.

A VCSA declara que a participagdo do Banco BV na Oferta como Coordenador da Oferta pode ser entendida
como eventual conflito de interesse. Ainda, a VCSA declara que, além das informagdes prestadas acima, néo
ha qualquer outro relacionamento relevante entre a VCSA e 0 Banco BV e/ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico.

Entre 0 Banco BV e a VCNNE

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, 0 Banco BV e a VCNNE séo sociedades
ligadas, possuindo 0 mesmo controlador.

Adicionalmente, a VCNNE possui 0s seguintes relacionamentos comerciais com o Banco BV e seu grupo
econdmico:

. Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 2019 emitida em 15 de novembro de 2019,
com prazo de vencimento em 18 de dezembro de 2029. Garantia Clean.

o Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 2021 emitida em 15 de fevereiro de 2021,
com prazo de vencimento em 11 de fevereiro de 2033.
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. Aplicacdo CDB pos fixado, contratacdo em 23 de margo de 2023, com prazo de vencimento em
25 de setembro de 2023.

. Aplicacdo CDB pds fixado, contratacdo em 14 de agosto de 2023, com prazo de vencimento em 13 de
outubro de 2023.

. Contratacdo de instrumento derivativo SWAP em 29 de janeiro de 2021, com vencimento em
15 de outubro de 2026.

A VCNNE e suas sociedades controladas poderdo, no futuro, vir a contratar o0 Banco BV e/ou sociedades
pertencentes ao seu grupo econdmico para celebrar acordos, em condicfes a serem acordadas oportunamente
entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos
de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operac@es
financeiras relacionadas com a VCNNE e/ou suas sociedades controladas.

O Banco BV e/ou sociedades de seu grupo econdmico ndo participaram em ofertas publicas de valores
mobiliarios de emissdo/titularidade da VCNNE nos 12 meses que antecederam a Oferta.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secdo "Contrato de
Distribuicdo de Valores Mobilidrios — Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: (a) a
porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscrigdo; (b) a comissdo de coordenacéo; (c) a comissdo de
distribuicéo; (d) a comissdo de garantia de subscricdo; (e) outras comissdes (especificar); (f) o custo unitério de
distribuicdo; (g) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e (h) outros custos relacionados”, na
pagina 150 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracdo a ser paga pela VCNNE ao Banco BV ou
sociedades de seu conglomerado econdmico cujo calculo esteja relacionado ao CRI.

A VCNNE declara que a participagdo do Banco BV na Oferta como Coordenador da Oferta pode ser entendida
como eventual conflito de interesse. Ainda, a VCNNE declara que, além das informacdes prestadas acima, ndo
ha qualquer outro relacionamento relevante entre a VCNNE e o Banco BV e/ou qualquer sociedade de seu
grupo econémico.

Entre o Bradesco BBI e a Emissora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem como da prestacdo de
servigos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora, o Bradesco BBI e/ou as sociedades do seu
conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com a Emissora.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Emissora para a realizacéo de operages financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operac¢des financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

O Bradesco BBI e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do
Bradesco BBI como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informag@es prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu
grupo econémico e a Emissora.

Entre o Bradesco BBI e 0 Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Bradesco BBI e/ou as
sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.
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O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Bradesco BBI. O Bradesco BBI utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto de outras sociedades para a
prestacdo de servicos de agente fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societério entre o Bradesco BBI e o Agente Fiduciario.

O Bradesco BBI e 0 Agente Fiduciario declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao
do Bradesco BBI como instituicdo intermedidria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacGes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade
de seu grupo econdmico e o Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar
ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Bradesco BBI e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Bradesco BBI e/ou as
sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o Custodiante.

O Custodiante presta servigcos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Bradesco
BBI. O Bradesco BBI utiliza-se tanto do Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servigos
de custodia nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o Custodiante.

O Bradesco BBI e o Custodiante declaram que néo ha qualquer conflito de interesses referente & atuacdo do Bradesco
BBI como institui¢do intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacgdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e 0
Custodiante. Por esta razéo, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Bradesco BBI e a VCSA

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Bradesco BBI e/ou as
sociedades do seu conglomerado econ6mico possuem relacionamento relevante com a VCSA e/ou com
sociedades do seu conglomerado econdmico, conforme informado abaixo:

e Convénio de Antecipacdo a Fornecedores. Inicio em 15 de outubro de 2019, sem data de vencimento
determinada. Garantia clean.

e Fiangas visando garantir participacdo em concorréncias, demandas trabalhistas, fiscais, locaticias,
judiciais, performance, BNDES e BNB, emitidas entre 07 de agosto de 2006 e 14 de outubro de 2015,
com datas de vencimento diversas. Garantia clean/NP.

e Seguro saude e dental para aproximadamente 12.000 vidas.

e 100% da solucéo de pagamento em cartBes para 0 Grupo Votorantim S.A. e suas investidas.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela
VCSA para a realizagdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
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mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operac6es financeiras necessarias a condugao de suas atividades.

O Bradesco BBI e/ou sociedades do seu grupo econdémico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios
de emissdo da VCSA, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a pregos e condi¢es de mercado.

O Bradesco BBI e a VCSA declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuagao do Bradesco
BBI como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima,
ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e a VCSA.

Entre o Bradesco BBl e a VCNNE

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Bradesco BBI e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdémico possuem relacionamento relevante com a VCNNE e/ou com
sociedades do seu conglomerado econémico, conforme informado abaixo:

e Convénio de Antecipacdo a Fornecedores. Inicio em 15 de outubro de 2019, sem data de vencimento
determinada. Garantia clean.

e Fiangas visando garantir participacdo em concorréncias, demandas trabalhistas, fiscais, locaticias,
judiciais, performance, outros servigos, BNDES e BNB, emitidas entre 23 de novembro de 2006 e
19 de outubro de 2009, com datas de vencimento diversas. Garantia clean/NP.

e Folha de pagamento com aproximadamente 150 funcionarios.

e 100% da solucéo de pagamento em cartdes para 0 Grupo Votorantim S.A. e suas investidas.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela
VCNNE para a realiza¢do de operac0es financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissées de valores
mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operacgdes financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

O Bradesco BBI e/ou sociedades do seu grupo econdémico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios
de emissdo da VCNNE, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a precos e condi¢fes de mercado.

O Bradesco BBI e a VCNNE declaram que ndo h& qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do
Bradesco BBI como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informac@es prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu
grupo econémico e a VCNNE.

Entre o Ital BBA e a Emissora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem como da prestacéo de
servigos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora, o Ital BBA e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem relacionamento relevante com a Emissora.
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O Ital BBA e/ou sociedades de seu conglomerado econdémico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Emissora para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

O Ital BBA e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacéo do Ital BBA
como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Ital BBA ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a
Emissora.

Entre o Ital BBA e 0 Agente Fiducidrio

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Ital BBA e/ou as sociedades
do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Agente Fiducirio presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Itau
BBA. O Ital BBA utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto de outras sociedades para a prestagdo de
servigos de agente fiduciario nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Ital BBA e o Agente Fiducidrio.

O Itat BBA e 0 Agente Fiduciario declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente & atuacdo do
Ital BBA como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, alem das informacGes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Itad BBA ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e o Agente Fiduciario. Por esta razo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

Entre o Itad BBA e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Ital BBA e/ou as sociedades
do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o Custodiante.

O Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdémico do Itad BBA.
O Itat BBA utiliza-se tanto do Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacao de servicos de custodia
nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

N&o héa qualquer rela¢do ou vinculo societario entre o Ital BBA e o Custodiante.

O Itall BBA e o Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagéo do Ital BBA
como instituigdo intermedidria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Itall BBA ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e 0
Custodiante. Por esta razéo, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Ital BBA e a VCSA

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Ital BBA e/ou as sociedades
do seu conglomerado econémico possuem relacionamento relevante com a VCSA e/ou com sociedades do seu
conglomerado econdmico, conforme informado abaixo:

e 916 (novecentos e dezesseis) contratos de Risco Sacado celebrados junto ao Ital BBA, com prazo
méaximo de 180 dias, entre maio e novembro de 2023, com valor histdrico de aproximadamente
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R$91.000.000,00(noventa € um milhdes de reais), sobre os quais incidem taxas linear de
aproximadamente 1,32% (um virgula trinta e dois por cento) com vencimento a partir de novembro de
2023 até abril de 2024;

30 (trinta) contratos de fianca (FJ_FISCAL) celebrados junto ao Itall BBA, entre setembro de 1995 e
agosto de 2023, totalizando aproximadamente R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais),
sobre os quais incidem taxas a partir de 1,50% (um inteiro virgula cinquenta centésimos por cento) ao
ano, com vencimento em 18 de julho de 2028;

1 (um) contrato de fianca (FNORMAL) celebrado junto ao Ital BBA, em 23 de setembro de 2020,
com valor histdrico de aproximadamente R$ 8.000.000,00 (oito milh8es e oitocentos mil de reais),
sobre o qual incide taxa de 1,50% (um inteiro virgula cinquenta por cento) ao ano, com vencimento
em 31 de outubro de 2023;

1 (um) contrato de fianca (FPROCADM) celebrado junto ao Ital BBA, em 16 de janeiro de 2012, com
valor histérico de aproximadamente R$ 8.000.000,00 (oito milhdes e oitocentos mil de reais), sobre o
qual incide taxa de 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano, com vencimento em 26 de julho de
2028;

11 (onze) contratos de financiamento (FINAME) celebrados junto ao Ital BBA, entre setembro de
2013 e abril de 2014, totalizando aproximadamente R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sobre o
qual incide taxa média e variante conforme BNDES de 6,0% (seis virgula zero por cento), com
vencimento entre novembro de 2023 e janeiro de 2024;

3 (trés) operagdes de "Letter of Credit" celebrados junto ao Ital BBA, entre setembro e outubro de
2023, totalizando aproximadamente R$ 2.000.000,00 dois milhdes de reais), sobre o0 qual incide taxa
média de 1,50% (um virgula cinquenta por cento) ao ano, com vencimento respectivamente em janeiro
e julho de 2024; e

3 (trés) Operagdes de Debentures: (i) Ital BBA atuou como coordenador lider da emissdo 122 Emisséo,
em 20 de fevereiro de 2021, volume da emissdo R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhGes
de reais) e vencimento em 20 de fevereiro de 2026, com remuneragdo de DI +1,4500%; (ii) Itad BBA
atuou como um dos coordenadores e Banco mandatario da 14% Emissdo da devedora, data da emissdo
em 19 de maio de 2022, volume da emissdo R$ R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), com
remuneragdo de DI + 1,6000% no vencimento em 19 de maio de 2029; o Itad BBA detém
aproximadamente R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milh®es de reais) em carteira referente a
essas operacdes;

Cash e outros servigos, quais sejam: COBRANCA, com quantidade de 320.000 por més e volume
financeiro aproximadamente de R$2.300.000.000,00 por més; PAGAMENTOS FORNECEDORES,
com quantidade de 80.000 por més e volume de aproximadamente R$3.600.000.000,00 por més,
Produto APLICAUT com saldo médio ao més de aproximadamente R$ 27.000.000,00 e REDE
ADQUIRENCIA, com volume financeiro de R$ 200.000,00 por més.

1 (um) contrato de fianca (BNDES) celebrado entre a Votorantim Cimentos S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n.°01.637.895/0192-32, junto ao Ital BBA, em fevereiro de 2023, com valor histérico de
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aproximadamente R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais) sobre o qual incide taxa de 0,70%
(zero virgula setenta por cento) ao ano, com vencimento em fevereiro de 2024;

e 1 (um) contrato de fianca (FJFISCAL) celebrado entre Votorantim S.A, inscrito no CNPJ sob o
n° 03.407.049/0001-51, junto ao Itai BBA, em novembro de 2014, com valor histérico de
aproximadamente R$ 502.000,00 (quinhentos e dois mil de reais) sobre o qual incide taxa de 1,00%
(um por cento) ao ano, com vencimento em outubro de 2028;

e 1 (um) contrato de empréstimo na modalidade "Crédito Rural" celebrado entre a Fazenda Bodoquena
Ltda., inscrito no CNPJ sob o n° 01.991.834/0001-79, junto ao Ital BBA, em agosto de 2023,
totalizando aproximadamente R$ 4.000.000,00 (quatro milhGes de reais), sobre o qual incide taxa de
2,5% (dois virgula cinco por cento) ao ano, com vencimento em agosto de 2024;

e 1 (um) contrato de Conta garantida na modalidade "SAQUE" celebrado entre a Fazenda Bodoquena
Ltda., inscrito no CNPJ sob 0 n° 01.991.834/0001-79, junto ao Itad BBA, em novembro de 2023,
totalizando limite de aproximadamente R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais), com vencimento em
dezembro de 2023 e com possibilidade de renovacdes; e

e 1 (um) contrato de fianga (FNORMAL) celebrado entre o Sol do Piaui Geracdo de Energia Ltda.,
inscrito no CNPJ sob o n.° 35.407.870/0001-64, junto ao Ital BBA, em setembro de 2023, com valor
histérico de aproximadamente R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil de reais) sobre o qual
incide taxa de 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano, com vencimento em setembro de 2024.

O Ital BBA e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela VCSA
para a realizagdo de operagfes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissGes de valores
mobilidrios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operac¢des financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

O Itau BBA e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de
emissdo da VCSA, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades,
adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e condi¢des de mercado.

O Ital BBA e a VCSA declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Ital BBA
como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Itall BBA ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e a
VCSA.

Entre o Itad BBA e a VCNNE

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Ital BBA e/ou as sociedades
do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento relevante com a VCNNE e/ou com sociedades do
seu conglomerado econémico, conforme informado abaixo:

e 14 (quatorze) contratos de fianca (FJ_FISCAL) celebrados junto ao Ital BBA, entre fevereiro de 2000
e 2020, totalizando aproximadamente R$ 106.000.000,00 (cento e seis milhdes de reais), sobre os quais
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incidem taxas a partir de 1,50% (um inteiro virgula cinquenta centésimos por cento) ao ano, com
vencimento em 18 de junho de 2028;

e 1 (um) contrato de fianca (FNORMAL) celebrado junto ao Ital BBA, em 12 de junho de 2021, com
valor histérico de aproximadamente R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), sobre o qual incide taxa
de 1,10% (um inteiro virgula dez por cento) ao ano, com vencimento em 21 de agosto de 2023;

e 1 (um) contrato de fianca (FNORMAL) celebrado junto ao Itad BBA, em novembro de 2020, com
valor histérico de aproximadamente R$ 1.900.000,00 (um milh&o e novecentos mil de reais), sobre o
qual incide taxa de 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano, com vencimento em outubro de
2024;

e 1 (um) contrato de fianca (BNDES) celebrado junto ao Ital BBA, em dezembro de 2022, com valor
histérico de aproximadamente R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) sobre o qual incide taxa de
0,65% (zero virgula sessenta e cinco) ao ano, com vencimento em dezembro de 2023;

e 16 (dezesseis) contratos de financiamento (FINAME) celebrados junto ao Ital BBA, entre setembro
de 2014 e abril de 2015 totalizando aproximadamente R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos
mil de reais), sobre o qual incide taxa média e variante conforme BNDES de 6,0% (seis virgula zero
por cento), com vencimento em outubro de 2024;

e 332 (trezentos e trinta e dois) contratos de Risco Sacado celebrados junto ao Ital BBA, com prazo
méaximo de 180 dias, entre agosto e novembro de 2023, com valor historico de aproximadamente
R$43.000.000,00(quarenta e trés milhdes de reais), sobre os quais incidem taxas linear de
aproximadamente 1,32% (um virgula trinta e dois por cento) com vencimento a partir de 14 de
novembro de 2023 até abril de 2024;

e 2 (dois) contratos de SWAP, celebrados junto ao Itai BBA, em 15 de junho de 2021 e 15 de agosto de
2022, com valor aproximadamente de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) com vencimento em
15 de abril de 2030;

e 1 (um) contrato de fianga (FNORMAL) celebrado entre a Votorantim Cimentos NNE S.A., inscrito no
CNPJ sob 0 n.° 10.656.452/0053-00 junto ao Itad BBA, em abril de 2021, com valor histérico de
aproximadamente R$ 840.000,00 (oitocentos e quarenta mil) sobre o qual incide taxa de 1,00% (um
por cento) ao ano, com vencimento em abril de 2024; e

e 3 (trés) contratos de fianca (FJ_FISCAL) celebrados entre a Calmit Mineracdo Participacdo Ltda.,
subsidiaria integral da VCNNE, e o Ital BBA, entre janeiro de 2008 e julho de 2012, totalizando
aproximadamente R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), sobre os quais incidem comissdes no valor
de R$ 6.000.00 (Seis mil) ao ano, com vencimento em 18 de julho de 2028.

O Itat BBA e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela
VCNNE para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissées de valores
mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a condugdo de suas atividades.

O Itau BBA e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de
emissdo da VCNNE, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades,
adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a pre¢os e condigdes de mercado.
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O Ital BBA e a VCNNE declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacéo do Ital BBA
como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informac@es prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Ital BBA ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a
VCNNE.

Entre o Santander e a Emissora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem como da prestagdo de
servigos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora, o Santander e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem relacionamento relevante com a Emissora.

O Santander e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Emissora para a realizacéo de operaces financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de valores
mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

O Santander e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do Santander
como institui¢do intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informages prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Santander ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a
Emissora.

Entre o Santander e o0 Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta e de outras ofertas de titulos e
valores mobilidrios em que o Agente Fiduciario tenha atuado, o Santander e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdémico ndo possuem relacionamento relevante com o Agente Fiducirio.

O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Santander. O Santander utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto de outras sociedades para a prestagédo de
servigos de agente fiducirio nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

N&o h& qualquer relagcdo ou vinculo societério entre 0 Santander e o Agente Fiduciario.

O Santander e 0 Agente Fiduciario declaram que ndo h4 qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do
Santander como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacgdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Santander ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e o Agente Fiduciéario.

Entre o Santander e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Santander e/ou as sociedades
do seu conglomerado econémico nao possuem relacionamento relevante com o Custodiante.

O Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Santander.
O Santander utiliza-se tanto do Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servigos de
custddia de valores mobiliarios nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Santander e o Custodiante.
O Santander e o Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do
Santander como instituicdo intermedidria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informages prestadas

acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Santander ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e o Custodiante.
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Entre o Santander e a VCSA

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Santander e/ou as sociedades
do seu conglomerado econémico possuem relacionamento relevante com a VCSA e/ou com sociedades do seu
conglomerado econdmico, conforme informado abaixo:

Operacdo de Debénture, emitida em fevereiro de 2021, com prazo de vencimento em fevereiro de 2026 e
taxa de CDI+1,45%, ndo existindo garantias vinculadas.

Operacdes de Fianca contratada em novembro de 2016 com prazo de vencimento indeterminado e
contratada em janeiro de 2023 e com prazo de vencimento em janeiro de 2024, ndo existindo garantias
vinculadas.

Operacdo de Derivativo contratada em fevereiro de 2020, com vencimento em dezembro de 2029, ndo
existindo garantias vinculadas.

Linha de crédito rotativo, contratada em setembro de 2021 e com prazo de vencimento em setembro de
2026, ndo existindo garantias vinculadas.

O Santander é responsavel por processar parte dos servigos de pagamentos na modalidade de cartdo de
crédito (Adquiréncia), ndo existindo garantias vinculada. Os servigos sdo processados pela GetNet,
sociedade integrante do conglomerado econémico do Santander.

Servico de processamento de folha de pagamento para os funcionérios da VCSA, ndo existindo garantias
vinculadas.

Aplicaces financeiras realizadas junto & Tesouraria do Santander em operacfes de compromissadas, ndo
existindo garantias vinculadas.

Convénio de Confirming com prazo médio de 170 dias, ndo existindo garantias vinculadas.

Entre o Santander e a VCNNE

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Santander e/ou as sociedades
do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento relevante com a VCNNE e/ou com sociedades do
seu conglomerado econémico, conforme informado abaixo:

Operacdo de Derivativo contratada em fevereiro de 2020, com vencimento em dezembro de 2029, néo
existindo garantias vinculadas.

Servico de processamento de folha de pagamento para os funcionarios da VCNNE, ndo existindo garantias
vinculadas.

Aplicaces financeiras realizadas junto a Tesouraria do Santander em operacdes de Depésito a Prazo, ndo
existindo garantias vinculadas.

Convénio de Confirming, com prazo médio de 170 dias, ndo existindo garantias vinculadas.

Servico de processamento de folha de pagamento para os funcionarios da VCNNE, ndo existindo garantias
vinculadas.
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14, CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicdes do Contrato de Distribuicédo no que concerne a distribuicdo dos valores mobiliarios junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos Coordenadores e demais
consorciados, especificando a quantidade gue cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para
consulta ou reproducéo.

O "Contrato de Coordenacao e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até
2 (Duas) Séries, da 190 (Centésima Nonagésima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A." celebrado em
14 de novembro de 2023, entre a Emissora, os Coordenadores da Oferta e as Devedoras ("Contrato de
Distribuicdo") esta disponivel junto aos Coordenadores da Oferta e & Emissora nos seguintes enderecos:

Coordenador Lider:

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar, parte

CEP 04538-132, S&o Paulo/SP

At.: Sr.Mauricio Guimaraes

Tel.: (11) 2767-6185

E-mail: mauricio.quimaraes@ubsbb.com

Coordenadores da Oferta:

BANCO VOTORANTIM S.A.

Avenida das NagOes Unidas, 14.171, Torre A, 18° andar
04794-000, S&o Paulo/SP

At.: Srs. Jodo Claudio Del Nero Frizzo | Rafael Montero
Tel.: (11) 5171-5868

E-mail: BCO-Estruturados@bv.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicdo
04543-011, S&o Paulo - SP

At.: Sra. Marina Rodrigues

Tel.: (11) 3847-5320

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

BANCO ITAUBBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° Andar
CEP 04.538-132 — Séao Paulo - SP

At.: Sr. Raphael Levy

Tel.: +55 (11) 3708-3886

E-mail: raphael.levy@itaubba.com

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 2041 e 2235, 24° andar, bloco A
CEP 04543-011 Séao Paulo/SP

At.: Sra. Graziella Dorigon Passos

Tel.: '55 11 3553-9331

E-mail: grpassos@santander.com.br

Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria 1.240, 1° andar, conjunto 12
CEP 01455-000 Sé&o Paulo, SP

At.: Sra. Flavia Palacios

Tel.: (11) 4270-0130

E-mail: gestdo.imob@opeacapital.com
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Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, e para negocia¢do no
mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as
distribuictes e negociaces liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

CondicGes Precedentes. O cumprimento dos deveres e obrigacGes dos Coordenadores da Oferta previstos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condicGes
precedentes (aqui estabelecidas como condigdes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do
artigo 125 do Cédigo Civil ("Condicdes Precedentes"), que deverdo ser cumulativamente atendidas, a exclusivo
critério dos Coordenadores da Oferta, até a primeira Data de Integralizacdo da Oferta:

I.  obtengdo pelos Coordenadores da Oferta, de todas as aprovagdes internas necessarias para
prestacdo dos servicos a serem prestados pelos Coordenadores da Oferta a Emissora e as
Devedoras, que compreendem a estruturacdo, coordenacdo, colocacdo e distribuicdo
publica dos CRI e outras atividades previstas neste Contrato, especialmente em relagao a
concessdo da Garantia Firme;

1. aceitacdo pelos Coordenadores da Oferta e pelas Devedoras da contratacdo dos assessores
juridicos e dos demais prestadores de servigos, bem como remuneracdo e manutencao de
suas contratagdes pelas Devedoras;

I11. acordo entre as Partes quanto a estrutura da Emisséo, da Oferta e dos CRI e ao contetdo
da documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus assessores
juridicos e em concordancia com a legislagdo e normas aplicaveis;

IV. obtencéo do registro dos CRI na B3 e na CVM,;

V. negociacdo e formalizacdo de todos os (a) Documentos da Oferta ; e (b) atos societarios
das Devedoras (incluindo suas respectivas publica¢des), competentes na forma do estatuto
social das Devedoras, aprovando a celebracdo dos Documentos da Oferta;

VI. verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecunidrias e ndo pecuniarias assumidas
pelas Devedoras e por seu Grupo Econdmico, perante os Coordenadores da Oferta, ao BB-
Bl e ao Itat Unibanco, e suas respectivas entidades Controladoras, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos estdo devida e pontualmente adimplidas;

VII. registro do Termo de Securitizacéo na B3;
VIII. custodia do Termo de Securitizagdo no Custodiante;

IX. fornecimento, em tempo habil, pelas Devedoras e pela Emissora, aos Coordenadores da
Oferta e aos assessores juridicos, de todos os documentos e informacdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes , atuais e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo da due diligence, de
forma satisfatdria aos Coordenadores da Oferta e aos assessores juridicos;

X. suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia, e atualidade de todas as informacdes
enviadas e declaracGes feitas pelas Devedoras e pela Emissora e constantes dos
documentos relativos a Oferta, sendo que as Devedoras e a Emissora serdo responsaveis
pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia, e atualidade das informacdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo, nos termos do Contrato de
Distribuicéo;

Xl. néo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informacdes fornecidas aos Coordenadores da Oferta que, a exclusivo
critério dos Coordenadores da Oferta, de forma razoavel, deverdo decidir sobre a
continuidade da Oferta;

Xl

.conclusdo, de forma satisfatdria aos Coordenadores da Oferta, da due diligence juridica
pelos assessores juridicos, nos termos do Contrato de Distribuicdo, conforme padréo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;
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XIHI. conclusdo dos processos de back-up e circle-up das informacdes constantes dos
materiais utilizados para as Apresentacdes para Potenciais Investidores, do material
publicitario da Oferta e do Prospecto, conforme padrédo usualmente utilizado pelo mercado
de capitais em operacfes similares, previamente ao inicio do roadshow e/ou a data de
liquidacdo da Oferta, conforme aplicavel;

XIV. recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelos assessores legais dos
Coordenadores da Oferta e das Devedoras, em termos satisfatorios aos Coordenadores da
Oferta, até o Dia Util anterior a data de liquidagdo da Oferta, sendo que os Coordenadores
da Oferta deverdo receber uma minuta, para avalicdo, até 2 (dois) Dias Uteis antes da
liquidag&o financeira;

XV.obtencdo, pelas Devedoras, pela Emissora e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacgdes, averbacdes, protocolos, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacéo,
precificacdo, liquidacéo, conclusdo e validade da Emisséo, da Oferta e dos Documentos
da Oferta, conforme aplicavel, junto a: (i) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do
seu setor de atuacéo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢ées financeiras e
0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econdémico e Social - BNDES, se aplicavel; e/ou
(iii) 6rgdo dirigente competente das Devedoras, conforme aplicavel;

XVI. ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais das Devedoras, da Emissora e/ou de qualquer de suas
respectivas Afiliadas, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselh&vel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta;

XVII.  ndo ocorréncia de alteracdo na composicao acionéria (incluindo operacdes de fusdo,
cisdo ou incorporagdo) das Devedoras e/ou de qualquer Controlada da VCSA e/ou da
VCNNE que represente mais de 15% (quinze por cento) do valor total do ativo da VCSA
com base nas suas mais recentes demonstracdes financeiras consolidadas (“"Grupo
Econdmico");

XVIII.  manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes
que ddo as Devedoras e as Emissora e/ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo
Econdmico condi¢do fundamental de funcionamento;

XIX. que, na data de inicio da procura dos Investidores Qualificados e de distribuicdo dos
CRI, todas as declaragdes feitas pelas Devedoras e constantes nos Documentos da Oferta
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, e atuais, bem como ndo ocorréncia
de qualquer alteracdo adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia
material nas informacgfes fornecidas aos Coordenadores da Oferta que, a seu exclusivo
critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

XX.n&o ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Emissora, das
Devedoras e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (b) pedido de autofaléncia
da Emissora, das Devedoras e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, das Devedoras e/ou de qualquer
sociedade do Grupo Econémico e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da
Oferta; (d) propositura pela Emissora, pelas Devedoras e/ou por qualquer sociedade do
Grupo Econbmico de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do
referido plano; (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico e/ou das
Devedoras e/ou da Emissora com requerimento de recuperacéo judicial; ou (f) ingresso
pela Emissora, pelas Devedoras e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico, em
juizo, com medidas que visem antecipar os efeitos de eventual pedido de recuperacdo
judicial ou faléncia e suspender, em razdo de sua incapacidade financeira (1) o vencimento
antecipado de seus contratos financeiros; ou (2) obrigacdes de pagamento de suas dividas
financeiras;

XXI. cumprimento dos requisitos do Codigo ANBIMA, conforme aplicavel;
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XXII.  cumprimento, pela Emissora e pelas Devedoras, de todas as suas obrigacdes previstas

neste Contrato e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

XXIII.  inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de quaisquer normas que lhe sdo

aplicaveis que versam sobre atos de corrupcdo, na forma da legislacdo aplicavel a
corrupcao, incluindo, sem limitagdo, a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, do Decreto n.°11.129, de 11dejulhode 2022, da Lei n.9.613, de
3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n.°7.492, de 16 de junho de 1986,
conforme alterada, a UK Bribery Act de 2010 e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 ("Legislacdo Anticorrupcdo™), conforme aplicaveis, pela Emissora, pelas Devedoras
e/ou por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos, por qualquer de
seus respectivos administradores e/ou dirigentes (desde que agindo em nome e beneficio
da Emissora, das Devedoras);

XXIV. ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessao

ou ato administrativo de natureza semelhante, detida pelas Devedoras ou por qualquer de
suas Controladas, necessarias para a exploracdo de suas atividades econdmicas, que
possam vir a causar um Efeito Adverso Relevante nas Devedoras. Para fins do Contrato
de Distribuicéo, "Efeito Adverso Relevante" significa um efeito adverso relevante (i) na
capacidade das Devedoras de executar suas obrigacdes relativas & Emisséo e/ou a Oferta;
ou (ii) nos direitos e/ou medidas e a¢Bes das Devedoras (estando certo que, devera ser
contabilizada (na medida correspondente) qualquer apdlice de seguro, indenizacGes e
reclamacg®es disponiveis e aplicaveis, uma vez consideradas a natureza e o valor, bem
como a probabilidade de recuperacéo desta referida apélice de seguro, indenizagdes e/ou
reclamacdes);

XXV. ndo ocorréncia alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas aos

XXVI.

CRI, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre
0s CRI aos Investidores Qualificados;

cumprimento integral pela Emissora, pelas Devedoras, qualquer de suas Controladas e, no
melhor conhecimento das Devedoras, por suas Controladoras, da legislacdo ambiental e
trabalhista em vigor, especialmente relativa a salide e seguranga ocupacional, ndo inducao
a prostituicdo, utilizacdo de trabalho infantil ou trabalho andlogo ao escravo ("Legislacdo
Socioambiental™), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a
evitar, avaliar, e, se for o caso, corrigir eventuais danos ambientais e trabalhistas
decorrentes das atividades descritas em seus respectivos objetos sociais, exceto (a) por
aquelas cujo eventual descumprimento esteja sendo discutido de boa-fé nas esferas
administrativa ou judicial; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso
Relevante, sendo certo que as excegdes previstas nas alineas "a" e "b" acima ndo se
aplicam as matérias relativas a indugdo a prostituicdo, utilizagdo de trabalho infantil ou
trabalho andlogo a escravo;

XXVII. autorizagdo, pelas Devedoras, para que os Coordenadores da Oferta possam realizar

a divulgagéo da Oferta, a qualquer momento apds sua liquidagdo, inclusive com o uso das
logomarcas institucionais das Devedoras para fins de elaboragdo de material de
publicidade, independente de nova autorizagdo das Devedoras & época da divulgagdo da
publicidade de que trata o presente item, tudo de acordo com a legislagdo aplicavel;

XXVIII. acordo entre a Emissora, as Devedoras e os Coordenadores da Oferta quanto ao

contelido do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos
potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo dos CRI;

XXIX. nao ocorréncia de qualquer hipotese de vencimento antecipado a ser prevista nos

demais Documentos da Oferta;

XXX. as Devedoras arcardo com todo o custo da Emissdo e da Oferta;
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XXXI. que os CRI sejam emitidos em Regime Fiduciario e que seja instituido o Patrimdnio
Separado;

XXXII. apresentacdo, pela Emissora e pelos Coordenadores da Oferta, do pedido de registro
de emissdo de CRI perante a CVM e obtencdo de registro definitivo da Oferta para
distribuicdo publica dos CRI, nos termos da Resolucdo CVM 160 e da Resolucédo
CVM 60;

XXXIII. recolhimento, pelas Devedoras (ou pela Emissora as expensas das Devedoras), de
taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta incluindo, sem limitacdo, da taxa
de fiscalizagdo da CVM;

XXXIV. cumprimento, pelas Devedoras e pela Emissora, das suas obrigacGes previstas neste
Contrato, exigiveis até a data de inicio da Emissdo, assim como a ndo ocorréncia de
qualquer das hipoteses de liquidagdo do Patrimonio Separado, previstas no Termo de
Securitizacao;

XXXV. obtencdo de relatério de classificagdo de risco (rating) preliminar e definitivo da
Emissdo, em escala nacional, equivalente no minimo ao rating atual das Devedoras, sendo
AAA, com perspectiva estavel ou positiva da Emissdo pela Agéncia de Classificacdo de
Risco;

XXXVI. veracidade das declaragdes prestadas pelas Devedoras e cumprimento integral das
disposi¢des constantes da Clausula 26 do Contrato de Distribuicéo;

XXXVII.recebimento pelos Coordenadores da Oferta de cartas de conforto (comfort letter),
nas datas de divulgacdo dos Prospectos, emitidas pelos auditores independentes a serem
contratados pelas Devedoras no ambito da Oferta, em forma e conteido aceitaveis aos
Coordenadores da Oferta, de acordo com a Norma Brasileira de Contabilidade CTA 23,
de 15 de maio de 2015, contendo as declara¢des e informagdes que normalmente constam
de "cartas de conforto” de auditores enderegadas aos Coordenadores da Oferta, acerca da
consisténcia das informaces financeiras e contabeis da VCSA referentes aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022 e 2021, assim como as informagdes
trimestrais referente aos periodos findos em 30 de setembro de 2023 e 2022 da VCSA,
bem como acerca da consisténcia das informagfes financeiras e contabeis da VCNNE
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022 e 2021,
constantes dos Prospectos;

XXXVIIL. manutencdo do registro da VCSA de companhia emissora de valores
mobilidrios perante a CVM, nos termos da Resolu¢gdo CVM 80, bem como o
cumprimento, pela VCSA de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM
80, incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes de envio 8 CVM de informagdes periddicas e
eventuais, responsabilizando-se a VCSA pelas informacdes divulgadas, em conformidade
com a Resolugédo CVM 80;

XXXIX. encaminhamento de declaragdo de veracidade assinada pela Emissora e pelas
Devedoras, até o Dia Util anterior da data de liquidac&o financeira da Oferta, atestando
gue todas as informac@es fornecidas no &mbito da Emisséo séo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e

XL. realizacdo da conferéncia telefonica ou envio de questionario de bring down due diligence
devidamente assinado, conforme aplicavel, cujos termos sejam satisfatorios aos
Coordenadores da Oferta, conforme padréo usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operacBes similares, previamente (i) ao protocolo do requerimento do registro
automatico perante a CVM,; (ii) ao Procedimento de Bookbuilding; e (iii) a data de
liquidagdo da Oferta.
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14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: (a) a porcentagem em relacdo ao preco

unitario de subscricdo; (b) a comissdo de coordenacdo; (c) a comissao de distribuicdo; (d) a comissao de

garantia de subscricdo; (e) outras comissées (especificar); (f) o custo unitario de distribuicdo; (q) as despesas

decorrentes do registro de distribuicdo; e (h) outros custos relacionados.

Segue abaixo a descricdo dos custos, despesas e comissdes estimados para a Oferta, considerando a colocagao
dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI Adicionais objeto da Opcéo de Lote Adicional):

Custos e Despesas®

% em Relag&o ao
Valor Total da

Custo Unitario

% em Relagédo ao
Valor Nominal

(com gross up) Valor Total Oferta por CRI Unitario
(R$) % (R$) %

Comissdes da Oferta

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagéo ...... 1.084.670,72 0,12% 1,24 0,15%

Comisséo de Garantia Firme...........c.c.coeeueeene 1.084.670,72 0,12% 1,24 0,15%

Cg)ml_ssa_o~ d((ze) Remuneracdo dos Canais de 22.778.085,22 2.60% 26,03 341%

Distribuigao™® .........cccoiiiiinicc

Comissdo de Sucesso®.........ooeevveeierecrennn, 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Total de COMISSBES ... 24.947.426,67 2,85% 28,51 3,72%
Taxa de Fiscalizagio da CVM® 262.500,00 0,03% 0,30 0,03%
B3 — Registro, Distribuicéo e Anélise ................ 139.250,00 0,02% 0,16 0,02%
B3 - TranSaga0 ......cccevvvereererieisieisieseeesie e 7.000,00 0,00% 0,01 0,00%
B3 — Registro dos CRI ........ccccccevevuneee. 214,90 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA — Distribuicdo Pablico Geral ............. 2.979,00 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA — Registro e Base de Dados CRI 29.239,00 0,00% 0,03 0,00%
Securitizadora (Implantagdo — Unica) ................ 27.670,17 0,00% 0,03 0,00%
Se_curl_tlzadora (Taxa de Administracdo Anual — 310675 0,00% 0,00 0,00%
Primeira Parcela)..........cccooeeinineeinncccnne
Securl_tlzadora (Taxa de Administracdo Anual — 33.204.21 0,00% 0,04 0,00%
Demais Parcelas)..........cccovverinnneeniiniceneenns
Agente Fiduciario (Manutengdo — Anual) .......... 13.000,00 0,00% 0,01 0,00%
ﬁgﬁg}; Fiduciério Verificagdo (Manutencdo — 2.000,00 0,00% 0,00 0,00%
Custodiante (Implantago — Unica) .................... 9.561,37 0,00% 0,01 0,00%
Custodiante (Manutengdo — Anual)....... 8.854,45 0,00% 0,01 0,00%
Custodiante (Registro Lastro — Unica) .. 11.951,72 0,00% 0,01 0,00%
B3 — Custddia do Lastro (Anual).... 75.600,00 0,01% 0,09 0,01%
Agéncia de Classificacdo de RisCO..................... 105.000,00 0,01% 0,12 0,01%
Agéncia de_ CIgssﬁncat;ao de Risco (Manutengdo 35.000,00 0,00% 004 0,00%
Anual — Primeira Parcela) ..........ccccocoeeeininine.
Agéncia de CIgssnflcat;ao de Risco (Manutengdo 70.000,00 0,01% 0,08 0,01%
Anual — Demais Parcelas) ........c.ccccoreeenininine.
Escrlturado~r e L|gund§nte Debéntures 4.000,00 0,00% 0,00 0,00%
(Manutencdo Anual — Primeira Parcela).............
Escriturador e  Liquidante  Debéntures o o
(Manutencéo Anual — Demais Parcelas)............. 43.200,00 0,00% 0,05 0,00%
Euzcirclgl;rador e Liquidante CRI (Implementagéo — 9.600,00 0,00% 0,01 0,00%
izcur;tll;rador e Liquidante CRI (Manutencdo — 9.600,00 0,00% 0,01 0,00%
Advogados Externos .... 458.177,94 0,05% 0,52 0,05%
Auditores Independentes...........ccccovrreerininienes 540.000,00 0,07% 0,69 0,07%
Auditores  Independentes do  Patriménio 3.200,00 0,00% 0,00 0,00%
SEPATAdO. .....cveveeiieieie s
Contabilidade do Patriménio Separado (Anual). 1.344,00 0,00% 0,00 0,00%
Total de Comissdes e Despesas.........coeeeveerenne 27.741.986,80 3,07% 30,69 3,07%

Q) Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto. Os valores finais das despesas podem
vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima. Os valores j& consideram o gross-up.
) A Comisséo de Distribuicdo seré calculada corresponde a uma comisséo de 0,28% (vinte e oito centésimos por cento) ao ano

multiplicado pelo prazo médio dos CRI, incidente sobre o montante total de CRI emitido efetivamente subscrito e integralizado,
a qual podera ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, aos Participantes Especiais.

?3) A Comissao de Sucesso a este titulo, a Devedora pagara aos Coordenadores uma comisséo de 20% (vinte por cento) do beneficio
econdmico obtido pelas Devedoras aplicado sobre a economia gerada por uma eventual reducdo de taxa dos CRI no para as
Devedoras pelo valor presente da diferenca entre (a) o fluxo de pagamento dos CRI, calculado utilizando-se a Taxa Teto; e (b)
o fluxo de pagamento dos CRI, calculado utilizando-se a taxa de remuneragdo final na Data de Emissdo ("Diferenca de Spread™),
definida ap6s o Procedimento de Bookbuilding.

4) Taxa de Fiscalizagao dos mercados de titulos e valores mobiliarios de que trata a Lei n.° 7.940, de 20 de dezembro de 1989 e a Resolugéo
da CVM n.° 54, de 20 de outubro de 2021, correspondente a 0,03% sobre o valor total da Oferta.
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Segue abaixo a descricdo dos custos, despesas e comissdes estimados para a Oferta, considerando a colocacao
dos CRI inicialmente ofertados, acrescidos dos CRI Adicionais objeto da Opcéo de Lote Adicional):

% em Relagéo ao % em Relagao ao
Custos e Despesas® Valor Total da Custo Unitario Valor Nominal
(com gross up) Valor Total Oferta por CRI Unitario
(R$) % (R$) %
Comissoes da Oferta

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagéo ...... 1.355.838,41 0,15% 1,55 0,15%

Comisséo de Garantia Firme...........ccccccvovunen. 1.084.670,72 0,12% 1,24 0,12%

Cg)ml_ssa'o~ d((ze) Remuneracdo dos Canais de 28.472.606,53 3.25% 3254 3.25%

Distribuigao™® ...

Comissdo de Sucesso®.........cocveviereiierennn, 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Total de COMISSBES .eemromeoeoooo 30.913.115,66 3,53% 35,33 3,53%
Taxa de Fiscalizagdo da CVM®............c..cc........ 262.500,00 0,03% 0,30 0,03%
B3 — Registro, Distribuicéo e Anélise ................ 139.250,00 0,02% 0,16 0,02%
B3 - Transagao .......ccccocevvrerieerieinnnne 7.000,00 0,00% 0,01 0,00%
B3 — Registro das CCI 214,90 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Distribuicdo Puablico Geral ............. 2.979,00 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA — Registro e Base de Dados CRI 29.239,00 0,00% 0,03 0,00%
Securitizadora (Implantagdo — Unica) ................ 27.670,17 0,00% 0,03 0,00%
Se_curl_tlzadora (Taxa de Administracdo Anual — 3.106,75 0,00% 0,00 0,00%
Primeira Parcela)..........cccooverinnneeiinnccciene
Securl'tlzadora (Taxa de Administragdo Anual — 33.204.21 0,00% 0,04 0,00%
Demais Parcelas)..........ccccovecinnnnnecnn.

Agente Fiduciéario (Manutengao — Anual) 13.000,00 0,00% 0,01 0,00%
ﬁgﬁg}; Fiduciério Verificagdo (Manutencdo — 2.000,00 0,00% 0,00 0,00%
Custodiante (Implantacéo — Unica)... 9.561,37 0,00% 0,01 0,00%
Custodiante (Manutencédo — Anual) 8.854,45 0,00% 0,01 0,00%
Custodiante (Registro Lastro — Unica) ............... 11.951,72 0,00% 0,01 0,00%
B3 — Custddia do Lastro (Anual)...........cceenenee. 75.600,00 0,01% 0,09 0,01%
Agéncia de Classificagdo de RiSCO..................... 105.000,00 0,01% 0,12 0,01%
Agéncia de_ CIgsancagao de Risco (Manutengdo 35.000,00 0,00% 0,04 0,00%
Anual — Primeira Parcela) ..........ccccooeverinnine.

Agéncia de Clgssmcagao de Risco (Manutengéo 70.000,00 0,01% 0,08 0,01%
Anual — Demais Parcelas) ...........ccccoveecvernnnne.

Escrlturado~r e qumdgnte Debéntures 4.000,00 0,00% 0,00 0,00%
(Manutencéo Anual — Primeira Parcela).............

Escriturador e  Liquidante  Debéntures o o
(Manutencéo Anual — Demais Parcelas)............. 43.200,00 0,00% 0,05 0,00%
Esr,]circlgrador e Liquidante CRI (Implementagéo — 9.600,00 0,00% 001 0,00%
Alisl,Jcarll)turador e Liquidante CRI (Manutencéo — 9.600,00 0,00% 0,52 0,00%
Advogados Externos .... 458.177,94 0,05% 0,00 0,05%
Auditores Independentes...........ccccovreeererinienes 540.000,00 0,07% 0,00 0,07%
Auditores  Independentes do  Patrimdnio 3.200,00 0,00% 0,03 0,00%
SEPArAdO.......cveveeiirieiet e

Contabilidade do Patrimdnio Separado (Anual). 1.344,00 0,00% 0,00 0,00%
Total de Comissoes e Despesas ........................ 32.818.369,17 3,75% 37,51 3,75%

1) Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto. Os valores finais das despesas podem
vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima. Os valores j& consideram o gross-up.
2) A Comissdo de Distribuicdo sera calculada corresponde a uma comissao de 0,28% (vinte e oito centésimos por cento) ao ano

multiplicado pelo prazo médio dos CRI, incidente sobre o montante total de CRI emitido efetivamente subscrito e integralizado,
a qual podera ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, aos Participantes Especiais.

?3) A Comissao de Sucesso a este titulo, a Devedora pagara aos Coordenadores uma comisséo de 20% (vinte por cento) do beneficio
econdmico obtido pelas Devedoras aplicado sobre a economia gerada por uma eventual reducdo de taxa dos CRI no para as
Devedoras pelo valor presente da diferenca entre (a) o fluxo de pagamento dos CRI, calculado utilizando-se a Taxa Teto; e (b)
o fluxo de pagamento dos CRI, calculado utilizando-se a taxa de remuneracéo final na Data de Emisséo ("Diferenca de Spread"),
definida apés o Procedimento de Bookbuilding.

4) Taxa de Fiscalizagéo dos mercados de titulos e valores mobiliarios de que trata a Lei n.° 7.940, de 20 de dezembro de 1989 e a Resolugéo
da CVM n.° 54, de 20 de outubro de 2021, correspondente a 0,03% sobre o valor total da Oferta.
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15. DOCUMENTOS OU INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU CoOMO
ANEXO0S

E imprescindivel a leitura e analise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos ou
incorporados por referéncia a este Prospecto Preliminar.

15.1. Ultimo formulério de referéncia entreque pela securitizadora e por devedores ou coobrigados
referidos no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas.

Formuléario de Referéncia da Emissora

Formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 80,
incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes
websites ("Formulario de Referéncia da Emissora™):

EMISSORA: www.opeacapital.com (neste website, acessar a aba "Rela¢cBes com Investidores™, ""selecionar
"Opea Securitizadora S.A.", ""selecionar "2023" e clicar em "Formulario de Referéncia e, assim, obter todos 0s
documentos que desejar).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo da opc¢do "Principais Consultas"”, clicar em
"Companhias”, clicar em "InformacOes Periddicas e Eventuais enviadas a CVM", buscar por "Opea
Securitizadora S.A.", clicar em "OPEA SECURITIZADORA S.A.". Na péagina seguinte, nos "Filtros de
Pesquisa” (a) selecionar no campo "Categoria”, "FRE - Formulario de referéncia"; e (b) no campo "Data de
Entrega", "No periodo"; e no campo "de", "31/05/2022" até a data da realiza¢do da consulta” e, por fim clicar
em "consultar" e acessar o arquivo "Ativo" com a data de entrega mais recente).

Formulério de referéncia da VCSA

As informacdes referentes a situacdo financeira da VCSA e outras informagdes a ela relativas, tais como
histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composic¢do do capital
social, administracéo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais, incluindo também (i)
a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a VCSA, assim entendidos 0s negécios
realizados com os respectivos controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a controle comum ou que
integrem o mesmo grupo econdmico da VCSA, e (ii) andlise e comentéarios da administracdo sobre as
demonstragdes financeiras da VCSA, podem ser encontradas no formulario de referéncia da VCSA, elaborado
nos termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites
("Formulério de Referéncia da VCSA"):

VCSA: acessar https://ri.votorantimcimentos.com.br/, neste website selecionar "Arquivamento CVM" e clicar
em "Formulério de Referéncia", posteriormente selecionar a versdo mais recente disponivel do "Formulario de
Referéncia".

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br, neste website clicar em "Central de Sistemas da CVM",
posteriormente no campo "Informacdes sobre Companhias”. Nesta pagina digitar "Votorantim Cimentos S.A."
e, em seguida, clicar em "Continuar" e, na sequéncia, em "Votorantim Cimentos S.A.". Na pagina seguinte, nos
"Filtros de Pesquisa" (a) selecionar no campo "Categoria”, "FRE - Formulario de referéncia"; e (b) no campo
"Data de Entrega", "No periodo"; e no campo "de", "14/11/2023" até a data da realizacdo da consulta” e, por
fim clicar em "consultar" e acessar o arquivo "Ativo" com a data de entrega mais recente).

Formulério de referéncia da VCNNE

N&o aplicavel.
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15.2. Ultimas informacdes trimestrais, demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) tltimos exercicios
sociais encerrados, com 0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, da
securitizadora, exceto guando a securitizadora ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo.

As informag0es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras - DFP e as
informac0es financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, a Lei n.° 6.404, as normais internacionais de relatério financeiro ("IFRS") emitidos pelo International
Accounting Standards Board ("IASB"), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, bem como para o periodo findo em
30 de setembro de 2023, os quais se encontram incorporados por referéncia a este Prospecto Preliminar, podem
ser encontradas nos seguintes websites:

EMISSORA: www.opeacapital.com (neste website, acessar a aba "Rela¢des com Investidores", selecionar "Opea
Securitizadora S.A.", selecionar "2023" e, assim, obter todos os documentos que desejar).

CVM: www.gov.br/cvm (neste website, abaixo da opgéo "Principais Consultas”, clicar em "Companhias”, clicar
em "InformacGes Periddicas e Eventuais enviadas & CVM", buscar por "Opea Securitizadora S.A.", clicar em
"OPEA SECURITIZADORA S.A.". Na pagina seguinte, nos "Filtros de Pesquisa" (a) selecionar no campo
"Categoria", "ITR — Informagfes Trimestrais" ou "DFP — Demonstra¢fes Financeiras Padronizadas", conforme
0 caso; e (b) no campo "Data de Entrega”, "No periodo"; e no campo "de", "31/12/2022" até a data da realizacdo
da consulta™ e, por fim clicar em "consultar" e acessar os arquivos "Ativo").

15.3. Demonstraces financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n.° 6.404, e a requlamentacao
editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio
social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima.

As informac6es divulgadas pela VCSA acerca de seus resultados, as Demonstracfes Financeiras Anuais
Completas preparadas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e as hormas internacionais de
relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e as informacdes
financeiras trimestrais — ITR preparadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 - "Demonstracao
Intermediéria” e com a norma internacional de contabilidade 1AS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo
IASB, assim como pela apresentacdo dessas informacdes de forma condizente com as hormas expedidas pela
Comissdo de Valores Mobilidrios, aplicaveis a elaboracdo das Informagbes Trimestrais (ITR), para os
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, bem como para o periodo findo em
30 de setembro de 2023, os quais se encontram incorporados por referéncia a este Prospecto Preliminar, podem
ser encontradas nos seguintes websites:

CVM: www.gov.br/cvm (neste website, abaixo da opcéo "Principais Consultas”, clicar em "Companhias”, clicar
em "Informagdes Periddicas e Eventuais enviadas 8 CVM", buscar por "Votorantim Cimentos S.A.", clicar em
"VOTORANTIM CIMENTQOS S.A.". Na pagina seguinte, nos "Filtros de Pesquisa" (a) selecionar no campo
"Categoria", "ITR — Informacfes Trimestrais" ou "DFP — Demonstra¢fes Financeiras Padronizadas", conforme
0 caso; e (b) no campo "Data de Entrega”, "No periodo"; e no campo "de", "31/12/2020" até a data da realizacdo
da consulta" e, por fim clicar em "consultar" e acessar os arquivos "Ativo").

VCSA: acessar https://ri.votorantimcimentos.com.br/, neste website selecionar "Informagdes Financeiras",
selecionar "Demonstracdes Financeiras" e, em seguida, escolher o ano ou periodo desejado, e selecionar
"DemonstracBes Financeiras — VCSA".

As informagdes divulgadas pela VCNNE acerca de seus resultados, as demonstrac6es financeiras elaboradas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, para os exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 se encontram na forma do Anexo Xl a este Prospecto Preliminar.

15.4. Ata da assembleia geral extraordindria ou da reunido do conselho de administracdo que deliberou
a emissao.

Autorizacdo societaria da Emissora: A Emissdo dos CRI e a Oferta ndo dependem de aprovacdo societéria
especifica da Emissora, nos termos do artigo 29, paragrafo terceiro, do seu Estatuto Social aprovado pela
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assembleia geral extraordinaria de acionistas da Securitizadora realizada em 7 de agosto de 2023, cuja ata foi
registrada na JUCESP sob o n.° 340.626/23-9, em sessdo de 23 de agosto de 2023 e publicada no jornal "“Valor
Econdmico”, com divulgacdo simultanea da sua integra na pagina do referido jornal na rede mundial de
computadores, em 1° de setembro de 2023, que se encontra na forma do Anexo 111 a este Prospecto Preliminar.

Autorizacfes societrias das Devedoras: A RCA da VCSA e a AGE da VCNNE por meio das quais as
Devedoras aprovaram a Emissdo das Debéntures e a operacdo de securitizagdo, conforme aplicavel, se
encontram na forma dos Anexos IV e V, respectivamente, a este Prospecto Preliminar.

Autorizacdo societaria da VCSA para outorga da Fianga: Nos termos do estatuto social da VCSA, a constituicao
da Fianga nao depende de prévia aprovacdo ou autorizacdo societaria, tendo sido constituida de acordo com o
artigo 142, inciso VII1, da Lei da Sociedades por Acdes, e do artigo 20, inciso (xix), do estatuto social da VCSA.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e das devedoras ou coobrigados referidos no item 12.3
acima.

Estatutos sociais da Emissora e das Devedoras sdo incorporados a este Prospecto Preliminar, constantes,
respectivamente, dos Anexos | e Il, respectivamente.

15.6. Termo de securitizacdo de créditos.

Termo de Securitiza¢do incorporado a este Prospecto Preliminar, constante do Anexo IX.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdo, gquando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis.

Escritura de Emissdo da VCSA, Escritura de Emissdo da VCNNE e Escritura de Emissdo de CCI incorporados
a este Prospecto Preliminar, constantes, respectivamente, dos Anexos VI, VIl e VIII, respectivamente.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores da Oferta, 0s quais contaram
ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A identificacdo e os dados de contato
de cada uma dessas instituiches e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais envolvidos e
prestadores de servigos contratados pela Emissora para fins da Emissdo, encontram-se abaixo:

16.1. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato da
securitizadora.

Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria 1240, 1° andar, conjunto 12
CEP 01455-000 Sao Paulo, SP

At.: Sra. Flavia Palacios

Tel.: (11) 4270-0130

E-mail: gestao.imob@opeacapital.com

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos administradores que
podem prestar esclarecimentos sobre a oferta.

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar, parte

CEP 04538-132, Sao Paulo/SP

At.: Sr.Mauricio Guimaraes

Tel.: (11) 2767-6185

E-mail: mauricio.guimaraes@ubsbb.com

Coordenadores da Oferta

BANCO VOTORANTIM S.A.

Avenida das NagOes Unidas, 14.171, Torre A, 18° andar
04794-000, S&o Paulo/SP

At.: Srs. Jodo Claudio Del Nero Frizzo | Rafael Montero
Tel.: (11) 5171-5868

E-mail: BCO-Estruturados@bv.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicéo
04543-011, S&o Paulo - SP

At.: Sra. Marina Rodrigues

Tel.: (11) 3847-5320

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

BANCO ITAUBBAS.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° Andar
CEP 04.538-132 — S&o Paulo - SP

At.: Sr. Raphael Levy

Tel.: +55 (11) 3708-3886

E-mail: raphael.levy@itaubba.com
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BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 2041 e 2235, 24° andar, bloco A
CEP 04543-011 Sé&o Paulo/SP

At.: Sra. Graziella Dorigon Passos

Tel.: '55 11 3553-9331

E-mail: grpassos@santander.com.br

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones dos assessores (financeiros, juridicos
etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto;

Assessor Juridico dos Coordenadores da Oferta

PINHEIRO GUIMARAES

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3064, 14° andar

01451-000 Sé&o Paulo, SP

At.: Francisco J. Pinheiro Guimardes/ Camila Ohno

Tel.: (11) 4501-5000

E-mail: fjpg@pinheiroguimaraes.com.br; cohno@pinheiroguimaraes.com.br
Site: http://www.pinheiroguimaraes.com.br/

Assessor Juridico das Devedoras

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3200, 5° andar

05426-100 Séo Paulo, SP

At.: Nei Zelmanovits / Jéssica de Alencar Araripe

Tel.: (11) 3150-7091

E-mail: nsz@machadomeyer.com.br / jararipe@machadomeyer.com.br
Site: https://www.machadomeyer.com.br/

16.4. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrébnico e telefones dos auditores
responsaveis por auditar as demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Auditor Independente da Emissora

Para os exercicios sociais findos em 2020 e 2021:

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Rua Verbo Divino, 1400, Conjuntos 101, 201, 301 e 401
CEP 04719-911 — Séo Paulo, SP

At.: Sr. Mark Suda Yamashita

Tel.: (11) 3940-1500

E-mail: comunidade@kpmg.com.br

Para o exercicio social findo em 2022 e o terceiro trimestre de 2023:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 105, conjunto 121, torre 4
CEP 04571-010, Séo Paulo, SP

At.: Sr. Thiago Benazzi Arteiro

Tel.: (11) 3886-5100

E-mail: financeiro.ata@br.gt.com
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Auditores Independentes das Devedoras

Para os exercicios sociais encerrados em 2020, 2021 e 2022 e o terceiro trimestre de 2023:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, 16° andar, partes 1 a 6, Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32,
04538-132, Sdo Paulo, SP

At.: Sr. Carlos Eduardo Guarana Mendonca

Tel.: (11) 3674-3343

E-mail: carlos.mendonca@pwc.com

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones do agente fiducidrio, caso
aplicavel.

Agente Fiduciario dos CRI

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca
22640-102 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Aurélio Ferreira, Marcelle Santoro e Karolina Vangelotti

Tel.: (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

16.6. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco liguidante da emissao.

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha 100, Torre Olavo Settbal
04344-902 Séo Paulo, SP

At.: André Sales

Tel.: (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrdnico do escriturador da emissao.

Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.500, 3° andar (parte)
05426-100 Sao Paulo, SP

At.: André Sales

Tel.: (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a
distribuicdo em guestdo podem ser obtidas junto aos coordenadores, as instituicdes consorciadas e na CVM;

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a distribuicdo em questdo podem ser
obtidas junto aos Coordenadores da Oferta e na CVM.
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Os potenciais Investidores Qualificados devem ler este Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto
Definitivo, antes de tomar qualquer decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta poderdo obter exemplares
deste Prospecto Preliminar nos enderecos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores da Oferta indicados
na se¢do acima, bem como nos websites indicados abaixo:

EMISSORA: www.opeacapital.com (neste website, acessar a aba "Contetdos e Ferramentas”, clicar no icone
"Ofertas em Andamento", selecionar "OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EM ATE DUAS SERIES DA 190? (CENTESIMA NONAGESIMA)
EMISSAO DA OPEA", e clicar em "Prospecto Preliminar”).

COORDENADOR LIDER: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website,
clicar em "Votorantim Cimentos — 190% Emissdo de CRI da OPEA Securitizadora S.A." e, entdo, localizar o
documento desejado).

BAaNCco BV: www.bv.com.br (neste website, acessar a aba "Institucional” e, entdo, clicar em "Ofertas Publicas",
selecionar "Ofertas em andamento” e na sequéncia selecionar "Prospecto Preliminar — CRI Votorantim™).""""

BRADESCO BBI: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (heste website, no campo
"Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo:", selecionar "CRI", localizar "CRI Votocimentos 2023", e
depois clicar no documento desejado).

ITAU BBA: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar "Votorantim
Cimentos", posteriormente, na secdo "CRI 2023" e acessar o documento desejado).

SANTANDER: www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento (neste website, clicar em "CRI Votorantim Cimentos™"" e acessar 0 documento desejado™).

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pagina principal, dentro da coluna "Principais
Consultas", clicar em "Ofertas Publicas", na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar
novamente em "Consulta de Informacfes”. Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar
"Certificados de Recebiveis Imobiliarios” dentro da aba "Valor Mobiliario", buscar, dentro do campo
"Emissor”, por " Opea Securitizadora S.A.", bem como certificar-se que os campos "Periodo Criacdo do
Requerimento” e "Periodo Criagdo Registro" estdo sem preenchimento, em seguida clicar em "Filtrar" e
selecionar a presente Emissdo e na sequéncia selecionar o documento desejado).

B3: www.b3.com.br (neste website, acessar o menu "Produtos e Servi¢os”, no menu, acessar na coluna
"Negociacdo" o item "Renda Fixa", em seguida, no menu "Titulos Privados" clicar em "Saiba Mais", e na
préxima pagina, na parte superior, selecionar "CRI" e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu "Sobre o
CRI", selecionar a opcéo "CRIs listados". No campo de busca, digitar "' Opea Securitizadora S.A." ou identificar
nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por "Emissdo: 190 - Série: 2". Posteriormente, clicar em
"Informagdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e clicar em
"Buscar", e na sequéncia selecionar o documento desejado).

16.9. Declaracao de gue o registro de emissor encontra-se atualizado.

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea "c", da Resolu¢do CVM 160, a Emissora declara que seu
registro de companhia S1 perante a CVM, concedido sob o n.° 477, encontra-se atualizado na data deste
Prospecto Preliminar, conforme declaracdo constante do Anexo XIlI a este Prospecto Preliminar.

16.10. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto.

A Emissora declarou que, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, as informac8es fornecidas no ambito
da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores Qualificados uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme
declaracgéo constante do Anexo XII a este Prospecto Preliminar.
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O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padr@es de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que
as informag@es fornecidas pela Emissora e pela Devedora no &mbito da Oferta, inclusive as constantes deste
Prospecto, séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme declaracdo constante do Anexo XlII a este Prospecto
Preliminar.

158



PUBLICO

17.
17.1.

OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES

Fluxograma da Oferta

Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da emisséo dos CRI,
acompanhado de legenda:

17.2.
(i)
(i)
(iii)

(iv)
v)

(vi)
(vii)

Integralizagdo das Debéntures Integralizacio dos CRI

Emissdo das

v Debéntures

VOTORANTIM ° e b |
‘ cimentos (,opea e &

Emissdo das CCl Emissdo dos CRI

Pagamento das Debéntures Pagamento dos CRI

1. As Devedoras emitem as Debéntures, que sdo subscritas pela Emissora;

2. A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, emite a CCl;

3. A Emissora emite os CRI lastreados nos Créditos Imobilirios representativos das
Debéntures;

4, Os Titulares do CRI integralizam os CRI;

5. A Emissora integraliza as Debéntures;

6. As Devedoras pagam a Remuneracdo das Debéntures e amortizam o Valor Nominal

Unitéario das Debéntures da Primeira Série ou Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures Segunda Série a Emissora; e

7. A Emissora paga a Remuneracdo e amortiza 0 Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série ou Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série aos
Titulares dos CRI.

Documentos e Informacdes anexos a este Prospecto Preliminar

Copia do estatuto social vigente da Emissora;
Copia do estatuto social vigente das Devedoras;

Copia da ata da assembleia geral extraordinaria da Emissora realizada em 7 de agosto de 2023,
cuja ata foi registrada na JUCESP sob 0 n.° 340.626/23-9, em sessdo de 23 de agosto de 2023 e
publicada no jornal "Valor Econdémico", com divulgacdo simultanea da sua integra na pagina do
referido jornal na rede mundial de computadores, em 1° de setembro de 2023;

Copia da ata da RCA da VCSA;
Copia da AGE da VCNNE;
Escritura de Emissao das Debéntures VCSA;

Escritura de Emissdo das Debéntures VCNNE;
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(viii)  Escritura de Emissao das CCl;
(ix) Termo de Securitizacéo;
x) Relatério de Classificagdo Preliminar de Risco da Agéncia de Classificagdo de Risco;

(xi) Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da VCNNE relativas aos exercicios sociais
encerrados em 2022, 2021 e 2020, acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes.

(xii) Declarac6es de Companhia Securitizadora e do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

(xiii)  Copia da declaracdo de veracidade do Coordenador Lider nos termos do artigo 24 da Resolugédo
CVM 160; e

(xiv)  Copia da declaracdo de custddia, assinada pela Instituicdo Custodiante.

17.3. Documentos e Informac@es Incorporados por referéncia a este Prospecto Preliminar

0] Formulario de Referéncia da Emissora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da
Resolucdo CVM 60 e da Resolu¢do CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(i) Formulario de Referéncia da VCSA, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da
Resolucdo CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net, observado o descrito na se¢do 15 —
"Documentos ou Informagdes Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou Como Anexos";

(iii) Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 2022, 2021 e 2020, acompanhadas dos relatdrios dos auditores independentes;

(iv) Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da VCSA relativas aos exercicios sociais
encerrados em 2022, 2021 e 2020, acompanhadas dos relatdrios dos auditores independentes;

(V) Informag0es financeiras trimestrais da VCSA relativas ao periodo de nove meses findo em 30 de
setembro de 2023.

17.4. Informacdes adicionais das Devedoras

Descricdo dos negdcios, processo de producdo e mercado de atuacdo das Devedoras
VCSA

A VCSA tem como atividade preponderante: (i) a producdo e o comércio de portfolio completo de materiais
pesados de construcdo, que inclui cimento, agregados, concreto, argamassa, calcario agricola e outros materiais
de construcao, bem como de matérias-primas e derivados, produtos semelhantes e relacionados; (ii) a prestagéo
de servicos de concretagem; (iii) a pesquisa, mineracéo e processamento de reservas minerais de acordo com
sua atividade principal de producéo; transporte, distribuicdo e importacéo; e (iv) a participagdo em outras
empresas.

A VCSA, atualmente, possui uma sélida rede de producédo de cimento, contando com capacidade instalada de
56,8 milhdes de toneladas por ano produzidas nas regides em que atua. A VCSA entende que sua capacidade
instalada ja seja suficiente para sustentar seu forte crescimento esperado nos préximos anos, e espera necessitar
de poucos investimentos adicionais. A VCSA entende que esse cenario de manutencao dos niveis de capacidade
instalada leva a um diferencial importante para a VCSA: escalabilidade, estabilidade da operacéo e baixo risco
de execucdo.
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O processo de producéo de cimento, pela VCSA, abarca as seguintes etapas, descritas em maior detalhe no item
1.4, “a” do Formuldrio de Referéncia da VCSA, incorporado a este Prospecto por referéncia: pré-
homogeneizacdo, moinho de farinha, producéao de clinquer, resfriamento, moinho de cimentos e expedicdo de
cimento. Ja o processo de producdo de concreto segue as seguintes etapas, descritas em maior detalhe no item
1.4, “a” do Formulario de Referéncia da VCSA: entrada, estocagem, moegas, ponto de carga, sala de comando,
bate lastro, saida e laboratdrio. Os processos de producdo dos demais produtos da VCSA, nomeadamente
agregados, argamassa e outros minerais de construgdo, viter e verdera estdo descritos no item 1.4, “a” do
Formulério de Referéncia da VCSA.

A VCSA é uma empresa global que atua no negécio de materiais de construgdo, produzindo e comercializando
cimento, concreto, agregados, insumos agricolas e outros produtos, além de ter operacdo com gestdo de residuos
e coprocessamento, e esta presente em 10 paises, além do Brasil: Argentina, Bolivia, Canada, Espanha, Estados
Unidos da América, Luxemburgo, Marrocos, Tunisia, Turquia e Uruguai., conforme descrito na secdo 1 do
Formulério de Referéncia da VCSA.

Para mais informagdes acerca dos negdcios, processo de produgdo e mercado de atuagdo da VCSA favor
verificar a secdo 1 do Formulario de Referéncia da VCSA.

VCNNE

A VCNNE tem como atividades principais: a producéo e o comércio de portfélio completo de materiais pesados
de construgdo, que inclui cimento, agregados, argamassa, calcéario agricola e outros, bem como servi¢os de
matérias-primas e derivados, produtos semelhantes e relacionados, pesquisa, mineragdo, servi¢os de concreto
pré-fabricado, transporte, distribuicdo e importacdo, coprocessamento para geracdo de energia e participacao
em outras empresas.

O processo de producdo de cimento, pela VCNNE, abarca as seguintes etapas: pré-homogeneizacdo, moinho
de farinha, producéo de clinquer, resfriamento, moinho de cimentos e expedi¢éo de cimento. J& o processo de
producédo de concreto segue as seguintes etapas: entrada, estocagem, moegas, ponto de carga, sala de comando,
bate lastro, saida e laboratério.

A VCNNE esta inserida no mercado de cimento brasileiro, em especial nas regifes norte e nordeste do Brasil.

Fatores macroecondmicos que exercam influéncia sobre os negécios das Devedoras

As atividades das Devedoras sofrem influéncia material dos fatores abaixo expostos.

Ciclicidade do setor de construcéo civil

O setor da construg¢do no Brasil € ciclico e dependente dos mercados de construgdo residencial e comercial.
Fatores ciclicos, como investimento em infraestrutura e nivel de atividade da construgdo civil podem afetar o
segmento de cimento. Por exemplo, 0 aumento da demanda por cimento decorrente do crescimento no consumo,
geralmente resulta em aumento nas taxas de utilizacdo da capacidade e precos de mercado mais altos para 0s
produtos das Devedoras, resultando em maiores margens operacionais. Quando ocorre redu¢do no consumo de
cimento o efeito é oposto, geralmente reduz o prego e o volume de venda, exigindo tomadas de decisdes que
melhorem o desempenho operacional.

Condi¢des macroecondmicas no Brasil

Na medida em que as Devedoras detém parcela significativa de suas operacdes no Brasil, as condicGes
econdmicas e politicas locais afetam significantemente as suas atividades, incluindo seus niveis de producao e
receita em decorréncia de flutuagBes na demanda de clientes brasileiros pelos produtos das Devedoras. O

161



PUBLICO

ambiente econdmico e politico instavel do Brasil, e a consequente diminuicdo dos niveis de renda individual,
combinado com maiores taxas de juros e depreciacdo cambial podem diminuir a demanda por cimento,
concreto, agregados e outros materiais basicos de construcao.

Condicdes macroecondmicas na América do Norte

O mercado de cimento da América do Norte manteve-se sélido ao longo de 2022. A expectativa é que o
crescimento do cimento nos Estados Unidos da América deve ser estvel em 2022, de acordo com a Ultima
previsdo da PCA. No entanto, em 2022, além de impactos globais da cadeia de abastecimento causados pela
pandemia e agravados por conflitos entre RUssia e Ucrania, a instabilidade politica internacional criou uma
maior volatilidade nos custos de combustivel e energia, com a inflagdo geral impactando todas as outras linhas
de custo devido ao descompasso entre a oferta e a demanda na América do Norte.

Condigdes macroecondmicas na Europa, Africa e Asia

Na Espanha, depois de uma forte recuperacdo no consumo de cimento em 2021, o mercado espanhol de cimento
desacelerou em 2022, especialmente devido a fatores externos, como a inflagdo global de custos e a guerra na
Ucrania. No acumulado dos doze meses entre dezembro de 2021 e novembro de 2022, foi registrado um
aumento de 1,5%, de acordo com os dados da associagéo local. Na Turguia, o consumo de cimento encontra-se
em um momento desafiador no pais. A moeda esta enfraquecida, a inflacdo esté alta e a guerra da Ucrania com
a Russia esta trazendo um pessimismo maior para um mercado ja desafiador.

Condigdes macroecondmicas na Africa

Em Marrocos, de acordo com a associa¢do de cimento local, APC, em 2022 as vendas de cimento tiveram uma
queda de 10,7% comparado ao ano de 2021, principalmente devido ao cenério macroecondmico desafiador,
resultando em uma alta presséo inflacionaria e impactos no setor de agricultura, importante alavanca econémica
do pais. Na Tunisia, 0 consumo de cimento esteve em queda ao longo dos Ultimos anos, mas houve uma
recuperacdo no mercado de cimento na Tunisia nos anos ap6s 2020. O pais segue enfrentando um cenério
desafiador, com o aumento da inflagdo e desemprego, além do cenério politico instavel e pregos volateis de
commodities, adicionando maior risco para o pais.

Condi¢bes macroecondmicas na América Latina

Na Bolivia, de acordo com os ultimos dados disponibilizados pelo INE, no consolidado de 2022 houve um
aumento de 6% na demanda de cimento em comparagdo ao periodo de 2021. Ao longo do ano o mercado do
consumo de cimento foi caindo, como consequéncia da pressdo de custos e desafios geopoliticos, externos e
internos. O relatério de outubro de 2022 do FMI5 tem previsdo de crescimento para o pais de 3,8% e de 3,2%,
para 2022 e 2023, respectivamente. No Uruguai, em 2022, houve um declinio de mercado comparado com a
base favoravel do ano anterior e dinamica de mercado mais competitiva apds novo concorrente a partir de 2021.
A partir de abril de 2021, um novo concorrente entrou no mercado através do start-up de uma nova fabrica ao
leste do pais. Esta entrada significou que a capacidade total instalada dobrou a oferta doméstica, colocando forte
pressdo sobre os precos e a participacdo no mercado da VCSA.

Estrutura de custos
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A producdo de cimento é uma atividade intensiva em termos de capital, baseada na extracéo e transformacéo
de recursos naturais. Assim, a estrutura de custos das Devedoras é baseada, em grande parte, em custos com
energia (elétrica e térmica), manutenc&o e conserto de ativos, m&o de obra, insumos e materiais de consumo e
transporte.

Para mais informacdes acerca dos fatores macroecondmicos que exercam influéncia sobre os negécios da
VVCSA favor verificar a se¢do 2.2 do Formulario de Referéncia da VCSA.

Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pelas Devedoras e a participacédo percentual destes em sua
receita liquida

VCSA

Os produtos responsaveis pela maior parte da receita liquida da VCSA sdo o cimento, concreto, agregados e
outros, 0s quais sdo responsaveis por 66%, 20%, 3% e 11%, respectivamente, da receita liquida da VCSA obtida
durante o periodo entre janeiro e setembro de 2023.

VCNNE

Os produtos responsaveis pela maior parte da receita liquida da VCNNE sdo o cimento e argamassa, seguido
por concreto e outros, 0s quais sao responsaveis por 89,2%, 4,2%, 1,6% e 5,0%, respectivamente, da receita
liquida da VCNNE obtida no ano de 2022.

Descricao dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento
VCSA e VCNNE

As Devedoras possuem area de Pesquisa e Desenvolvimento (“P&D”) e Inovacdo, que acompanha
permanentemente as iniciativas mundiais de inovagdo nas areas de Cimento, Concreto, Agregados e nos
negocios adjacentes, de forma a mapear potenciais solugdes que possam contribuir para o crescimento
sustentavel e a competitividade das Devedoras. No periodo acumulado dos dltimos trés anos (i.e. 2020, 2021 e
2022), foram gastos pela VCSA, aproximadamente, R$ 45,6 milhdes em estudos, pesquisas e desenvolvimento
de novos produtos, equipamentos e solucdes inovadoras.

Como principais iniciativas de investimento neste periodo, destacam-se 0s projetos de Industria 4.01 e
iniciativas pulverizadas para desenvolver solucdes para reducdo da emissdo de CO2, Prospectivamente, as
Devedoras planejam intensificar seus investimentos na area de P&D e Inovagdo, de forma alinhada com sua
estratégia de diversificacdo de portifélio e compromissos ambientais.

Contratos relevantes celebrados pelas Devedoras
VCSA

Contratos de empréstimo e financiamento relevantes:

Como contratos relevantes celebrados pela VCSA podem ser mencionados: (i) Escritura das Debéntures da 62
(Sexta) Emissdo da VCSA, (ii) Escritura das Debéntures da 82 (Oitava) Emissdo da VCSA, (iii) Escritura das
Debéntures da 10® (Décima) Emissdo da VCSA; (iv) Escritura das Debéntures da 112 (Décima Primeira)
Emissdo da VCSA; (v) Escritura das Debéntures da 122 (Décima Segunda) Emissdo da VCSA; (vi) Escritura
das Debéntures da 132 (Décima Terceira) Emissdo da VCSA; (vii) Escritura das Debéntures da 142 (Décima
Quarta) Emissdo da VCSA,; (viii) Contrato de Empréstimo de USD 100.000 mil sob a Lei n® 4.131, celebrado
em 6 de marco de 2018; (ix) Contrato de Empréstimo de USD 50.000 mil sob a Lei 4.131, celebrado em 16 de
marco de 2020; (x) Contrato de Empréstimo de USD 50.000 mil sob a Lei 4.131, celebrado em 7 de junho de
2021; (xi) Contrato de Empréstimo de USD 50.000 mil sob a Lei 4.131, celebrado em 22 de junho de 2021;
(xii) Contrato de Empréstimo Rotativo (Revolving Credit Agreement) junto a um sindicato de bancos, no valor
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principal de USD 250.000 mil, celebrado em 22 de setembro de 2021; (xiii) Contrato de Empréstimo Rotativo
(Revolving Credit Agreement) junto a um sindicato de bancos, no valor principal de USD 300.000 mil,
celebrado em 27 de junho de 2022; (xiv) Contrato de Empréstimo de USD 80.000 mil sob a Lei 4.131, celebrado
em 20 de julho de 2022; (xv) Contrato de Empréstimo (Loan Agreement) de USD 150.000 mil, celebrado em
18 de julho de 2023.

Para mais informacdes acerca dos fatores macroecondmicos que exercam influéncia sobre os negécios da
VCSA favor verificar a se¢do 2.1, item “f”, alinea “i”, do Formulario de Referéncia da VCSA.

Contratos relevantes celebrados pelo emissor e suas controladas ndo diretamente relacionados com suas
atividades operacionais:

N&o aplicavel, uma vez que ndo foram celebrados pela Votorantim Cimentos, contratos com terceiros ndo
diretamente relacionados com as suas atividades operacionais nos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2022, 2021 e 2020.

VCNNE

Como contratos relevantes celebrados pela VCNNE podem ser mencionados: (i) as aplicagdes financeiras em
CDB realizadas pela VCNNE junto ao BV nos periodos entre 23 de marco de 2023 a 14 de junho de 2023; (ii)
a marcacao a mercado de swap, contratado junto a instituicdo financeira; (iii) o saldo em conta corrente com o
BV; (iv) as contas a receber referente as vendas da VCNNE para VCSA,; (v) as contas a receber referente as
vendas de cimento, brita, pedrisco e areia para Supermix (conforme definido abaixo); (vi) o ressarcimento de
despesas dos servicos disponibilizados pelo CoE (conforme definido abaixo); (vii) o compartilhamento da
infraestrutura de backoffice da VSA (conforme definido abaixo); (viii) as contas a pagar referente a compra de
diversos produtos do segmento (clinquer, cimento, brita, etc) pela VCSA,; (ix) as contas a pagar referente a
prestacdo de servico de transporte pela Motz Transportes Ltda.; (x) a aquisi¢do do crédito de R$ 1.906.250,19
junto a Lidermac; (xi) a Escritura das Debéntures da 22 (Segunda) Emissdo da VCNNE; e (xii) a Escritura das
Debéntures da 32 (Terceira) Emissdo da VCNNE.

164



1. Informacdes sobre a Votorantim Cimentos
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Ponfoo vasto « ngicio relevantes em adjacéncias.

Y S T TR S

Mercado estével com perspectivas positivas
= apocs plo plno Prosims Garacio da UE

Posicio relevante em mercados pertientes respectiios

. capacidade entre o5
maiores produtores Foco em competitividade
Lideranca em mercados pertinentes . ncndo 3% egbes de mior crescimento do pas
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e P— o ossos mercados no Brash
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Posga reevante em mercados petnentes

Brasil: Presenca da Votorantim Cimentos Y vrnnnnnnn@
#1 no Brasil, 0 8% Major Pais no Mercado de Cimento com Potencial de Crescimento dmentes

16 sl 39

Undades de Concreto
Unicades Integrados

Alavancas competitivas

¥ rica compania de cimento com
presenca nas 5 reqies do pais
° Capacidade Instalada
W Localzagso estratégica préxima s o2z
minas, centros de dstribuao e
principais consumidores .

34,4 Mtpa
¥ Resiliéncia para manter a posicéo de

Hosgens ce Gimento
mercado em cendrios desafiadores. L)

° +10,6 milhdes de toneladas Cal & Insumos Agricola s
e | de 38 mil ojes d nos Ultimos 15 anos
e comerc e +38 i fos de 4

i e ua e ., raregaies 57
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o, fa® Rocshta Liguida (Rg mindes) EBITOA Ajustado (RS milies)

¥ Capilaridade logistica com +28 mil de Moagem

et psshiva

oo e omea smas
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2a4s 25

2020 2021 2022 9M22 SM23
0w paw oW [19% (20w

América do Norte: Visdo Geral do Mercado

=
, p—
Mercado com potencial de superciclo nos préximos anos, apoiado pelo restricdo de capacidade e cimentos (%
pelo plano de infraestrutura dos EUA

¥ Altas taxas de utilizagio e crescimento constante da
w2 w6 109 demanda tém apoiado pregos e lucratividade no setor
> —

s s s -~ —
- W - -
Tz —— ¥ previsio de desaceleragio do consumo de cimento em
2023, seguida de crescimento da demanda a partir de
024
%' De acordo com o relatério mais recente do PCA, a retracéo
;s ey e s a0 wom o am de mercado em 2023 deve ser mais amena
D @ @ @D @ @ @ @ @ inicialmente projetada no inicio do ano
¥ Apesar da desaceleragdo no curto prazo, expectativas
Prego do Cimento no Mercado dos EUA (FOB)() positivas relacionadas’ ao plano de infraestrutura e
Usson i de impactos no setor
e imobilidrio
P 5 ¥ Migragéo para cimento PLC como parte do movimento de.
descarbonizacdo
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Bras
Dindmicas positivas desde 2020 permitiram aumentos de preco

Destaques da Votorantim Cimentos

o ygronawme

Companhia

ento no Brasil e presenca balanceada em mercados desenvol
emergentes

istérico de execug&o com um ciclo de crescimento transformacional combinado com exceléncia
operacional e financeira

Compromisso com uma operag&o cada vez mais eficiente e metas de emisses de G@linhada a
padrées elevados de governanca corporativa e com as melhores praticas de mercado

Iniciativas de crescimento que continuaréo impulsionando a expansao e diversificagio da Votoranti
Cimentos

Votorantim Cimentos: Linha do Tempo Corporativa
Maior companhia privada de cimento com ~90 anos de experiéncia com execugdo bem -sucedida
de projetos greenfield, aquisicdes estratégicas e turnaround de ativos adquiridos

VoToRANTIM
% cimentos

Companhia
de Cimentat)
Capacidade Instalad:
Consolidaso Diversificago de. Expansdo Avancos em (ipn | exchind i & Taiman)
Nacionai Produtos mariados asiratégicos Mercados Desenvoividos
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@ ‘Companhis ‘Argamassa Inorganica: adjacentes
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Vis&do Geral do Mercado o vommanmm
Cimentos

%' Mercado mais consolidado apés recentes aquisides e continua
defasagem dos precos versus inflaggo & no comparativo com

ia, 0 crescimento do mercado focou-se em infraestrutura
& habitagio

. L] P o 55 outros paises
= pandemi ci -
i B B B B EEEEDN

0 SNIC trabalha com uma projecio de queda de volume vendido
de até 1% em 2023

%A demanda habitacional pode ser positivamente apoiada por
iniciativas governamentais, como o programa Minha Casa Minha
Vida, e a redugao da taxa de juros (Selic) prevista pelo mercado

e V0 investimento em infraestrutura é um destaque na atual
S administragdo do governo brasileiro, com um crescimento

3 Samifcative Ga demanda esperado a partir de 2024
- - V0 cenérlo macoecondmico aponta para.um potencial positva
T T T para o setor, visto que expectativas de PIB, inflaao ¢ as tax;
firos estéo melhorando
i For es e ici o de Mercado

o veropamm
Votorantim Cimentos: plataforma de negécios singular no Brasil
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Capacidade Instalada (SNIC):
54 milhaes tons

Nimero de Centros de Nimero de || Ebitda Ajustado
plantas  Distribuicho Clientes 1523 (v rnoms
— — Geracio
ae Eon
yoronmmmn 2 57 73k >> +as5%
T WV cim acima da
! o
| players
. Player2 15 2 15K 323
Player3 13 15 14k a4
América do Norte: Presenca da Votorantim Cimentos wnmnmmnﬂ:—

§ cimentos
Presenca concentrada ao longo da regido dos Grandes Lagos e na Costa Leste

Instalages na América do Norte

Copacidade Instalada  ~
P S, 221

Presenca Geografica

Lkt aviiriida = 8,1 mtpa £ 2 g 12

Rore Smencan devio 3 Gt ogetcas

4,1 Mt .
de nova idade tecnolgica y 63 &l 20
e o 63 20,

Destaques Financeiros

Receita Liquida (USD milhdes) @)

© mmmImmEE

linde vocnovsgen EBITOA Ajustado (USD milhses) )

@ e como o, o e s I I I I I

25 (1) Grerfieks ou retrofs avantes. | (2) SRLIUSD) médio 20201 5,15, 2021 5,39; 2022- 5,16 9M22: 513; 9M23: 5,01 ik e ol o o]
ronte et ¢ wsoy



Europa, Africa e Asia: Presenca da Votorantim Cimentos VOTORANTIM
$ dmentos

pela Espanha

Destaques do Mercado

Top 2 na Peninsul Ioérica

& no resultado pr
Presenca Geografica

Capacidade Instalada Footprint strtivo apss aquiscais
Pdal o pos aquisi

ESPANHA  Opcdes adicionais de crescimento dadas b nova presenca

12,9 wpa

Recuperagso da demanda devido a esforgos de reconstrugo apds terremoto
<o de nireestrutura

Pais m desenvaivimento com papulacso jovem

j =28

TURQUIA
Recuperagt de Margens
Destaques Financeiros Amblente econdmico e insttucional estével (classiicaio SaP: BB+)
Receita @ i Estratégia reglonal focada na regiéo central para manter Ideranca histérica
- - “ MARROCOS strutura ce mercaco atrata ¢ margem EBITDA (~40% )
0% d081 022 omezomas , mu M2 sms
" e o z-r?n- B [io% o] [0 (7 Posigo forte em mercados pertnenes
T Ry - - TUNiSTA
Bom nivel d rentabidade ¢ ok converso de caia
Votorantim Ci D Fi

VOTORANTIM
cimentos

iros ‘ .

Cenario Resultados financeiros sélidos e avangos em margens operacionais
EBITDA Ajustado !

R$ bilhes

Volume de Vendas Receita Liquida !

mton R$ bilhdes

oo
24 ya00

R
. V 25,8 N’y’
V 223 =2
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América Latina: Presenca da Votorantim Cimentos PN
cim:

Cenério desafiador e foco em competitividade

Presenca Geogréfica Destaques do Mercado

Capacidade Instalada Participacdo b\ pectivas do
vER B Mercado
5,2 e
- Cendrio macroeconémico desafiador com
protestos sociais em nosso principal mercado
- % 3%
Pressio sobre os pregos & volumes devido &
soLtvia dinamica de mercado
Entrada de novo mncorren(e (Cwe\o Azul)
Destaques anceiros ) impactou pregos e rentabi
4 - 1% 9% FP ;(( idad tods ificaga
co na competitividade: projetade unificacéo
EBITOA Ajustado (RS milhoes) URUGUAT das atividades industrias
e
Resultados sélidos com estratégia competitiva de
prego sobre custo
Margem 2020 2021 2022 SM22 SM23 49%) 51% N
sargem Perspectivas macroecondmicas desafiadoras
2020 2021 2022 9M229M23 ny 297 29% [17% 19 18% ARGENTINA impactando a distribuic3o de dividendos.
Votorantim Cimentos: Fluxo de Caixa Livre VOTORANTIM
§  cdimentos
RS bilhd EBITDA Ajustado:
$ bilndes 2020 2021 2022 9M23 + Estratégia de longo prazo e avancos em mercados desenvolvidos desde 2021
contribuem para um balanceamento de portfélio diversificado e geragao de
5 S ,. . e calxa em moeda forte.

CAPEX:

20,2 =2 + Aumento de relacionados &
127 a 4,3 descarbonizacio e adjacéncias.
37,0 37,0 16,7 3,8 imentos/Desvestiment o 5 o o1 * Portfolio de projetos diversificados com flexibiidade para ajustar conforme
’ 2 103 - - condigdes de mercads
32,0 9,7 q Resultados Financeiro: 0.8 w1 ©56)
27,8 27,7 16 2 Onigendes oo Asoistos Hnantire: o ) Dividendos.
Dividendos de Adioni Majoritirios ©7) a, o, + Retomada de pagamento para acionista majoritarios desde 2021,
74 Efeito FX no caixa. 04 02 (0,2 ) + Montante da distribuicdo de dividendos atrelado a métricas financeiras.
N . % 15 1 0 SETER GEEEN @CDW | Acorsts controlador com visdo de longo pazo.
5 34 - e ! = - Fluxo de Caixa Livre:
! 24 32 05 06 oo
= B . e operacional usual do segmento durante o primeiro semestre com
s B8 Fid elP) o2 T 02 RPN WP Povian e cav s : D s reverso a0 longo do sequndo semestre.
2020 2021 2022 9M22 9M23 2020 2021 2022 9M22 9M23 2020 2021 2022 Divda Bruta 122 s 24 21
T BTN BETTE BEETE T | Endividamento e Liquidez:
- - . Margem £ "
VCBR MVCNA “VCEAA mVCLatAm  Outros’ 23% Liquidez sdlida e acima da poltica minima de caixa
€BIToA o © @ @ ETER EETEE EETEN S i s
MNotas: (1) Taxa média de camblo BRL|USD 2020 5,39; 2022 5,16; 9M22: 5,13; OM23: 5,01 FX (taxa média BRL | USD) 515 539 5,16 501 + Alavancagem abaixo da politica financeira (menor ou igual 2 2,5x)
e ko 8 s oy € b o S e Ut Y Y o e 1 e o
Votorantim Cimento e Liquid

Perfil de endividamento sem pressao de refnahciamanto no rurto prazo e alinhado as métricas de

grau de investimento

VOTORANTIM
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D e eemtoty oo Perfil de Amortizagio da Divida®)
s binses s 30 desetembrode 2023 (RS binses)
138 1,55% 55x 176x 1s0x Divida Bruta: BRL 12,1 bi
Prazo médio da vencimento: ~6,1 anos
2 e o1 55 Posicio de caixa suficiente para cobrir ~3,3 anos de obrigacdes
kil . - 7,4 financeiras
2020 2021 2022 9M22 9M23
‘mi?,f&i,,s,?@ 555 522

— @3

0
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 ..

I Unha de Crédito Global 1

2041

Linha de Crédito Operacional =) [ Coa. [l Dvida Estrangeira (48%) ([ Divica BRL (52%)

3) 0 pert o ivic o nc

Boemen . ’
Note: (1) Divids i consderab T Ambes s oo e chmb o fim 6o perioda | (2 EBITDA relcignadon
armenta (o U G2 i otaiuaginat b 2o, | (9 L SB
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3. Governanga Corporativa e ESG

Votorantim Cimentos: Governanga Corporativa
Altos padrdes de Governanga Corporativa em conformidade com as melhores préticas do mercado

Conselho de Administragdo

voToRANTIM
$ cimentos

Estrutura Organizacional

Conselho de
Administrac:
Votorantim Cimentos

Padrdes de
Governanca Corporativa

A Votorantim Cimentosfaz parte do

>

s

+ um dos grupos mais conhecidos da
\mérica Latina, com mais de 100 anos 1
de histéria ‘ I T

+ possul investimentos em mais de 5

empresas de capital aberto no Brasil cormess |

Comits do AR o
Ofomncle,  Comtbds o Coms arserica) v
i S

Francisco de 540

com politicas de Governanga robustas

[y

Interna ()

Diretoria Executiva
Conselho de Administragio experiente e
diversificado, com 3 dos 7 membros
independentes.

s5; (1) Audtors Itema ¢ GRC repotam 20
Sémiranenc, 1" @) memers

i
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Votorantim Cimentos: +13k empregados no mundo

o) s
Equipe executivos experiente, alinhada com a estratégia de longo prazo da empresa

Diretoria Executiva e Estatutaria

Executivos regionais

onto s i pr— bt e waner
B g o B wovam
.
A7 .. PR
[ro— e -
»~M K o
& e e
mm—— Fan—— - eew
v taens e —
D Direto umww,h e |
&
&~ i Pessoas Dedicadas e Motivadas
o prmein cutura ] (Diversidade ) ([ ramenees ] [ Saides )
) Inclusdo mvolvimento Seguranca
e = ——
o S OURVCWAY | diinst
75 9°/o 21°/

Fonte: Devedoras



Votorantim Cimentos: Sustentabilidade como uma Jornada de Longo Prazo
Seguindo o compromisso de continuar tornando a empresa mais sustentdve| tanto a curto quanto a longo prazo

Destagues de 2022

T~ novs mate o s o 1 |+ 1 mfem nvestmars s

+ 400 iniciativas implementadas
+R$ 150 miem investimentos ambientais o fotal
Incorporagéio das operagdes da Pedra

do Cavalo (além de gestzo de energla) |

| tideranca

Jero fataiiades & reducho na tava de

Aumento de mulheres em posides de

Votorantim S.A.: empresas do portfélio atual VOTORANTIM

vorona . reservas

o s w citrosuco Oacerbrag altre VOTORANTIM
Jr— f— sucooe Aqosoncos fe— [r——
prrts

e et e e i it P ok yicein s e

Empresas listadas

Novos Investimentos
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Compromissos para 2030 Classificagdes ESG
.

1. Operamos com integridade
transparéncia

©
o

2. Seguranca, salide e bemestar
S0 valores fundamentais

) 3: Inovagio: cocriamos solusdes
sustentavel

2; W Reducio da nossa pegads A
LYY bencal .
6. Promaogiio de um ambiente
mais circalar
) 7. Gerando valor compartihado
KA <. um amoiente diverso e em nossas comunldades
LYY ) ko

opor

) yoropanTn Votorantim Cimentos: Alinhamento para redugéo de Emissdes de CO, até 2030
Compromissos de ESG visando criar um legado positivo W cime

VOTORANTIM
ntos

Emissdes Diretas

Net Zero™)
Retatorio Tntagrado da 022
e —
Comité de Sustentabilidade e
Inovacdio (a partir de 2023) oo
Langamento de uma novainka de 1) | .
579 s
Nova identidade corporativa ~  |Bjgreggny. 0000 B B mEEE 00 e ek e
L SR 475 e
1990 2021 2022 2030 Soraas
2 1’9 ‘Combustiveis Descarbonizacsa do i oo
rnativos PRESURS——
MSCI e ——
739% 68,0% 265% 53,0% 229% 5,0%
~60% <A
022 00 2 2030 2022 200
A- Desafios
CDP st 60-70% vesr: 31% e soesar K, damanda de o
eun: 30-50% Vo 7 s roauos verses
erae sparha; enega sor
prery (Epaniiel6373 %] RN No auséncia de mercados reguiados de carbono, atratividade de produtos com

renor nenskiade de corbond 1o remuners o inestiménto

4. Estratégia de Longo Prazo

Votorantim Cimentos: Estratégia de Longo Prazo

Reforgar nosso negécio core e expandir nosso mercado de atuacdo por meio de adjacéncias alinhadas com

nossos pilares estratégicos

Somos uma empresa de materiais de
construcdo e solugﬁes sustentaveis

Buscam

por meio de solugbes

Sihensice que gerem impacto positivo para a companhia e para a sociedade.

o/ yeroRanTn
cim

Dvedoras.
05 R H otk () 57 toxa de substuio témca

Votorantim Cimentos: Diversificagdo Geografica
Movimentos recentes demonstram a capacidade da Votorantim Cimentos de obter e executar um grande
pipeline de oportunidades de investimento em regides priorizadas

VOTORANTIM
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América do Norte (VCNA) N Europa, Asia and Africa (VCEAA)

Aquisigho da Grundy nos EUA (1V)

e

[N, Bl

i de s cparmse ol da
e

@i [ owon )

Aquisigio e planta de cimento.

‘Aquisigio d Valley View Industries nos EUA

Aquisgao da Superior Materals s EUA

CRESCIMENTO E PERFORMANCE TRANSFORMAGAO
POSICIONAMENTO FINANCEIRA DO NEGOCIO
NOSSAS
S Inovar, criar novas
ASPIRAGOES Gerar retorno atrativo solug'ies g fortalecer jade,
sobre o capital L
garantindo crescim mmnsum,do,. compromissos de
sustentavel futuro.
DO QUE NAO "
ABRIMOS SAUDE E COMPLIANCEE | oo oo ve BAIXO REMUNERACAO DOS GRAU DE
A 'SEGURANCA 'GESTAO DE RISCOS ENDIVIDAMENTO ACIONISTAS INVESTIMENTO

Fonte: Devedoras

Votorantim Cimentos: Investimentos em Capex
Investimentos com foco em competitividade, negécios adjacentes e descarbonizagédo

RS bihdes Ml N&o Expansdo [l Expansédo
2,0
1,5
11 11 1,3
94%
87% FEE e, 90%,
2020 2021 2022 9M22 9M23

Fonte: Devedoras

¢ ilhs

Beore ~US$ 900 milhdes

Aeiho s Ml o Gk TR T SO
s amérc doNorte

Fonte: Devedoras

VOTORANTIM
B cimentos

Sust; ng & Modernizagcdao

¥ Aumento do i relaci as
inflagdo de custos

de ativos e

¥ projetos de modernizagdo com foco em competitividade
alinhados aos nossos compromissos ESG

' Projetos de expansdes focados em adjacéncias e aumento
marginal na capacidade de cimento.

¥ projeto de aumento de capacidade da Viter com a revitalizagio
da fabrica III de Rio Branco, Curitiba
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5.

Considerac0es finais

Votorantim Cimentos: Consideragées Finais

Fonte: Devedoras

SOLIDO TRACK RECORD

Balanceamento de portfélio
diversificado e geragdo de
caixa em moeda forte

Execugdo bem-sucedida da
estratégia traduzida nos
indicadores financeiros

Crescimento com disciplina
financeira histérica

(O <}
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VOTORANTIM
§  cimentos

CLARA ESTRATEGIA DE
CRIAGAO DE VALOR
UTURA

Reforgar nosso negdcio
principal por meio de
competitividade,
descarbonizag&o e
aquisigdes

Crescimento em negécios
adjacentes

Equipe e modelo de gestio
sélido



